MEMORIAL DESCRITIVO

REGIAO ADMINISTRATIVA JARDIM BOTANICO — RA XXVII
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1. APRESENTACAO

O presente Memorial Descritivo apresenta o estudo preliminar de urbanismo para parcelamento do
solo denominado Condominio Belvedere Prime, a ser realizado em gleba objeto da matricula nimero
175.829 do 2° Cartério de Registro de Iméveis do Distrito Federal (2° CRI), com area topografica de
22.272,98 m?, localizada no Setor Habitacional Estrada do Sol, na Regido Administrativa de Jardim
Botanico — RA XXVII, confrontando com ribeirdo Taboca.

A gleba limita-se a oeste com o Condominio Belvedere Green (URB154/18), a norte e ao sul com
glebas nédo parceladas, e a leste com a Area de Preservagdo Permanece (APP) do ribeirdo Taboca.

1.1. CROQUI DE SITUACAO

Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIVI
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Figura 1: Mapa da situacao.
Fonte: Autor do projeto, 2024.
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1.2. CROQUI DE LOCALIZACAO
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Figura 2: Mapa da Localizag&o do parcelamento — Raio 500 metros.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

1.3. OBJETIVOS DO PROJETO

O parcelamento do solo proposto tem por objetivo promover o loteamento da gleba acima
caracterizada, com a criagdo da area publica classificada como Espaco Livre de Uso Publico — ELUP e
Equipamento Publico Comunitario — EPU (para dispositivos de drenagem) e um lote destinado a
Condominio de Lotes, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e d& outras providéncias.

Neste sentido o objetivo do presente projeto € a implantacdo de Condominio de Lotes destinado ao
uso residencial multifamiliar na tipologia de casas (UOS CSIIR 1NO).
2. LEGISLACAO RELACIONADA AO PROJETO

2.1. LEGISLACAO URBANISTICA FEDERAL

Lei n°® 4591, de 16 de dezembro de 1964. Dispde sobre o condominio em edificacdes e as
incorporag@es imobiliarias;

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da
outras providéncias;

e Norma Brasileira ABNT NBR 9050 de 08/2020. Trata da acessibilidade a edifica¢cdes, mobiliario,
espagos e equipamentos urbanos.

2.2. LEGISLACAO URBANISTICA DISTRITAL

Lei Organica do Distrito Federal, 08 de junho de 1993. Trata, no Titulo VII, da Politica Urbana e
Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de Desenvolvimento Urbano do Distrito
Federal, o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢ées sociais da cidade, garantindo
0 bem-estar de seus habitantes e compreendendo o conjunto de medidas que promovam a
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melhoria da qualidade de vida, ocupacédo ordenada dos territorios, uso dos bens e distribuicao
adequada de servicos e equipamentos publicos para a populacao;

Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro de 2023. Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no Distrito Federal e da outras providéncias;

Decreto n° 46.143, de 19 de agosto de 2024. Regulamenta a Lei Complementar n® 1.027, de 28
de novembro de 2023, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal;

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009. Aprova a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias;

Decreto n° 38.047, de 09 de marco de 2017. Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n°® 803,
de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e parametros para o
dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboracao
e modificacao de projetos urbanisticos, e da outras providéncias;

Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012. Atualiza a Lei Complementar n° 803, de 25
de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal (PDOT/2009) e d& outras providéncias;

Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019. Aprova a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do
Distrito Federal- LUOS nos termos dos artigos 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da
outras providencias;

Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022. Altera a Lei Complementar n°® 948, de 16 de
janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal — LUOS nos
termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgéanica do Distrito Federal e d& outras providéncias;

Lei Complementar n° 958, de 20 de dezembro de 2019. Define os limites fisicos das Regides
Administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei n°4.397, de 27 de agosto de 2009. Dispde sobre a criagdo do Sistema Cicloviario no ambito
do Distrito Federal e d& outras providéncias;

Lei n® 6.138, de 26 de abril de 2018. Institui 0 CAdigo de Obras de Edificacdes do Distrito Federal
— COE;

Decreto n° 43.056 de 03 de marco de 2022. Regulamenta a Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018,
gue dispde sobre o Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal — COE/DF, e da outras providencias;

Decreto n® 27.365, de 1° de novembro de 2006. Altera o Sistema Rodoviario do Distrito Federal e
da outras providéncias;

Decreto n° 32.575, de 10 de dezembro de 2010. Aprova a alteragdo do referencial geodésico do
Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal — SICAD, instituido por meio do artigo 1° do
Decreto n° 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras providéncias;

Decreto n° 38.247, de 01 de junho de 2017. Dispde sobre os procedimentos para apresentacéo
de Projetos de Urbanismo e d& outras providéncias;

Portaria n® 59, de 27 de maio de 2020 - Regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais
Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n°® 5.547, de
6 de outubro de 2015; e d& outras providéncias;

Portaria n°® 17, de 22 de fevereiro de 2016. Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 -
DAURB/SUAT/SEGETH. Que trata de Diretrizes para Sistema Viario de novos parcelamentos;

Portaria n° 70, de 30 de julho de 2024. Define o indice a ser utilizado para o célculo de unidades
habitacionais nos projetos de urbanismo de parcelamento do solo urbano, no &mbito da Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal,
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DIUR 01/2019, aplicaveis a Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao Sebastido, na
Regido Administrativa de Sdo Sebastido - RAXIV, Jardim Botanico - RA XXVII e Paranoa - RA VII,
e da outras providéncias. Disponivel em: https://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUR_01_2019-Regi%C3%A30-do-Jardim-Bot%C3%A2nico-
S%C3%A30-Bartolomeu-e-S%C3%A30-Sebasti%C3%A30.pdf;

DIUPE n° 22/2024: detalha a DIUR 07/2018 e estabelece as diretrizes urbanisticas especificas
para o parcelamento de solo em comento. Disponivel em: https://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-22-2024_Gleba-de-Mat.-no-29.869-Belvedere-prime-na-RA-
JB.pdf;

2.3. LEGISLACAO AMBIENTAL FEDERAL

Lein® 12.651, de 25 de maio de 2012. Disp8e sobre a protecao da vegetacao nativa; altera as Leis
n® 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de
dezembro de 2006; revoga as Leis n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abiril
de 1989, e a Medida Provisdria n® 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias;

Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000. Regulamenta o art. 225, 8§ 10, incisos I, I, lll e VIl da
Constituicdo Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza e da
outras providéncias;

Decreto n° 4.340, de 22 de agosto de 2002. Regulamenta artigos da Lei n° 9.985, de 18 de julho
de 2000, que dispdes sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza —
SNUC, e da outras providéncias;

Decreto n° 88.940, de 7 de novembro de 1983. Dispde sobre a criacdo das Areas de Protecéo
Ambiental das Bacias dos Rios Sao Bartolomeu e Descoberto, e da outras providéncias;

2.4. LEGISLACAO AMBIENTAL DISTRITAL

Lei Complementar n° 827, de 22 de julho de 2010. Regulamenta o art. 279, 1, lll, IV, XIV, XVI, XIX,
XXI, XXII, e o art. 281 da Lei Organica do Distrito Federal, instituindo o Sistema Distrital de
Unidades de Conservacéo da Natureza — SDUC, e da outras providéncias;

Lei n° 41, de 13 de setembro de 1989. Disp&e sobre a politica Ambiental do Distrito Federal e da
outras providéncias;

Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990. Aprova o regulamento da Lei n° 041, de 13 de
setembro de 1989 que dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e da outras
providéncias;

Lei n® 5.344, de 19 de maio de 2014. DispGe sobre o Rezoneamento Ambiental e o Plano de
Manejo da Area de Prote¢cdo Ambiental da Bacia do Rio S&o Bartolomeu.

Decreto n°46.365, de 08 de outubro de 2024. Regulamenta o artigo 13 da Lei Distrital n° 5.344, de
19 de maio de 2014, que dispde sobre o0 Rezoneamento Ambiental e o Plano de Manejo da Area
de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S&o Bartolomeu e d& outras providéncias.

Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019. Institui 0 Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito
Federal — ZEE-DF em cumprimento ao ART. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposi¢cBes Transitorias
da Lei Orgénica do Distrito Federal e d4 outras providéncias.
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3. QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
Parcelamento Condominio Belvedere Prime
Regido Administrativa Jardim Botanico — RA XXVII
Kr =1,0004978

COORDENADAS (UTM) T ANCIAS
VERTICES N = TOPOGRARICAS (m) AZIMUTES OBSERVACOES
V1 8.244.435,9848 206.087,9264
6,086 1839 4'51,6"
V2 8.244.429,9048 206.087,5991
9,210 196° 59'39,1"
V3 8.044.421,0926 206.084,9060
10,573 189° 35°29,8"
V4 8.044.410,6624 206.083,1434
9,013 170° 44°31,6"
E 8.244.401,7621 206.084,5942
8,360 176° 50'39,1"
V6 8.244.393,4105 206.085,0546
2541 150° 20'34,8" , _
V7 8.244.391,2016 206.086,3123 Area Topografica =
4,967 108951'54,4" 222'2227722'gghr2
V8 8.244.389,5948 206.091,0149 !
4780 110°18'50,4"
V9 8.044.387,0345 206.095,5000
24,553 186° 49'21 4"
V10 8.244.363,5434 206.092,5818
41,865 186° 41'15,0"
Vil 8.244.321,9428 206.087,7041
239,899 2429 1440,9"
V12 8.244.210,1670 205.875,3009
68,049 33191'56,3"
Vi3 8.244.269,7319 205.842,3275
266,416 559 54'17,3"
V14 8.244.419,1509 206.063,0583
30,015 559 54'17,3"
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V1

8.244.435,9848

206.087,9264

Area Topogréfica =
22.272,98 m?
2,227298ha
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4. SITUACAO FUNDIARIA

Através do Oficio n° 2066/2024 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM, de 15 de julho de 2024, a
Terracap informa que a area denominada “Quinhao 08 — Gleba 24 Belvedere Green — Mat. 29.869 do 2°
CRI-DF — Fazenda Taboquinha”, ilustrada no croqui abaixo possui a seguintes situac¢éo fundiéria:

Destaque em BRANCO
Imovel: TABOQUINHA .
Situac&o: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP

2060000000

8§245000.0000
8245000.0000

§244500 0000
244500.0000

82440000000
82440000000

206000.0000
DATLM FORIZONTAL
FAZENDA TABOQUINHA SIRGAS 20004
Quinho 08 - Glaha 24 Batvadears Grsn - Mat 20 8BS - Faz Taboguinha - RA XIV SAD SERASTIAD E RA VII PARANDA %15 o
DATA: ESCALA DESENHO. SEL
14/02/2022 1:5.000 CESAR 003380-00005953/2021-82 =-£ERBAOAP
AREA: RESP. TECNICO: P ot e Baris bre
CESAR VALDENIR TEIXEIRA - CREA-SP. 5.060.742.T080D NUANF-GETOP-DITEC

Hermacapnat QU GETOP NUANF DAWGS_RALSAO SEBASTIAD - RA WVSE 0330 000068568-200 82 -Durnao 08 - Glesa 24 Beheders Groen - Mat. 29 956 - Faz Taboqueha dap
Figura 3: Croqui Fundiério.
Fonte: Oficio n® 2066/2024 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
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5. CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas aos 6érgdos e concessionarias de servicos publicos, no ambito do
Processo SEI-GDF n°® 00390-00003934/2024-14.

5.1. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Numero do Documento: Oficio N° 4683/2024 - NOVACAP/PRES/SECRE, que encaminha os
Despacho - NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU e Despacho -
NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ

Data da Emissao: 12 de agosto de 2024; 07 de agosto de 2024 e 02 de agosto de 2024
Informag6es Atualizadas:

Conforme informado pelo Despacho - NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU, existe interferéncia
de rede de aguas pluviais projetada com a poligonal em questao. Além disso, informa que o referido Projeto
Executivo do Sistema de Drenagem Pluvial, foi projetado pela empresa Aria Solucdes em
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, para o Condominio Belvedere Green, localizado na Estrada do Sol —
Jardim Botanico, km 7. O mesmo despacho informa ainda, que a companhia ndo tem registros em seus
arquivos para se manifestar se as obras foram executadas.

Informa que, o empreendedor deve elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e especifico
para o local, sendo de sua inteira responsabilidade o projeto e que este deve estar de acordo com o Termo
de Referéncia e ser aprovado pela Companhia.

Nos termos apresentados, quando da elaboracdo do projeto de drenagem, devera ser utilizado
estrutura de amortecimento de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questdo, de forma a
obedecer ao previsto na Resolugédo n°® 26, de 17 de agosto de 2023 da ADASA, que define como vazéo
maxima de saida de um empreendimento o valor de 24,4 l/s/ha.

Faz constar, também, que no projeto de urbanismo da area em questao, devera ser reservado area
para instalacdo dessa estrutura.

Solugdes de Projeto:

Em relacdo a interferéncia de rede de dguas pluviais projetadas pela empresa Aria Solu¢bes com a
poligonal de projeto, devera ser levantada pelo projeto de drenagem do Residencial Belvedere Prime a
interferéncia assim como sua execuc¢ao ou nao, e, caso necessario, proposta adequacao em projeto ou
relocacdo da rede implantada em interferéncia.

Serd utilizado sistema de amortecimento de vazao, localizado dentro da poligonal do parcelamento,
custeado pelo interessado, em acordo com as exigéncias da NOVACAP.

EPU
BACIAS

Figura 4: Croqui do sistema de amortecimento.
Fonte: Autor do projeto, 2024.
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5.2. Companhia Energética de Brasilia, luminagao Publica e Servicos — CEB - IPES

Numero do Documento: Oficio n® 242/2024 - CEB-IPES/DO/GPI, que encaminha Relatério Técnico
- CEB-IPES/DO/GPI

Data da Emisséo: 12 de setembro de 2024.
Informacdes Atualizadas:
Conforme consta no Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI, ndo ha Ativos de lluminacao Publica no
local, portanto ndo ha interferéncia de rede de iluminagao publica para a regido em comento.
5.3. Distribuidora Energética de Brasilia - Neoenergia Brasilia

Numero do Documento: Laudo Técnico n° 80538545-2024 e Poligonal da Area — Recorte, Carta
433.2024 — Neoenergia.

Data da Emisséo: 27 de setembro de 2024 e 02 de dezembro de 2024
Informacdes Atualizadas:

Segundo o Laudo Técnico n° 80538545-2024, n&o consta interferéncia com as redes existentes.

CEB-DISTRIBUIGAO S.A.
PLANTA

DE REDE 200
POLIGONAL INTEFERENCIA DE REDE ==
FAZENDA TABOQUINHA-QUINHAQ 8 - GLEBA 24 e
BELVEDERE GREEN
BRASILIA - DF

Figura 5: Croqui de interferéncia CEB.
Fonte STN/DPR CEB DISTRIBUICAO S/A.

A Carta 433.2024 - Neoenergia, por sua vez, informa que existe viabilidade técnica de fornecimento
de energia elétrica ao empreendimento.
A Carta 433.2024 informa ainda que o responsavel pelo empreendimento deve atender as seguintes
exigéncias:
“1. Submeter projeto elétrico para aprovacao da distribuidora;
2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagdo publica, destacando que o0s investimentos relacionados s&do de
responsabilidade do empreendedor;
3. Atender as distancias minimas de seguranca entre edificagcfes e redes elétricas (para
as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metro a contar do ultimo
condutor da rede) e ainda observar espagos suficientes que permitam a implantacéo das
redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.”
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Solugdes de projeto:

Tendo em vista a viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica para o empreendimento,
devera ser elaborado pelo empreendedor projeto elétrico a ser submetido para aprovacdo junto a
Neoenergia.

5.4. Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia — CAESB

NUmero do Documento: Oficio N° 198/2024 - CAESB/DE/ESE/ESET,
Despacho — CAESB/DE/EPR/EPRI e Termo de Viabilidade Estratégica TVE N° 051/2024 - CAESB

Data da Emissao: 24 de julho de 2024 e 25 de setembro de 2024
Informacdes Atualizadas:

Conforme o Oficio n® 198/2024 - CAESB/DE/ESE/ESET, de 24 de julho de 2024, ndo consta, até a
presente data, interferéncia com redes implantadas de abastecimento de agua e esgotamento sanitério,
conforme planta cadastro (figura abaixo).

Legenda
Rede de Agua

Reck O Distrusicio
Conexdo de Agua
O o

Poligonal fornecida
— ke

RS

COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL

Escala:
MATRICULA 829
00: 0

SISTEMA DE ABA!

g caes b s

Figura 6: Planta Cadastro.
Fonte: Oficio N° 198/2024 - CAESB/DE/ESE/ESET.

CIMENTO DE AGUA

Segundo o que determina o Oficio n® 198/2024 - CAESB/DE/ESE/ESET, as alternativas de viabilidade
de atendimento para o parcelamento somente poderdo ser definidas para o empreendimento em
especifico apds a apresentacdo do Estudo Preliminar de urbanismo aprovado pela SEDUH. O Oficio
determina, que devera ser feita consulta de viabilidade de atendimento junto a Caesb, por meio do
preenchimento de formulario especifico, quando podera ser emitido o Termo de Viabilidade Técnica (TVT).

Conforme descrito no Termo de Viabilidade Estratégica TVE 051/2024 — SU4482, com base no Termo
de Viabilidade Técnica (TVT) devera ser elaborado Estudo de Concepgéo do SAA e SES em conformidade
com as alternativas indicadas no TVT, a ser submetido para aprovacdo da Caesb.

O Oficio informa ainda que, visto que existem redes implantadas nas imediacdes, o empreendedor
devera observar os parametros informados nas Tabelas 01 e 02 transcritas abaixo, de modo a garantir a
integridade e funcionalidade das redes existentes no local, ressaltando a importancia de serem mantidas
as faixas de serviddo e recobrimentos, conforme Tabela 01 e Tabela 02, para evitar danos as redes e
garantir a execucao das manutencdes preventivas e corretivas.
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Largura da Faixa de Serviddo e Recobrimentos Minimos Exigidos para
Redes de Agua

L . Recobrimento | Afastamento a partir
Diametro (mm) Material -
(m) do eixo da rede (m)
, PEAD/PVC 0,80
Até 150 FOEO 0.60 1,50
. , PEAD/PVC 0,80
Acima de 150 até 200 FOFO 0.60 2,00
PEAD/PVC 0,80
Acima de 200 até 250 ' 2,00
FOFO 0,85
Acima de 250 até 300 1,10 2,00
Acima de 300 até 350 1,25 5,00
- - Todos
Acima de 350 até 400 1,50 5,00
Acima 400 até 1500 2,00 6,00

(Fonte: Caesb)
* Recobrimentos a partir da geratriz superior do tubo
** Afastamentos para cada lado do eixo da rede

Largura da Faixa de Serviddo e Recobrimentos Minimos Exigidos para
Redes de Esgoto

Profundidade . Afasfament.o a Recobrimento
(m) Diametro (mm) partir do eixo (m)
da rede (m)
Até 100 0,70
Acima de 100 até 150 1,50 Redes em vias
Até 3.50 Ac!ma de 150 atsj\ 350 2,50 publicas: 0,90
Acima de 350 até 600 5,00
Acima de 600 até 6.00
1500 Redes em
Acima de 3.50 . Até 350 , 3,00 prrassems ou..J
até 5.00 Acima de 350 até 5.00 area verde:
' 1500 ’ 0,60
Acima de 5,00 Até 1500 7,50

(Fonte: Caesh)
* Recobrimentos a partir da geratriz superior do tubo

** Afastamentos para cada lado do eixo da rede

5.5. Servico de Limpeza Urbana - SLU

Numero do Documento: Oficio n°® 690/2024 — SLU/PRESI/AEXEC, que encaminha o Despacho —
SLU/PRESI/DITEC, Despacho - SLU/PRESI/DILUR, Despacho - SLU/PRESI/DTI, e Despacho -
SLU/PRESI/DTI/COGEO

Data da Emissdo: 18 de julho de 2024; 12 de julho de 2024, 15 de julho de 2024 e 16 de julho de
2024.

Informacdes Atualizadas:

De acordo com o Despacho — SLU/PRESI/DITEC a coleta e transporte dos residuos solidos urbanos
gerados nas edificacbes de novo setor habitacional se limitam a realizagdo continua de coleta
convencional e seletiva em vias e logradouros publicos constituidos por vias pavimentadas e de dimensdes
adequadas devendo-se observar as normativas existentes.

O Despacho — SLU/PRESI/DITEC destaca que a Instrucdo Normativa n° 114, de 24 de novembro de
2016, dispbe sobre a padronizacdo de procedimentos operacionais e dos equipamentos e orienta a
populagdo quanto ao correto acondicionamento de residuos solidos urbanos. A instrugéo esclarece que
os residuos solidos domiciliares deverdo ser armazenados dentro dos estabelecimentos geradores e
retirados apenas nos dias e horérios estabelecidos para cada tipo de coleta, sendo a separagédo e
armazenamento provisorio do lixo de responsabilidade do gerador.
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Para tanto, devem ser observadas as orientacdes fornecidas pelo SLU sobre o tipo de cestos
coletores de residuos em calgcadas e passeios publicos.

O Despacho-SLU/PRESI/DTI/COGEO informa que o SLU/DF realiza os servicos de coleta
convencional e coleta seletiva nas proximidades do parcelamento urbano objeto deste projeto. O
Despacho SLU/PRESI/DILUR, informa ainda que ndo havera impacto significativo na capacidade de
realizar os servicos de coleta e limpeza urbana para o parcelamento.

205500 206000 206500

8244500

8244000

legenda
[ Poligonal

Rotas da Coleta

Area de Coleta Convencional
EXdArea de Coleta Seletiva

Servigo de Limpeza Urbana -SWU | Areas de Coleta - gleba de n® 175.829 (2°ORI-DF), Jardim Boténico
o ns
N

i

Figura 7: Areas de Coleta: gleba de n° 175.829 (2°0ORI-DF), Jardim Botanico.
Fonte: Despacho — SLU/PRESI/DTI/COGEO.

5.6. Departamento de Estradas e Rodagem — DER

Numero do Documento: Oficio N° 1986/2024 - DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM, Despacho — DER-
DF/PRESI/SUTEC, Despacho -  DER-DF/PRESI/SUTEC/DIREP e Despacho - DER-
DF/PRESI/SUOPER

Data da Emissao: 1 de outubro de 2024; 1 de outubro de 2024 e 4 de outubro de 2024
Informacdes Atualizadas:

Conforme despachos e detalhamento dado pelo Oficio N° 1986/2024 - DER-
DF/PRESI/GABIN/NUADM, de 1 de outubro de 2024, a poligonal da consulta ndo faz confrontacéo
com o Sistema Rodoviario do Distrito Federal.

6. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

6.1. AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO SAO BARTOLOMEU

A gleba esta inserida na APA do Sao Bartolomeu, criada por meio do Decreto n® 88.940, de 7 de
novembro de 1983 e nos termos da Lei Federal n® 9.262, de 12 de janeiro de 1996.

De acordo com o0 Rezoneamento da APA e Plano de Manejo estabelecido pela Lei n® 5.344, de 19 de
maio de 2014, a gleba esta em sua maior parte inserida na Zona de Ocupacado Especial de Interesse
Ambiental - ZOEIA sendo que uma pequena fragdo, na extremidade leste, estd inserida em Zona de
Conservacéo da Vida Silvestre — ZCVS, como ilustra a figura abaixo.
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Mapa do Zoneamento Ambiental
APA Sao Bartolomeu
Condominio Belvedere Prime
Jardim Botanico/DF

Legenda

§ ~~~ Hidrografia
S
gl

8244800

- Via
i@ Setor Habitacional - Estrada do Sol
& Condominio Belvedere Prime

Zoneamento Ambiental - APA Sao Bartolomeu

Zona de Ocupagéao Especial de Qualificacéo
Zona de Ocup. Especial de Interesse Ambiental
@ Zona de Conservagao da Vida Silvestre

8244500

155 156

o
S
8
-«
=
8
®

171 172

0 150 300
e Metros
Escala 1 :8.000
Projecao Transversa de
Mercator - UTM (Sirgas, 2000)
Fuso 23S

Figura 8: Localizagao da gleba em relagdo a APA do Sé&o Bartolomeu.
Fonte: Autor do projeto, 2024.
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O projeto de parcelamento deve observar as diretrizes especificas para a Zona de Ocupacao
Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA) e da Zona de Conservagéo da Vida Silvestre — ZCVS da APA do
Sao Bartolomeu, onde ela esta inserida.

Isto posto, observa-se que o plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes especificas para a
Zona de Ocupacéo Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA), conforme o art. 13 da Lei Distrital n°® 5.344,
de 19 de maio de 2024.

Desta forma, de acordo com o Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio
S&o Bartolomeu, para a ZOEIA deve-se observar as seguintes normas:

Art. 13 S&o estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

| — as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser
condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA;

Il — as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

IIl — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecao do solo, de modo a
impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

IV — os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem difusa
e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de agua e devem adotar
medidas de protecéo do solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento
de nascentes e cursos d’agua;

V — a impermeabilizacdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica
restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI — as areas nao impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por
cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e
protegidas a partir da criacdo de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural ou Areas
de Serviddo Ambiental;

VIl — no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de exigéncias
adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades
especificas da area de interesse;
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VIII — as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de contengéo
de encostas, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e tratamento de aguas
servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario, recomposicdo da
cobertura vegetal nativa, pavimentacdo dos acessos, coleta de lixo e destinacdo
adequada dos residuos solidos;

IX — a implantagdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a aprovagdo do
projeto urbanistico pelo 6rgdo competente, que deve priorizar os conceitos do
planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;

X — os projetos de expansao, duplicacdo ou construcdo de novas rodovias devem
prever a instalacdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes
mamiferos;

Xl — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento do
solo e destinadas a criagdo de Reservas Particulares do Patrim6nio Natural, a serem
mantidas e geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.

Art. 14 A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupag¢fes residenciais irregulares
existentes, ofertar novas areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a
conservagdo dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da protecao
dos recursos hidricos.

J& para Zona de Conservacéo da Vida Silvestre — ZCVS, temos:
Art. 11 S&o normas para a ZCVS:
| — as atividades de baixo impacto ambiental e de utilidade publica séo permitidas;

Il — as atividades existentes na data de publicacdo do ato de aprovacédo do plano de
manejo podem ser mantidas desde que cumpridas as demais exigéncias legais;

Il — as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas estabelecidas para o
corredor ecoldgico;

IV — as praticas sustentaveis nas atividades agropecuarias devem ser incentivadas;

V — a pecuéria de pequenos animais na forma de confinamento deve ser incentivada
prioritariamente;

VI — a pecuaria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem nativa;
VII — a silvicultura de espécies arbéreas e arbustivas nativas deve ser incentivada;

VIIl — o Manejo Integrado de Pragas — MIP deve ser obrigatoriamente empregado nas
atividades agropecuarias;

IX — 0 estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;
X — a criacdo de Reserva Particular do Patriménio Natural deve ser priorizada;

Xl — a instalagdo de hortos para produgdo de mudas de espécies nativas deve ser
incentivada e permitida;

Xl — é proibido:

a) disposicao de residuos de qualquer natureza;

b) supressdo de vegetacdo nativa, em qualquer estadgio de regeneracdo, sem
autorizacdo do 6rgao ambiental,

c) pratica de esportes motorizados;

d) instalacdo de industrias de produtos alimentares do tipo matadouros, abatedouros,
frigorificos, charqueadas e de derivados de origem animal.

6.2.ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEE

De acordo com a Lei Distrital n® 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que instituiu 0 Zoneamento
Ecologico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE/DF, o Residencial Belvedere Prime esta inserido na area
de estudo da DIUR 01/2019 da Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e S&o Sebastido e esta
inserida nas Unidades Hidrograficas de Gerenciamento do Paranoa, Taboca e Papuda, segundo o
zoneamento hidrografico do ZEE, cujas categorias foram unificadas no Plano de Gerenciamento Integrado
de Recursos Hidricos.
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O Residencial Belvedere Prime esta inserido dentro da subzona 7 (SZDPE 7), denominada Subzona

de Dinamizac¢do Produtiva e Equidade - ZEEDPE, conforme se pode observar na ilustracao a seguir.
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Figura 9: Croqui de localizacéo da gleba nas Subzonas da ZEEDPE — ZEE/DF.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

De acordo com o art. 13 do ZEE-DF, a Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 7 -

SZDPE 7, destinada a qualificag@o urbana e ao aporte de infraestrutura, asseguradas, prioritariamente, as
atividades N1, N2 e N3 e a garantia da gestao do alto risco de erosdo e de assoreamento do Rio S&o
Bartolomeu.

De acordo com o Artigo 30 da mesma Lei, a Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade

7 - SZDPE 7 tem as seguintes diretrizes:

Art. 30. S&o diretrizes para a SZDPE 7:

| - 0 incentivo & implantacao de atividades N1 e N3;

Il - o fortalecimento do monitoramento, controle e fiscalizacao dos parcelamentos
irregulares do solo nas areas de nascentes do Rio S&o Bartolomeu e de seus
tributarios, especialmente no entorno do nucleo urbano de S&o Sebastido, com
vistas a garantia do potencial futuro de abastecimento publico, de acordo com a
Politica Integrada de Controle e Fiscalizagdo no Distrito Federal;

Il - a compatibilizagdo no estabelecimento e regularizacdo de empreendimentos
nesta Subzona dos niveis de permeabilidade do solo com os riscos ecolégicos
indicados no Mapa 4 do Anexo Unico, harmonizando os com os elementos da
paisagem na qual se inserem;

IV - a implantacéo do Sistema de Areas Verdes Permeéaveis Intraurbanas, com
uso preferencial de espécies nativas do Cerrado, conforme o disposto no art. 49,
VI,

V - a protecao e recuperacgdo dos corregos e tributarios do Rio S&do Bartolomeu;
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VI - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecolégicos, os padrdes e intensidade de ocupacdo humana e a
capacidade de suporte ambiental dos recursos hidricos.

Isto posto, observa-se que o plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes especificas para

Subzona de Dinamizacéo Produtiva com Equidade 7 - SZDPE 7 (Figura acima), conforme os art. 13 e 30
da Lei N° 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

O art. 13 que define as diretrizes gerais para o zoneamento e o Art. 9° da Lei N° 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, que dispde sobre a natureza das atividades econémicas do ZEE.

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutencdo do Cerrado e dos servicos ecossistémicos associados para seu
pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e
atividades agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a
exploragdo de recursos da natureza, tais como agricultura, agroinddstria,
mineracao, pesca e pecuaria;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que nao
dependam diretamente da manutencéo do Cerrado relacionadas a comércio e

servicos como educacgédo, saude, telecomunicacdes, transporte e turismo;

O artigo 30 define as diretrizes para a SZDPE 7, como:
| - 0 incentivo & implantacdo de atividades N1 e N3;
Il - o fortalecimento do monitoramento, controle e fiscalizacio dos parcelamentos
irregulares do solo nas areas de nascentes do Rio Sdo Bartolomeu e de seus
tributarios, especialmente no entorno do ndcleo urbano de Sao Sebastido, com
vistas a garantia do potencial futuro de abastecimento publico, de acordo com a
Politica Integrada de Controle e Fiscaliza¢@o no Distrito Federal;
Il - a compatibilizagdo no estabelecimento e regularizacdo de empreendimentos
nesta Subzona dos niveis de permeabilidade do solo com os riscos ecologicos
indicados no Mapa 4 do Anexo Unico, harmonizandoos com os elementos da
paisagem na qual se inserem;
IV - a implantac&do do Sistema de Areas Verdes Permeéaveis Intraurbanas, com
uso preferencial de espécies nativas do Cerrado, conforme o disposto no art. 49,
VI;
V - a protecdo e recuperacdo dos cérregos e tributarios do Rio S&o Bartolomeu;
VI - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecoldgicos, os padrbes e intensidade de ocupacdo humana e a

capacidade de suporte ambiental dos recursos hidricos.

Em relacéo aos riscos ecoldgicos, a gleba esta classificada como:

(1) Risco Ecolégico Co-Localizados — Alto ou muito alto risco (Figura 5)

(2) Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Muito Baixa (Figura 6);
(3) Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — Muito Alto (Figura 7);

(4) Risco Ecoldgico de Contaminac¢ado do Subsolo — Muito Baixa (Figura 8);

(5) Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de
Cerrado Nativo e Médio (Figura 9).
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Ressalta-se que as classificacfes de risco ndo sdo imutaveis, de modo que, as areas de muito
baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em virtude das
acBes antrpicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo.

6.2.1 Riscos Ecologicos Co-localizados

Para a ocupagédo na area de Riscos Ecoldgicos Co-localizados — Alto ou muito alto risco,
recomenda-se que sejam consideradas a interferéncia de riscos sobrepostos para a proposta de solucfes
necessarias para a adequacéao de ocupacao em relagdo a cada risco

Deve-se observar também que a sobreposicao de tipos de Risco aumenta a fragilidade ambiental
da area. Neste caso, a solugdo escolhida para implementacéo deve ser transversal, ou seja, visar nao
deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminacédo do solo e da perda
de area de recarga de aquifero.

Por fim, ressalta-se que caso haja implementa¢do de algum tipo de técnica artificial para recarga de
aquifero, devem ser observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguran¢a da estrutura, a
manutencéo periddica e as condi¢cdes geotécnicas do terreno, de modo a ndo proporcionar a contaminacao
do solo e das &guas superficiais.
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Figura 10: Localizacdo da gleba em relacdo aos riscos ecoldgicos co-localizados do ZEE-DF.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

6.2.2 Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero

Para a ocupacéo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero - Muito
Baixo, recomenda-se a aplicacdo de estratégias de recuperacdo de vegetacdo, especialmente nas areas
verdes. Tais estratégias devem ter como objetivo garantir a infiltracdo da agua no solo, e devem estar
associadas as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de contaminagéo do solo;

Recomenda-se também a observancia das as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA do
Planalto Central referentes & Zona de Uso Sustentével, com objetivo de favorecer a recarga de aquiferos,
natural e artificial nos casos de implantagdo de empreendimentos novos;

Dentre as estratégias de recarga natural de aquiferos, sempre que possivel, devera ser feita a
manutenc¢ao de areas naturais com intuito de preservar a permeabilidade natural do solo.
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A adocdo de estratégias de recarga natural e artificial devera observar a sua finalidade, a
qualidade da agua, a necessidade de manutencao periddica e as recomendacdes técnicas de seguranca.
Para tanto devem ser observados ainda os critérios dispostos no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA,;

Ademais, a adocgéo de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer preferencialmente
em areas com baixas declividades. A adocéo de estratégias de recarga natural e artificial ndo devendo
ser feita em areas com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

Em areas com declividades inferiores a 5% (cinco por cento) de novos empreendimentos deverao
ser adotadas estratégias de recuperacdo de vegetagdo para garantir a infiltragdo da agua nos solos,
juntamente com as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de contaminagdo do solo,
especialmente nas areas verdes.

Por fim, recomenda-se que os projetos optem por lotes de maiores dimensfes de modo a garantir
maiores percentagens de area permeavel. As areas nao impermeabilizadas devem ser localizadas
preferencialmente as areas com maior potencial de infiltrag&o.
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Figura 11: Localizacédo da gleba em relagao ao risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero
do ZEE-DF. Fonte: Autor do projeto, 2024.

6.2.3 Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Eroséo

Para a ocupacao na area de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdao — Muito Alto,
recomenda-se que s6 ocorra a remocao da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessario,
antes do inicio da implantacdo dos empreendimentos, optando-se preferencialmente por sua remo¢ao em
época de seca. Caso seja feita em periodo de chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a
deflagracdo de processos erosivos;

Em reacdo as obras de implantacdo de empreendimentos, tais como, de pavimentagdo, de
sistemas de drenagem, de esgotamento sanitario e demais infraestruturas, recomenda-se que ocorram
antes do processo de parcelamento e preferencialmente em época de seca visando mitigar e/ou evitar a
deflagracdo de processos hidroerosivos. Ressalta-se ainda que em qualquer periodo do ano, devem ser
tomadas medidas para evitar a deflagracio de processos erosivos;

Por fim, observa-se que lotes de menores dimensdes ndo devem ser totalmente
impermeabilizados por causa da reducédo do escoamento superficial.
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Figura 12: Localizacéo da gleba em relacao ao risco ecoldgico de perda de solo por erosdo do ZEE-DF.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

6.2.3 Risco Ecoldgico de Contaminacédo do Subsolo

Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Contaminacdo do Subsolo — Muito Baixo,
recomenda-se que ndo sejam implementadas atividades com alto potencial poluidor, principalmente em
areas cujos solos e morfologia apresentam caracteristicas que favorecam a infiltracdo;

Nestas areas deve-se observar o disposto na Resolugdo CONAMA n° 420, de 28 de dezembro
de 2009, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais competentes;

) Recomenda-se também observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo
de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os critérios definidos pelos
Orgdos ambientais competentes;

Por fim, para as ocupa¢bes em area de Risco Ecolégico de Contaminagao do Subsolo — Muito
Baixo faz-se necesséario o controle rigoroso sobre a disposi¢cdo de efluentes em superficies ou em
subsuperficies.
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Figura 13: Localizacéo da gleba em relacao ao risco ecoldgico de contaminagdo do subsolo do ZEE-DF.

Fonte: Autor do projeto, 2024.

6.2.3 Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo

Para a ocupagio na area de Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado
Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo, Médio, recomenda-se que as novas ocupacdes e implementagéo
de empreendimentos sejam objeto de analise pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento
ambiental, pelo fato de a remocédo da cobertura vegetal ter potencial de desencadear processos erosivos.
Ressalta-se que as analises ambientais apresentadas nas diretrizes ndo substituem os estudos
de avaliacdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento

ambiental;

Observa-se por fim que o estudo ambiental podera identificar outras restricdes ou sensibilidades

gue ndo foram identificadas nas Diretrizes Urbanisticas.
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Figura 14: Mapa de Risco de Perda de Cerrado Nativo.
Fonte: Autor do projeto, 2024.
6.3.AREA DE PROTECAO PERMANENTE - APP
De acordo com o artigo 4° da Lei Federal n°12.651 de 25 de maio de 2012, temos:
Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou
urbanas, para os efeitos desta Lei:
| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura
minima de: (Redacéo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).
a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de

largura.
(...)

Na area do parcelamento é possivel identificar apenas uma categoria de Area de Preservacéo
Permanente — APP, do Ribeirdo Taboca, medindo 2.276,32 m?, representando 10,22% da é&rea do
parcelamento, situa-se a leste da poligonal de estudo. N&do havera ocupac¢do na APP do Ribeirdo Taboca,
destinada a manutencéo da vegetagdo nativa existente.

MDE-188/2024 Folha 22 de 47




Area de Preservacdo Permanente - APP
Condominio Belvedere Prime
Fazenda Taboquinha - Quinhao 8
Jardim Botanico/DF

Legenda
~n~ Hidrografia

s

b

°
s
~
=
&

Poligonal da Gleba - Matricula 175.829

— URB - Belvedere Prime
Via
“ Area de Preservagio Permanente - APP

155 156

171 172

0 20 40 80
— — \letros
Escala 1:2.000
Projecao Transversa de
Mercator - UTM (Sirgas, 2000)
Fuso23s

206100

Figura 15: Mapa de APP do Ribeiréo Taboca.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

6.4. DECLIVIDADE

A Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, artigo 3°, estabeleceu que somente é admitido
0 parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagéo
especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal, ndo sendo permitido
parcelamento em:
| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

(..r)
Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes.
A area deste projeto possui uma declividade média entre 0,00% e 30,00%, atendendo ao dispositivo

legal, conforme ilustrado pelo croqui de declividade abaixo.
A éarea do parcelamento que incide sobre uma pequena mancha com declividade superior ha 30%
(trinta por cento), esta inserida em Area de Preservacdo Permanente — APP do cérrego Taboca, ou seja,

ndo havera ocupagéo.
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Figura 16: Mapa de declividade.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

6.5.RESERVA PARTICULAR DO PATRIMONIO NATURAL - RPPN

De acordo com o Art. 13 da Lei Distrital n° 5.344/2014, que trata das normas para a Zona de Ocupagéo
Especial de Interesse Social — ZOEIA, devera ser criada uma RPPN ou Area de Serviddao ambiental na
area definida em projeto, conforme pardmetros abaixo.

Art.13 S&o estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

()

V — a impermeabilizagdo méaxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica
restrita a, no maximo 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI — as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por
cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada
e protegidas a partir da criacdo de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural ou
Areas de Serviddo Ambiental;

()

Xl — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento
do solo e destinadas a criagdo de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural, a
serem mantidas e geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.

Tendo em vista que a area topografica total do parcelamento é de 22.272,98mz2, pode-se concluir que
a area impermeavel minima deve ser de 11.136,49m2 e que desta area, 80%, ou seja, 8.909,19m?2 devem
ser destinados a Reserva Particular de Patriménio Natural - RPPN ou a Areas de serviddo ambiental.

O Decreto n° 46.365, de 08 de outubro de 2024, que regulamenta o Art. 13 da Lei Distrital n® 5.344/

2014, dispde que:

Art. 1° Este Decreto estabelece procedimentos para aplicagéo do art. 13 da Lei Distrital
n° 5.344, de 19 de maio de 2014, no que concerne a criagcdo de Reservas Particulares
do Patriménio Natural - RPPN e Areas de Serviddo Ambiental na Zona de Ocupagcéo
Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA, da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do
Rio S&o Bartolomeu - APA da BRSB.

Art. 2° A criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural - RPPN e/ou Areas
de Serviddo Ambiental cabera aos empreendimentos de parcelamento de solo para
fins urbanos, localizados na ZOEIA da APA da BRSB.

()
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Art. 3° A definicdo e aprovagdo da poligonal da Reserva Particular do Patriménio
Natural e/ou da Area de Serviddo Ambiental pelo setor responséavel pela criagéo de
unidades de conservagao e areas protegidas ocorrerdo antes da aprovacao do projeto
urbanistico.

()

Art. 5° As Reservas Particulares do Patrimdnio Natural, criadas no ambito da Lei
Distrital n° 5.344, de 19 de maio de 2014, terdo carater perpétuo e podera haver
sobreposicdo com os limites da Areas de Preservacéo Permanente.

O Art.2 §3° estabelece os critérios para selecdo da area da RPPN:

Art. 2° A criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural - RPPN e/ou Areas
de Serviddo Ambiental cabera aos empreendimentos de parcelamento de solo para
fins urbanos, localizados na ZOEIA da APA da BRSB.

()

§ 3° A localizacéo das areas destinadas a RPPN ou Serviddo Ambiental sera avaliada
segundo os critérios abaixo definidos:

| - Identificacdo de &reas com remanescentes de vegetacdo nativa do cerrado ja
existentes na gleba a ser parcelada;

Il - a existéncia de atributos naturais representativos da diversidade biolégica e dos
recursos geneéticos;

Il - o plano de bacia hidrografica;

IV - a formacéo de corredores ecoldgicos com outras areas protegidas;
V - as &reas prioritarias para a conservacao da biodiversidade; e

VI - as areas de maior fragilidade ambiental.

De forma a atender a exigéncia legal, o projeto propds a criacdo da Reserva Natural de Patriménio
Natural no &mbito do projeto do parcelamento Condominio Belvedere Prime, com 5.831,86mz2, composta
por: 100% da &area de APP de cérrego (2.276,32m2) e area adjacente a APP (3.555,54m2), conforme
ilustrado na figura a seguir.

SERVIDAO
AMBIENTAL —,

RESERVA PART. DE PATRIMONIO NATURAL- APP
RESERVA PART. DE PATRIMONIO NATURAL- lote
AREA DE SERVIDAO AMBIENTAL - ELUP E EPU
AREA DE SERVIDAO AMBIENTAL — UNID. AUTONOMAS

Figura 17: Mapa da Reserva Natura de Patrimdnio Natural - RPPN.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

6.1. AREA DE SERVIDAO AMBIENTAL

De forma a complementar a reserva de 80% da area ndo impermeabilizada de projeto destinada a
RPPN ou a Area de Serviddo Ambiental, conforme preceitos do Art. 13 da Lei n° 5.344/2014, o projeto
previu também a instituicio de Area de Serviddo Ambiental dentro das areas de ELUP e EPU, assim como
faixa de serviddo ambiental no interior dos lotes, conforme disposto no art. 8° do Decreto 46.365, de 08 de
outubro de 2024:
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A area de Serviddo Ambiental localizada na area destinada a Espaco Livre de Uso Publico
corresponde a 90% da area total da ELUP, o que equivale a 2.323,59m2,

A area de Servidao Ambiental localizada no interior do lote do condominio urbanistico foi definida com
fulcro no art. 8 do Decreto 46.365/24. Para tanto foi definida uma area non aedificante continua localizada
no fundo das unidades autbnomas com largura de 2,75m. Dessa forma, a Servidao ambiental relacionada
a area non aedificante localizada dentro das unidades autdbnomas possui 953,98mz.

SERVIDAO
AMBIENTAL —

RESERVA PART. DE PATRIMONIO NATURAL- APP
RESERVA PART. DE PATRIMONIO NATURAL- lote
AREA DE SERVIDAO AMBIENTAL - ELUP E EPU
AREA DE SERVIDAO AMBIENTAL — UNID. AUTONOMAS

Figura 18: Mapa da Area de Serviddo Ambiental.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

O somatoério total de area destinada a Serviddo Ambiental em projeto € de 3.277,57m2, que somados
a area de RPPN de 5.831,86m?, totalizam a &rea de 9.109,43m2 (81,80% das &reas nao
impermeabilizadas), atendendo as exigéncias legais do Decreto.

MDE-188/2024 Folha 26 de 47




3. QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO - RPPN

Parcelamento Condominio Belvedere Prime
Regido Administrativa Jardim Botanico — RA XXVII
Kr =1,0004978

COORDENADAS (UTM) STANGIAS
VERTICES N = TOPOGRAFICAS () AZIMUTES OBSERVACOES
P01 8.244.409,8501 206.049,3186
11.865 170° 44'31,6"
P02 8.244.398,1334 206.051,2284
914,463 176° 50'39,1"
P03 8.244.383,6835 206.052,0250
23,113 150°20'34,8"
P04 8.244.363,5903 206.063,4670 , o
9,9,110 108° 51'54,4" Areg gggoéi{anf]'fa =
P05 8.244.360,6433 206.072,0918 0.355554hn
71,684 23998'36,6"
P06 8.244.323,8590 206.010,5236
49,517 32998'36,6"
RO7 8.244.366,3883 205.985,1142
77,493 550 54'14,3"
P01 8.244.409,8501 206.049,3186
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7. CONDICIONANTES URBANISTICAS

7.1.PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL — PDOT/2009

A gleba esta inserida na Zona Urbana de Uso Controlado Il (ZUUC Il), definida através dos arts. 70 e
71 do PDOT (Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009).

Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il € composta por areas
predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demografica,
com enclaves de alta densidade, conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei
Complementar, sujeitas a restrices impostas pela sua sensibilidade ambiental
e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de agua.
Paragrafo Gnico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:

(..

VIIl — areas urbanas em parte da Area de Prote¢cdo Ambiental da Bacia do Rio
S&o Bartolomeu;

(-.)

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera compatibilizar o uso urbano
com a conservacao dos recursos naturais, por meio da recuperagédo ambiental e
da protecdo dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demografica, com comércio, prestacdo de servicos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupac¢éo urbana, respeitadas
as restricdes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o Setor
de Mdltiplas Atividades Norte;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
Conservacao englobadas por essa zona e demais legislacdo pertinente;

Il — regularizar 0 uso e a ocupa¢do do solo dos assentamentos informais
inseridos nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizacéo
Fundiaria, no Titulo Ill, Capitulo 1V, Se¢do IV, considerando-se a questéo
urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; (Inciso
alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 854 de 15/10/2012)

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutencdo de sua
integridade ecoldgica;

VI — adotar medidas de controle da propagacéo de doencas de veiculacdo por

fatores ambientais.
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Figura 19: Localizacéo da gleba em relacao ao Mapa do Zoneamento do PDOT.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

Conforme o art. 43 do PDOT, os novos parcelamentos do solo devem destinar 15% da area da gleba
para implantacdo de &reas publicas (equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso
publico).

Conforme o Plano de Ordenamento Territorial do DF, a gleba esta inserida em baixa densidade
demografica que podera variar de 15 a 50 habitante por hectare.
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Figura 20: Localizacao da gleba em relacdo ao Mapa do Densidade do PDOT.
Fonte: Autor do projeto, 2024.
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7.2. DIRETRIZES URBANISTICAS DA REGIAO DO SAO BARTOLOMEU, JARDIM BOTANICO E
SAO SEBASTIAO - DIUR 01/2019

A area do projeto preliminar de urbanismo pertence a Regido do Jardim Botanico, para a qual se
aplicam as Diretrizes Urbanisticas da Regido do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e S&o Sebastido - DIUR
01/2019, aprovadas por meio da Portaria n® 27, de 1° de abril de 2019.

De acordo com o zoneamento definido na DIUR 01/2019, a poligonal do parcelamento esta localizada
parte na Zona B e parte na Zona Verde.

205600 205900 206200

Mapa de Diretrizes Urbanisticas
da Regido de Sao Bartolomeu
Condominio Belvedere Prime

Jardim Botanico/DF

Legenda
~~~ Hidrografia
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ZonaA
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Figura 21: Localizacdo da gleba em relagdo ao Zoneamento da DIUR 01/2019.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

A Zona B corresponde a sobreposicdo da Zona Urbana de Uso Controlado 1l do PDOT com a Zona

de Ocupacéo Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA do zoneamento ambiental da APA da Bacia do
Rio S&o Bartolomeu.

Ainda, em relacdo a Zona B, tem-se areas nao parceladas dos Setores Habitacionais de
Regularizacio, da Estratégia de Regularizacio Urbana do PDOT/2009. Esses setores agregam Areas de
Regularizacdo e areas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promocao do ordenamento territorial
e o processo de regularizagdo, a partir da definicdo de diretrizes mais abrangentes e parametros
urbanisticos, de estruturacdo viaria e de enderecamento.

Os usos do solo permitidos na Zona B e nas diretrizes especificas estabelecidas na DIUR 01/2019
estéo reproduzidos abaixo:
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USO E OCUPACAD DO SOLO - UOS (ART DIRETRIZES ESPECIFICAS

5° - LUOS)

= [Destinar pricritariamente ao uso residencial.

- Destinar, em porgdes inseridas nos  Setores
Habitacionais de Regularizagao, areas para
equipamentos comunitarios, com o intuite de tambem
atender a populacdo residente nos parcelamentos
informais;

- Manter ndo impermeabilizada 50% da gleba parcelada,
sendo que: 80% da area n3o impermeabilizada deverao
ser de vegetacdo de cerrado, existente ou recuperada,
destinados a conservacdo e preservacdac: e os 20%

RO 1 restantes de areas verdes pulblicas permeaveis, sendo
gue essas poderaoc ser computadas em espacos publicos

RO 2 no parcelamento do sole (inciso VI e VII, do art. 13, da
RE 2 Lei n® 5.344/2014).
CSIIR 1 - Apresentar o inventdric florestal da gleba a ser
parcelada, por ocasiac da solicitagao de Diretrizes
CSIIR 1 NO Urbanisticas Especificas = DIUPE, com a finalidade de
subsidiar a indicac3o das areas a serem mantidas com
m CsIR 2 cobertura vegetal nativa, em atendimento ao inciso VI,
CSIIR 2 MO do art. 13, da Lei n® 5.344/2014, na forma orientada
< pelo argdo responsavel pela gestdo da APA da bacia do
E CSIT 1 rio Gao Bartolomeu.
] CSII 2 - Observar, no estabelecimentc das areas nao
impermeabilizadas, a contiguidade dos remanescentes
INST de cerrado, sempre que possivel.
INST EP - Incluir nas porcdes ndo impermeabilizadas da gleba

parcelada as areas de preservacdo permanents e de
declividade superior a 30%.

« Remeter ao oOrgdo ambiental para analise e
posicionamento do uwso industrial, guando previsto,
devendo ser observado as disposicobes da Lei n®
5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio 530 Bartolomeu.

. Considerar a sensibilidade ambiental da regido das
cabeceiras do corrego Taboca para a instalagdo de
dispositivos de amortecimento e retengdo de drenagem
pluvial, & para a manutencdo de areas de recarga e de
areas de vegetacao nativa.

= Implementar medidas de protecac ac meio ambiente -
com énfase nas areas de APP e areas de declividade maior
de 30%.

* Mos lobtes voltados para as vias de atividades devemn ocorrer, preferencialmente, as cakegorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR
2 NO.

Figura 22: Tabela de usos e atividades permitidos para a Zona B.
Fonte: DIUR 01/2019.

Em relagdo aos parametros urbanisticos de uso e ocupacdo para a Zona B, a DIUR 01/2019
estabelece que:
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PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO DOS LOTES

S S
] ] °
E | E =
s |2 S
|2 E| | 8
2 e =828 | ¥
= = Ea|Ew | 5%
< < Te|To| 5L
] o [
o o E5|E=| ET
) o) XET | X2 | ax
= = WO S a~
g-|go|ESEg| 97
Uso/Atividade E E E md| o= T £
X|s8|38| 8¢
v 0.5 - - x C
o o o | X0 © =
Q OE|lco|lqg0 | - E |
RO 1
RO 2 1 1,2 9,5 9,5 15
RE 2
CSIIR 1
CSIIR 1 NO
1 1,5 | 15,5 22,5 15
CSIIR 2
CSIIR 2 NO
CSsII1
CSII 2 1 | 20155225 15
INST
Parametros constantes do art. 11
INST EP da LUOS

(*) para lotes com area superior a 10.000m2, o coeficiente basico é de 0,7.

(**) ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicag6es da ADASA.

(***) lotes com area até 150m2 néo terdo taxa de permeabilidade minima.

Observagdes:

e A altura maxima das edificagfes deve ser considerada a partir da cota de soleira, ndo sendo excluidos do computo da
altura: caixas d’agua e casas de maquinas. Somente podem ser excluidos antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

e Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos publicos
comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

e  Admite-se a variagdo de 10m em relacéo a cota de 980m, a fim de que os projetos urbanisticos possam acomodar as
edificag6es no sitio.

e  Sera admitida a construgdo de castelo de adgua cuja altura podera ser superior a maxima estabelecida nessa tabela,
desde que justificada pelo projeto de instalagdes hidraulicas ou exigéncia do Corpo de Bombeiros.

Figura 23: Tabelas de parametros de uso e ocupacao do solo.
Fonte: DIUR 01/2019.

Os usos do solo permitidos na Zona Verde e as diretrizes especificas estabelecidas na DIUR 01/2019
estéo reproduzidos abaixo:

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Atividades previstas no As edificactes ndo poderao ultrapassar 10m (dez metros) de
zoneamento ambiental da APA altura e dois pavimentos.

da bacia do rio Sao Bartolomeu
& nos Planos de Manejo de
unidades de conservacao
inseridas na regido.

MN3oc reduzir a permeabilidade ecolégica de um grupo de
permeabilidade para outro.

Figura 24: Tabela de usos e atividades permitidos para a Zona Verde.
Fonte: DIUR 01/2019.
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A proposta de sistema viario da DUIR 01/2019 tem por objetivo promover a articulagcdo entre o nicleo
urbano de Sao Sebastido com as areas de ocupacdo informal da regido e os novos parcelamentos
urbanos. Para tanto, a DUIR 01/2019 prop6s a criacéo de eixo de ligacdo proximo ao limite leste da regido
e paralelo a DF 001, possibilitando uma alternativa de ligacdo no sentido norte-sul e propbs também a
criacdo de anel de atividades entre os Setores Habitacionais do Jardim Boténico e a Estrada do Sol com
0 Nucleo urbano de Sao Sebastido.

De forma complementar a DIUR 01/2019 prevé a criagdo de vias alternativas que tem como intuito
reforcar as ligagdes da porgéo sul da regido com o nucleo urbano de Sao Sebastido.

O anel viario proposto pela DIUR 01/2019 é classificado como via de atividades, enquanto as vias
demais principais, criadas com intuito de promover ligacfes internas e de articulacdo dos diversos
parcelamentos existentes ou a serem implantados na regiéo, possibilitando alternativas de deslocamento
para a populacdo residente e conectividades aos pontos de centralidades (subcentros locais) sé&o
classificadas como Vias de Circulacdo

De acordo com as diretrizes urbanisticas DIUR 01/2019, os novos parcelamentos urbanos devem
atender ao percentual minimo de 15% (quinze por cento) de area publica estabelecido pelo PDOT, sendo
que estas areas devem ser destinadas a implantacdo de Equipamentos Urbanos e Comunitarios, e para
Espacos Livres de Uso Publico.

A DIUR 01/2019 informa também que para o célculo das areas publicas destinadas a EPU, EPC e
ELUPs devem ser consideradas apenas as areas passiveis de parcelamento, ou seja, a area total da
gleba, excluidas as Areas de Preservacdo Permanente — APP e as faixas de dominio de rodovias. Ainda,
de acordo com a DIUR 01/2019, nos nhovos parcelamentos ndo podem ser computadas como Espacgos
Livres de Uso Publico as nesgas de terra onde nédo se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10
(dez) metros.

Em relagdo a densidade demografica, a DIUR 01/2019 esclarece que sobre a Regido do Sédo
Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido possuem diferentes faixas de densidade populacional
estabelecidas pelo PDOT, sendo que as areas dentro da zona urbana de uso controlado na qual se insere
o parcelamento, localiza-se em baixa densidade demografica, com valores entre 15 e 50 habitantes por
hectare.

7.3.DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS — DIUPE 22/2024

A DIUPE 22/2024 detalha a DIUR 01/2019, ora equivalente ao Estudo Territorial Urbanistico e se
aplica ao parcelamento urbano do solo Belvedere Prime, de propriedade de BELVEDERE PRIME
CONSTRUCOES SPE LTDA, em gleba de Matricula n® 175.829 (2° CRI-DF), denominada Belvedere
Prime, com &rea de 2,22 ha, localizada na Fazenda "Taboquinha", na Regido Administrativa do Jardim
Botanico - RA XXVII.

As diretrizes de Sistema Viario da DIUPE 22/2024 estdo de acordo com o disposto no Decreto n°
38.047, de 09 de marco de 2017 e na Nota Técnica n°® 02/2015-DAUrb/SUAT. A localizagdo da gleba
encontra-se representada na figura abaixo.
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Figura 25: Localizacéo da gleba em relacdo a DIUR 01/2019 e as Regi6es Administrativas do DF.
Fonte: DIUPE 22/2024.

Conforme ilustrado na figura abaixo, a poligonal da area de parcelamento é acessada pela Via de

Circulagdo da DIUR 01/2019, proposta pelo sistema viario complementar da DIUPE 22/2024 e demais

DIUPEs adjacentes.

A244 4730

=72

DIUPE 162021

ZONA
C

N

R24457 00061

3
-1
=
I
3

Govamo go Distrio Fedoral
Secestare de Esbdode
Desenvaviments Urtaro « Habtagio
SEDUH/SEA DUHISUCE GCO0R

Sy
Processo 00330-00002205/2024-41
LEGENDA
Area de estudo
€ owee 222024
Sistema Viario
HOVACAP - Vias
ETU - Diretrizes de Sistema Viario
M VA DE CIRCULACAD
Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE
3 DIUPE Emitida
Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU
) 012018
Diretrizes de Uso e Ocupagio do Solo -ETU
[] 0172019, ZONAA
[] 0172015, ZONAB
] 012013, ZONAC
012013, ZONAVERDE

| __PARAMETROS CARTOGRAFICOS |
Escals: 12,200
E) =

¢ 15 3 17

Projsde Unersal Trans ersa D Merans - UTM

Figura 26: Diretrizes de Sistema Viario e Circulacao e Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo.
Fonte: DIUPE 22/2024.
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As Vias de Circulacao constituem o sistema viario estruturante que visa a articulacéo intraurbana de
setores ou bairros, possibilitando alternativas de deslocamento para a populacéo residente e conferindo
também conectividade as centralidades (subcentros locais).

As Vias de Circulacéo de Vizinhanca visam distribuir fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera
da vizinhanca. Comporta vias de menor porte, voltadas a conectividade interna das areas
predominantemente residenciais.

Ainda, conforme as diretrizes especificas, deve ser garantida a continuidade do sistema viario,
cicloviario e de transportes. Dessa forma, conclui-se que o projeto deverd observar o tragado viario
proposto e aprovado em projetos anteriores.

A DIUPE 22/2024 estabelece também que o projeto de parcelamento deve prever o espaco
necessario para a implantagcéo de caixas de via com todos os seus componentes, observando o disposto
no Decreto n° 38.047, de 09 de margo de 2017, e na Nota Técnica n® 02/2015-DAUrb/SUAT.

A DIUPE 22/2024 estabelece ainda que o projeto deve prever a criagdo de percursos agradaveis com
infraestrutura adequada (pavimentacao, arborizacao, mobiliario urbano, iluminacdo publica), visando o
atendimento a critérios estéticos e funcionais e que devem valorizar o pedestre e o ciclista de modo a
aumentar as possibilidades de transporte ndo motorizado na regiéo.

Em relacdo ao uso e ocupacgédo do solo a DIUPE 22/20244 disp&e que a zona B deve ser destinada
preferencialmente ao uso residencial, sendo admitidos demais usos, desde que compativeis com esse e
localizados de forma mais esparsa.

Conforme a DIUPE 22/2024, as UOS admitidas para a Zona B sédo: RO 1, RO 2, RE 2, CSll 1, CSlI
2,CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSIIR 2, CSIIR 2 NO, Inst e Inst EP.

A Zona Verde, por sua vez, corresponde as areas sobre as quais incide Area de Relevante Interesse
Ecoldgico — ARIE do Maro Grande, Zona de Preservacao da Vida Silvestre — ZPVS e Zona de Conservagao
da Vida Silvestre — ZCVS, definidas no Zoneamento Ambiental da APA da Bacia do Rio S&o Bartolomeu,
Lei n®5.344/2014, e sobre as quais deve-se observar as normas de uso e ocupagédo especificas referentes
a legislacdo ambiental.

A DIUPE 22/2024 esclarece que as atividades admitidas na Zona Verde trata-se daquelas previstas
no zoneamento ambiental da APA da bacia do S&do Bartolomeu e Planos de Manejo.

Em relacdo aos parametros de uso e ocupacao, a DIUPE 22/2024, estabelece:

Altura Altura
Maxima Maxima
Coeficiente de Coeficiente de (m) (m) Taxa de
Zona Uos Aproveitamento Aproveitamento permeabilidade
Basico Maximo Cota Cota (% Minima)
superior inferior
a 980m a 980m
RO 1
RO 2 1 1,2 9,50 9,50 15
RE 2
CSIIR
1
CSIIR
1 NO
1 1.5 15.50 22.50 15
CSIIR ' ' '
2
ZONA
B CSIIR
2 NO
Ccsll
1
Csli 1 2 15,50 22,50 15
2
Inst
Inst N
EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS

Figura 27: Tabela 1 — Diretrizes de uso e ocupac¢éo do solo por zona. Fonte: DIUPE 22/2024.
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A DIUPE 22/2024 esclarece ainda sobre a necessidade de se observar a Lei 5.344/2014, inciso VI e
VII, do art. 13, que traz a obriga¢@o de manter 50% da gleba parcelada néo impermeabilizada, sendo que:
80% da é&rea ndo impermeabilizada deverdo ser destinados a conservacdo e preservacdo com
manutencéo de vegetacao de cerrado, existente ou recuperada.

A DIUPE 22/2024 informa que a gleba do Condominio Belvedere Prime se localiza na zona de baixa
densidade do PDOT, onde os parcelamentos podem prever densidade demografica entre 15 e 50

habitantes por hectare. Contudo, esclarece que ndo existe obrigatoriedade de o parcelamento atingir a
densidade permitida na norma

206730 012

ST W)
| ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo: 00390-00002205/2024-41
Area de estudo ;
] owrE 2272024

PDOT - Densidade por Zona

o BAIXA, >15 <50 HABITANTE POR
HECTARE

O MUITO BAIXA, <15 HABITANTES POR
HECTARE
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FRINE!

Escala: 1:2,500
0 ¥ 2 L = 120

Projecio Universal Transwerss De Mercaer - UTM
mmnw-m
Ve cane “

Figura 28: Localizacéo da gleba em relacdo as zonas de densidade do PDOT-DF.
Fonte: DIUPE 22/2024.

Em relacdo a reserva de 15% da &rea parcelavel da gleba para areas publicas, a DIUPE 22/2024

dispbe que o percentual deve ser destinado a implantacao de Espacos livres de Uso Publico, conforme
tabela 3 reproduzida abaixo:

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO
Espaco Livre de Uso Publico - ELUP 15%
UOS Inst-EP 0%
Total minimo exigido: 15%

Figura 29: Tabela 3: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas
Fonte: DIUPE 22/2024.

A DIUPE 22/2024 informa que os valores de Percentual Minimo (%) definidos na Tabela 4 para UOS
Inst-EP (EPC e EPU) e para a ELUP poderao ser alterados pela SUPAR apés a realizagdo de consulta
técnica as concessionérias de servi¢os publicos. Neste caso, o somatério minimo de 15% (quinze por
cento) destinado as areas publicas deve ser mantido.
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Em relacdo as ELUP, o documento esclarece que estas devem estar localizadas, preferencialmente,
nas proximidades de Areas de Preservacao Permanente - APP, e que ndo poderao ser considerados como
ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever uma circunferéncia de raio de 10 metros.

8. DESCRIGCAO DO PROJETO

8.1. INFORMACOES GERAIS

Inserido em poligonal com area topografica de 2,227298 hectares, 0 projeto propde a criagdo de 01
(um) lote destinado a condominio de lotes, de UOS CSIIR 1 NO (area = 19.271,21 m?), destinado ao uso
residencial multifamiliar na tipologia de casas, conforme previsdo do art. 5° inciso 1V, da Lei de Uso e
Ocupacéo do solo — LUOS (Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019).

Além do condominio de lotes, o parcelamento previu areas destinadas ao sistema viario estruturador
do Setor (Via De Circulacao), a instituicdo de uma area destinada a Espacos Livres de Uso Publico, e uma
area destinada a Equipamento Publico Comunitario (drenagem urbana), conforme diretrizes emitidas pela
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao.

Tendo em vista as restricdes ambientais e as exigéncias do Decreto n° 5.344/2014 e Decreto
46.365/2024 foi instituida Reserva Particular de Patrimdnio Natural — RPPN e Area de Serviddo Ambiental
na gleba.

A RPPN foi instituida nos fundos do condominio (por¢céo norte da gleba) e na &rea de Preservacéo
Permanente do cérrego e possui area total de 5.831,86mz2.

A area de serviddo ambiental localiza-se parte no interior das areas de ELUP, e em faixa continua de
2,75m localizada nos fundos das unidades autdnomas, totalizando 3.277,57mz2.

SERVIDAO
AMBIENTAL

SERVIDAO
AMBIENTAL

UOS CSIIR 1 NO
RPPN - CONDOMINIO DE LOTES
RPPN - APP

AREA DE SERVIDAO AMBIENTAL — ELUP E UNID.
AUTONOMAS
Figura 30: Croqui de parcelamento.

Fonte: Autor do projeto, 2024.
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8.2. USOS E OCUPACAO PROPOSTOS PARA O PROJETO

O parcelamento proposto apresenta um lote destinado ao uso comercial, prestacdo de servicos,
institucional, industrial e residencial ndo obrigatério — CSIIR 1 NO, onde sdo permitidos simultaneamente
ou ndo o uso comercial, prestacdo de servicos institucional e residencial nas categorias habitacédo
unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em tipologias de casas ou multifamiliar em tipologia de apartamentos,
ndo havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos.

Para esse lote com area de 19.271,21 m2 é proposta habitacdo multifamiliar em tipologia de casas,
composto por 28 unidades autbnomas, com areas entre 366,98m2 a 534,86mz2, além de area de uso comum
e Reserva Particular de Patrimoénio Natural.

A ELUP, por sua vez, foi locada na porcdo superior, préxima a via e a area de preservacgao
permanente, em regido com maior sensibilidade ambiental e maior representatividade. Atendendo aos
preceitos das restricbes ambientais e do zoneamento da APA 90% da area da ELUP foi destinada a
implantacéo de Servidao ambiental.

A escolha da localizacdo do equipamento livre de uso publico foi realizada com base nos aspectos
ambientais relevantes. Foram analisados os aspectos da topografia (regido possui maior declividade e
maior sensibilidade a erosdo), a proximidade com o ribeirdo e com a area de preservacdo (maior
representatividade de espécies vegetais e animais) e a possibilidade de potencializacdo da RPPN, uma
vez que a juncdo das areas de Serviddo Ambiental e RPPN permite uma maior massa de vegetacao
preservada.

O acesso a ELUP, em especial a sua area impermeabilizada, é feito pela via aprovada na URB 154/18.

Além da ELUP, o projeto prevé a criacdo de EPU destinado aos equipamentos de drenagem (bacias)
que forami locados préximos ao lote do condominio. A locacdo do EPU, assim como da ELUP foi pensada
com base na topografia (baseado na declividade das curvas de nivel do terreno), na proximidade com o
parcelamento.

RIBEIRAO

SERVIDAO
AMBIENTAL

SERVIDAO
AMBIENTAL

UOS CSIIR1NO
RPPN - CONDOMINIO DE LOTES
RPPN - APP

. . AREA DE SERVIDAO AMBIENTAL - ELUP E UNID.
= 7 AUTONOMAS

m‘l‘:’i/gura 31 Croqui de Usos e ocupacgédo do parcelamento.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

8.3. ENDERECAMENTO

O enderecamento dos lotes foi realizado com base no art. 28, inciso VI, do Decreto n° 38.247/2017,
o qual prevé o modelo de “Setor, condominio, rua ou avenida, lote.”

Para o Setor adotamos o Setor Habitacional Estrada do Sol, para o condominio adotou-se a
nomenclatura de Condominio Belvedere Prime, para a rua a referéncia adotada foi a via de circulagéo
localizada entre as glebas e denominada por este estudo de Avenida Taboca e para o lote adotou-se lote
01.

As unidades (autbnomas) foram enderegcadas com ndmeros a partir da via local em ordem crescente.
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Os numeros impares foram localizados a direita da via (local) e os pares encontram-se a esquerda
da via.

Exemplo
Setor Habitacional Estrada do Sol

Condominio Belvedere Prime
Avenida Taboca

Lote 01

RA. Jardim Botanico

Distrito Federal — DF

Figura 32: Croqui de Enderegamento.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

8.4. DENSIDADE DO PARCELAMENTO

Para o célculo de densidade da gleba observou-se o disposto na DIUR 07/2018, em especial, no item
3.2.5, que trata da variacé@o de densidade demogréafica adotando-se o indice de 2,5 habitantes por domicilio
conforme previsto na Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios — PDAD, para a Regido Administrativa
do Jardim Botéanico.

DENSIDADE POPULACIONAL TOTAL GLEBA
USOS N° UNID. RESID. HABI. POR HAB. TOTAL AREA (ha) DEND. hab/ha
UNIDADE RESID. (28 *2,5) (70 / 2,2272)
CSIIR 1 NO 28 25 70 2,2272 31,43

Figura 33: Memoéria de Célculo de Densidade da gleba.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

O projeto prevé a subdivisdo da gleba (2,2272ha) em 1 lote condominial com area de 1,9274ha,
composto por 28 unidades autbnomas. A densidade bruta do parcelamento é de 31,43 hab/ha que é
compativel com as diretrizes da regido. Esta densidade foi calculada baseando-se nos parametros
apresentados abaixo:

e Poligonal do projeto = area de 2,2272ha.

e Fracdes ldeais = 28 unidades.

e Populacdo da area de projeto = 70 habitantes

e Moradores (hab.) por domicilio (fragdo) = 2,5 hab.

Em relagdo ao Condominio de Lotes (Area = 1,9271ha) a densidade calculada é de 36,32 hab/ha.
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DENSIDADE POPULACIONAL CONDOMINIO

USOS N° UNID. RESID. HABI. POR HAB. TOTAL AREA (ha) DEND. hab/ha
UNIDADE RESID. (28 * 2,5) (70/1,9271)
CSIIR 1 NO 28 2,5 70 1,9274 36,32

Figura 34: Meméria de Calculo de Densidade do Condominio de lotes.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

8.5. CONCEPCAO DO SISTEMA VIARIO

O parcelamento foi projetado com intuito de implementar a hierarquia viaria, atender aos dispositivos
das diretrizes urbanisticas emitidas para a regido DIUR 01/2019 e também respeitar o projeto viario ja
aprovado por meio da URB 154/2018

Nesse sentido, a via localizada na extremidade sul e aprovada no projeto URB 154/2018 foi respeitada
por este projeto, assim como também a via localizada na lateral leste aprovada na mesma URB.

A representacao do Sistema Viario e Circulacdo de acordo com a DIUR 01/2019, as diretrizes de
sistema viario do Setor e com a URB 154/18 esta na Figura, abaixo.

VIA DE CIRCULACAO - URB 154/18

VIA DE CIRCULACAO DE VIZINHANCA - URB 154/18

VIA DE CIRCULACAO DE VIZINHANCA

Figura 35: Croqui de Hierarquia Viaria.
Fonte: Autor do projeto, 2024.

Ao que pese a DIUPE 22/2024 traga a previsdo de via de circulacdo incidindo dentro da gleba do
parcelamento, devido a situacao fatica ja consolidada no local, foi adotada a caixa viaria aprovada no
projeto de parcelamento registrado URB 154/2018.

Dessa forma, o projeto mantém a Via de Circulacdo ja aprovada na porcao inferior (nordoeste) do
parcelamento, assim como a via local localizada na lateral leste, conforme o projetado pela URB 154/18,
sem a alteracéo do perfil viario e da sua localizacao.

As vias projetadas por este estudo, via de circulacao de Vizinhanca, para acesso ao parcelamento e
via interna ao condominio, por sua vez, foram dimensionadas com 6,00m de largura (3,00m por sentido),
e calcadas de 2,10m em ambas as laterais da via.

A via de circulacao de Vizinhanca foi proposta com base no preceito de vias locais compartilhadas
para a circulacdo de veiculos automotores e bicicletas (via local classificada como zona 30). Neste caso a
via devera ter velocidade maxima compativel com o tipo de circulagdo proposta e identificada por placas
horizontais, além de prever a implantacao de dispositivos de traffic calming (quebra-molas) em toda a sua
extensao.
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Figura 36: Perfil viario Via de circulagdo URB 154/18 (regido cotada em projeto)

Fonte Autor do projeto, 2024.
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Figura 37: Perfil viario Via de circulagdo de vizinhanca URB 154/18 (regido cotada em projeto).

Fonte Autor do projeto, 2024.
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Figura 38: Perfil viario Via de circulagéo de vizinhanca.

Fonte Autor do projeto, 2024.

MDE-188/2024 Folha 41 de 47




8.6.AREAS PUBLICAS

De modo a atender ao percentual minimo de 15% de reserva da area total parcelavel para a
implantacdo de areas publicas, o projeto reservou na porgcdo norte do parcelamento, préximo a via, uma
area de 3001,77mz2, que corresponde a 15,03% da area total parcelavel da gleba (area total parcelavel =
22.272,98mz2 - APP 2.276,32m2 = 19.996,66m2).

RIBEIRAO
TABOCA

EPU
(BACIAS)

Figura 39: Localiza¢éo da ELUP.
Fonte: MDE 000/2024

A é&rea reservada foi dividida em Espaco Livres de Uso Publico, com area de 2.581,77m2 e cujo
principal objetivo € a preservagdo ambiental da regido préxima ao Ribeirdo Taboca, e em Equipamento
Puablico Urbano, destinado a drenagem do parcelamento (bacias), com area de 420,00mz2.

A localizacdo da ELUP na porgdo superior e proximo a via teve também como condicionante o
zoneamento das Diretrizes que institui a Zona Verde na porc¢ao superior da gleba.

O EPU, por sua vez, teve sua locacdo condicionada tanto pelas caracteristicas ambientais sensiveis
e pela declividade da regido, como pela necessidade de locacdo dos dispositivos de drenagem em curvas
de niveis mais baixas que as das areas drenadas.

8.7. QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

AREAS CONSIDERADAS A(?nlzf PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 22.272,98 100%
Il. Area Nao Parcelavel
a. Area de Protecdo Ambiental - APP 2.276,32 10,22%
Total 2.276,32 10,22%
ll. Area Passivel de Parcelamento 19.996,66 89,78%

1 Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar

no 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2009).
2 Em atendimento ao disposto no Art. 9o, paragrafo 2°, inciso Il da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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DESTINACAO LOTES (unid.) A(ﬁE)A PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 19.996,66 100,00%
1. Unidades Imobiliarias
a. CSIIR 1 NO 1 16.994,89 84,99%
Total 1 16.994,89 84,99%
2. Areas Publicas
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 2.581,77 12,91%
b. Equipamento Publico Urbano - EPU 420,00 2,10%
Inst. EP+ ELUP+EPU: 2a + 2B 3.001,77 15,01%
Inst. EP+ ELUP+ Circulacdo?: 2a + 2b + 2¢ 3.001,77 15,01%
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8.8. PARAMETROS DE OCUPACAO DO CONDOMINIO DE LOTES

QUADRO RESUMO DO CONDOMINIO DE LOTES

Setor Habitacional Estrada do Sol, Avenida Taboca, Cond. Belvedere Prime

1. USO PREVISTO

Tipologia
a. Uso Predominante CSIIR 1 NO Casas
Area Percentual
(m?) (%)
2. Area do Lote Condominial 16.994,89 100%
2.1. Area total das unidades autbnomas 11.272,23 66,33%
2.2. Areas comuns condominiais Area (m2) Percentual
(%)
a. areas livres de uso comum - guarita 26,34 0,11%
b. &reas verdes 18,15 0,15%
c. sistema de circulagéo 2.122,63 12,49%
d. RPPN 3.555,54 20,92%
Total das Areas Condominiais 5.722,66 33,67%
3. Coeficiente de Aproveitamento 0,66
4. Taxa de Ocupacéo * 7.691,55 0,45
5. Taxa de Permeabilidade ? 6.258,39 36,83%
6. Quantidade de Unidades autbnomas 28
7. indice de habitantes por unidades autbnomas 2,5 hab/unid
8. Populacédo estimada 70 hab.
9. Densidade 41,19 hab/ha
10. Parametros de ocupacao do solo por unidades autdnomas do condominio de lotes
a. Coeficiente de aproveitamento 1,0
b. Potencial construtivo 11.272,23
c. Taxa de Ocupacdo 7.665,11 68,00%
d. Taxa de Permeabilidade 2479,89 22,00%
11. Parametros de Ocupacao do solo das areas comuns edificaveis do condominio de lotes
a. Coeficiente de aproveitamento 1,0
b. Potencial construtivo 26,34
c. Taxa de Ocupacdo 26,34 100,00%
d. Taxa de Permeabilidade 0,00 0,00%
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8.9. PERMEABILIDADE

" : < Taxa de Areq
Areas Consideradas Area (m?) Perm. Permeavel [Percentual (%)
(m?)
Area Total da Poligonal de Projeto 22.272,98 100,00
a. CSIIR1 NO 16.994,89 36,83% 6.259,22 28,10%
b. ELUP 2581,77 90,00% 2.323,59 10,43%
c. EPU 420,00 90,00% 378,00 1,70%
c. APP de cérrego 2.276,32 | 100,00% 2.276,32 10,22%
Total da Area Permeavel 11.237,13 50,45%
Notas: As areas destinadas a ELUP devem ser mantidas com vegetacédo e 90% permeéaveis
Quadro de Permeabilidade Condominio de Lotes
Areas Consideradas To't&arleaz) Pergzgﬁiﬂiade Perlé\rrzggvel Area (%)
Area Total do Lote 16.994,89
Unidades Autbnomas 11.272,23 22,00% 2479,89 14,59%
Faixa de servico 227,57 90,00% 204,81 1,21%
Area verde 18,15 100,00% 18,15 0,11%
RPPN 3.555,54 100,00% 3.555,54 20,92%
Total da Area Permeavel 6.258,39 36,83%

Notas: As areas de servico e faixas de acesso ao longo das vias devem

permeaveis.

ser mantidas com vegetacao e 90%

MDE-188/2024 Folha 45 de 47




QUADRO SINTESE DE PARAMETROS URBANISTICOS

TX

) TX PERM. | ALT. AF COTA
uso FAIXA AREA CFAB | CFAM og/lj)P. ) VAx | AFR | AFU | ‘| AFOBS | GALERIA | o5 oy | SUBSOLO
Ponto .
c1:s|\|||§ 14.000<a<17.000 | 0,66 0,66 45,00% 36,83% | 850 | 1,50 | 1,50 | 1,50 | Unilateral - médio da Pet'irg‘c;tl'do
edificacdo
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10. EQUIPE TECNICA DE ELABORACAO DE PROJETO

PROJETO DE PARCELAMENTO URBANO

Nome Cat_egprla Registro Profissional
Profissional
Marina Assis Fonseca de A e Castro Arquiteta A 52622-3
Jodo Victor de Queiroz Magalhdes Engenhelro 14.338/D-DF
Ambiental
11. EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETO
Nome Orgéo Setorial Funcéo Registro
Profissional
Alessandra Marques Leite SUPAR/UPAR/COPAR | Coordenadora CAU A 25068-6
Julia dos Santos Vasco Mendoncga SUPAR/SEADUH Assessora CAU A 284197-5

IBANEIS ROCHA

Governador do Distrito Federal

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habita¢éo - SEADUH

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER
Subsecretaria de Parcelamento e Regularizagdo Fundiaria — SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA
Chefe da unidade de Novos Parcelamentos — UPAR
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