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INTERESSADO: CONDOMINIO PRIVE MORADA SUL ETAPA A (CNPJ: 26.446.328/0001-20)
ENDEREGCO DA ATIVIDADE: Setor Habitacional Altiplano Leste, Regido Administrativa do
Jardim Botanico- RA XXVII, Administragdo - Modulo C/1A

CAR: NAO SE APLICA

BACIA HIDROGRAFICA: Bacia do Rio Paranoa

COORDENADAS: UTM 202311; 8249640 SIRGAS 2000 Zona 23S (SICAD)

ATIVIDADE LICENCIADA: Parcelamento de Solo Urbano - ARINE Altiplano Leste |

CNAE: 6810-2/03

POTENCIAL POLUIDOR: Alto

PORTE: Grande

TIPO DO REQUERIMENTO: Licenga de Instalagéo - Corretiva

VALIDADE DA LICENCA: 4 anos

ENDERECO ELETRONICO: ceresac@gmail.com (Procurador)

ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA: Condominio Privé Morada Sul - Etapa A, Setor
Habitacional Jardim Botanico, Brasilia, DF CEP: 71680-352

CONTATO TELEFONICO: (61) 3467-0004 ou 3467-0003 ou 61-98123-9875

1. LOCALIZAGAO, ZONEAMENTO E DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
1.1. Enderego de localizagdo do empreendimento: ARINE Altiplano Leste |
1.2. Regido Administrativa: Jardim Botanico— RA XXVII

1.3. Coordenadas geograficas da entrada do empreendimento:

UTM X:202311; Y:8249640 SIRGAS 2000 Zona 23S

1.4. De acordo com zoneamento — PDOT, Lei Complementar n° 803/2009, o parcelamento
encontra-se inserido na(s) seguinte(s) zona(s): Zona Urbana de Uso Controlado II

1.5. O parcelamento encontra-se em: Area de Regulariza¢do de Interesse Especifico — 19.E-1
- ARINE - Altiplano Leste |

1.6. Bacia Hidrografica: Rio Paranod
1.7. Unidade hidrografica principal afetada: Lago Paranoa
1.8. Unidades de conservagdo afetadas pelo empreendimento, diretamente (no caso de APA)

e indiretamente (UCS em um raio de até 3km e Zonas de Amortecimento):

° Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S3o Bartolomeu
L ARIE Paranod Sul
U ARIE Setor Habitacional Dom Bosco
. Parque Ecoldgico Copaibas
. Parque Ecoldgico Bernardo Sayao
. Parque Ecoldgico Dom Bosco
1.9. A Atividade afeta Areas de Protecdo de Manancial?
Nao

1.10. Mapa de localizagao do Parcelamento:


https://concla.ibge.gov.br/busca-online-cnae.html?view=subclasse&tipo=cnae&versao=10&subclasse=6810203

Legenda:

Condominio Morada Sul

MAPA DE LOCALIZAGAO - CONDOMINIO PRIVE MORADA SUL

Froegio Unwersal Traversa de Mearcator N

SIRGAS 2000 Zona 235
Fonte: WVANT - 2018 -
Mepa: Thales Thiego - 25082018 I

Escala numérica

1:8.750

Figura 1- Mapa de Localizagdo do parcelamento (em vermelho)

1.11. Descri¢do da atividade e componentes no qual foi requerido a licenca:

Parcelamento de solo denominado Condominio Privé Morada Sul Etapa A.

1.12. Area do Parcelamento (ha):
66,87 hectares

1.13. Infraestrutura existente:

Pavimenta¢do, energia, dgua, esgotamento por fossas, coleta de residuos sélidos,
sistema de drenagem parcialmente implantado composto por bocas de lobo, rede de drenagem,
pontos de vistoria e em parte, dissipadores de energia para langamento das aguas pluviais.

1.14. Infraestrutura a ser instalada:

Rede de drenagem e boca de lobo complementar e dissipadores de energia, com

respectiva restauragdo do pavimento e recuperagdo ambiental das areas afetadas pela instalagdo da

drenagem.

1.15. Areas previstas no parcelamento:

Tabela 1 - Proposta de lotes do Parcelamento. Fonte: Memorial Descritivo - MDE versao fev 2020 (36815269)

sILaLAs




Tabela 4 — Quadro de Areas do Parcelamento

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) | PERCENTUAL (%)
l. Area Total da Poligonal de Projeto 670.684,55 100
Il. Area ndo Passivel de Parcelamento
a. Area de Protecdo Permanente 72.043,79 10,74
b. Faixa de Dominio de Rodovia
c. Faixa de 15m, inciso lll, art. 42 da Lei 6.766/79
1l. Area Passivel de Parcelamento: (1 —1l) 598.640,76 89,26
~ LOTES | - » [PERCENTUAL

DESTINACAO (unid.) AREA (m?) (%)
Area Passivel de Parcelamento 598.640,76 100
1. Unidades Imobiliarias
a. Residencial Unifamiliar — RU 453 1492.524,55 82,27
e. Uso Coletivo/ Institucional — Col 2 2.855,12 0,48
Subtotal 455 |495.379,67 82,75
2. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP
a. Pracas - 5.414,79 0,90
b. Espago Livre de Uso Publico - ELUP - 33.019,68 5,52
3. Area Verde Publica - - -
4. Sistema de Circulagéo - 64.826,62 10,83
Total 455 (598.640,76 100,00
Area Publica: (1g + 1h) +2 38.434 47 6,42
Area Publica?: (1g+ 1h) +2 +3 +4 103.261,09 17,25

2.8 Projeto Urbanistico proposto
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Figura 2- Projeto de Parcelamento do Condominio Prive Morada Sul Etapa A. Fonte: Projeto de
Parcelamento (URB) - versdo fev 2020 - planta geral (36815406)

2. ANALISE DOCUMENTAL

Neste item sdo verificados se todos os documentos necessarios ao licenciamento
ambiental, bem como as complementacdes solicitadas ao interessado estdo presentes no processo.

Tabela 2 - Documentagdo necessaria para o processo de licenciamento ambiental de instalagao para
parcelamento de solo

Documentagéao basica: Entregue:
1. Documentos do interessado — pessoa juridica: copia do CGC ou CNPJ, do CF/DF, X
Contrato Social e Copia da Carteira de Identidade e CPF do(s) representante(s) legal p Fisi
(legais) — copias autenticadas. rocesso Fisico
2. Copia do registro cartorial da area ou Contrato de Concesséo de Uso firmado coma [X
TERRACAP ou documento equivalente Processo Fisico
. . ~ X

3. Requerimento de Licenca de Instalagdo — LI 19739141
4. Comprovante de pagamento da taxa de analise processual referente a Licenga de X
Instalagdo - LI 20394685

L ; . X
5. Publicacdo do Aviso de Requerimento de LI no DODF 21783255




6. Publicacao do Aviso de Requerimento de LI em jornal de grande circulagao 21791847
B) Documentos urbanisticos
7. Informacdes sobre a conformidade da atividade em relagéo ao preconizado pelo X
PDOT Processo
SEDUH
8. Planta SICAD com escala 1:10.000 com a demarcagao do empreendimento na planta; —
Processo fisico
X
9. Estudo Urbanistico Preliminar ou Memorial Descritivo (MDE) e Projeto Urbanistico do
parcelamento ; 36815269
' 36815406
C) Estudos Ambientais
X
10. Estudo Ambiental do tipo Relatério de Controle Ambiental - RCA e outros estudos
complementares 36816593
X
11. Relatorio de definicao das faixas de protecao de canal de escoamento superficial 19771833 e
19771935
12. Apresentacdo das estimativas de custos da implantacdo do empreendimento para X
calculo do Valor de Referéncia da compensagéo ambiental do empreendimento, (Instrugdes
Normativas n°. 76/2010 e 01/2013 — IBRAM); 35256740
X
14868738
atualizado pelo
13. Inventario florestal com a estimativa de espécimes arbérea suprimidas para 35256740
implantagcdo do condominio, de forma a subsidiar calculo da Compensagao Florestal exigida |(pretérito)
pelo DECRETO N°39.469, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2018;
14032830 (
inventario do
projeto de
drenagem)
X

14. Estudo de Risco Geotécnico para lotes com edificagbes em APP, Faixa de Protegao
de Canal de escoamento superficial e Zonas de Conservacao da Vida Silvestre

N&o elaborado.
Foi sugerido no
estudo 19771935

15. Projeto de recuperagéo de areas degradadas ou alteradas pela implantagdo do
parcelamento

X

Inserido no RCA.
36816593

D) Projetos técnicos de implantacdo de infraestrutura:

16. Projeto Basico de Abastecimento de Agua, com Anotagdo de Responsabilidade
'Técnica — ART e memorial de calculo para seu dimensionamento, conforme solugédo
apresentada no estudo ambiental (deve, inclusive, ser aprovado pela CAESB, quando for
abastecimento realizado por esta concessionaria);

X - Nao se
aplica,pois
condominio é
atendido e
gerenciado pela
CAESB

Conforme
informacoes
constantes no
MDE 36815269
e 35260540

17. Projeto de Drenagem Urbana, com Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e
memorial de calculo para seu dimensionamento, conforme solugéo apresentada no estudo
ambiental; Aprovacao pela NOVACAP do projeto de drenagem quando for doado ou
interligado ao sistema publico sob responsabilidade dessa concessionaria e ADASA quando
ocorrer o langamento de aguas pluviais nos corpos hidricos);

X

Projeto de
Drenagem:
13315450,
13315680,
13315970

Estudo de
capacidade de
suporte dos

talvegues:




13316177

Manifestagéo
NOVACAP:

18. Projeto Basico de Esgotamento Sanitario, com Anotagdo de Responsabilidade Técnica
— ART e memorial de célculo para seu dimensionamento, conforme solugédo apresentada no
estudo ambiental (deve, inclusive, ser aprovado pela CAESB, quando for abastecimento
realizado por esta concessionaria);

X

Esgotamento &
feito por fossas
sépticas

19. Projeto de pavimentagdo de ruas e avenidas ou descritivo de como foi executada a
pavimentagao no caso de pavimentacao ja implantada

Projeto de
Pavimentacao
nao entregue.

F) Permissdes

20. Outorga de Captacao Superficial ou de Captagdo Subterrénea, caso haja utilizagdo da
agua de corpos hidricos superficiais ou subterraneos respectivamente.

IAtendido pela
CAESB

21. Outorga de Lancamento de Efluentes emitida pela ADASA, caso haja langamento de
efluentes em corpo hidrico;

Nao se aplica.

22. Outorga de Lancamento de drenagem pluvial caso haja langamento de aguas pluviais [36829654 e
em corpo hidrico; 35049419
IAnexados nos
23. AnotagOes de Responsabilidade Técnica Estudos
apresentados.
3. ANALISE TECNICA
A. Procedimentos de andlise adotados
e Andlise dos seguintes documentos técnicos:
o Relatdrio de controle ambiental - RCA
o Estudo de faixa de protecdao dos canais naturais de escoamento superficial
o Projeto de drenagem urbana
o Planilha de cdlculo da compensagao ambiental
o Projeto de urbanismo apresentado
o Compensacao florestal pretérita existente no inventdrio florestal apresentado
e Verificagdo das informagGes ambientais do IBRAM;
e Andlise de documentos existentes no processo fisico e SEl;
e Vistoria de campo
B. Zoneamento — PDOT
3.1 De acordo com as diretrizes de ocupagdo estabelecidas pelo zoneamento presente nos

artigos n° 63 a 94 do PDOT, o empreendimento pode ocorrer na area?

Sim. O Parcelamento ocupa a Zona Urbana de Uso Controlado Il (art. 70), em area

definida como Area de Regularizacdo de Interesse Especifico (Art. 125).

Restricdo existente: respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades

de Conservagdo englobadas por essa zona e demais legislagdo pertinente;

C. Unidades de Conservagdo

3.2
gestor da UC emitiu autorizagdo ambiental para licenciamento ambiental do parcelamento?

Sim. O IBRAM é o Gestor da Unidade de Conserva¢do APA Sdo Bartolomeu.

Ha alguma unidade de conservacdo afetada pelo empreendimento? Se sim, o érgdo

3.3. Quais as normas existentes no que tange as unidades de conservagcdo diretamente
afetadas?

No que tange a APA Sdo Bartolomeu, o parcelamento estd sobreposto as seguintes
zonas:

- 60,85 hectares (91%) inserido na Zona de Ocupag¢do Especial de Qualificacdo




(ZOEQ);
- 5,93 hectares (9%) inserido na Zona de Conservag¢do da Vida Silvestre (ZCVS).
Estas Zonas tem as seguintes normas:

Art. 11. S3o normas para a ZCVS:

| —as atividades de baixo impacto ambiental e de utilidade publica sao
permitidas;

Il —as atividades existentes na data de publicacdo do ato de aprovacdo do
plano de manejo podem ser mantidas desde que cumpridas as demais
exigéncias legais;

Il —as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas estabelecidas
para o corredor ecoldgico;

IV — as praticas sustentaveis nas atividades agropecuarias devem ser
incentivadas;

V —a pecudria de pequenos animais na forma de confinamento deve ser
incentivada prioritariamente;

VI —a pecudria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem nativa;

VIl — a silvicultura de espécies arbdreas e arbustivas nativas deve ser
incentivada;

VIIl — o Manejo Integrado de Pragas — MIP deve ser obrigatoriamente
empregado nas atividades agropecuadrias;

IX — 0 estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;

X — a criagdo de Reserva Particular do Patrimbnio Natural deve ser
priorizada;

Xl — a instalacdo de hortos para producdo de mudas de espécies nativas
deve serincentivada e permitida;

Xl —é proibido:
a) disposicdo de residuos de qualquer natureza;

b) supressdo de vegetacdo nativa, em qualquer estdgio de regeneragdo,
sem autorizagdo do 6rgdo ambiental;

c) prética de esportes motorizados;

d) instalagdo de industrias de produtos alimentares do tipo matadouros,
abatedouros, frigorificos, charqueadas e de derivados de origem animal.

Art. 15. S3o normas para a ZOEQ:

| — é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demografica, com comércio, prestacdo de servigos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a
ocupagdo urbana;

Il —as dreas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser
qualificadas e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;

Il —devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de
conservagao, visando a manutengdo de sua integridade ecoldgica;

b) controle da propagacio de doengas de veiculagdo por fatores
ambientais;

IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser
avaliada a solicitagdo de exigéncias adicionais de mitigagdo e
monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades espedificas
da dreade interesse;

V —os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecgao do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e
cursos d’agua.



' 5 Mapa do Zoneamento da
APA Sao Bartolomeu no
Condominio Privé Morada
Sul Etapa A
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Figura 3 - Zoneamento da APA S3o Bartolomeu no Quintas do Sol
Apods analise verificou-se que:

- Do total de 11 langamentos de aguas pluviais, 4 (quatro) vdo ocorrer no Cérrego
Cachoeira, inserido na ZCVS, o que é permitido pela legislagdo. O restante dos Langamentos vao
ocorrem nos Canais naturais de escoamento superficial que sdao afluentes do cérrego Cachoeira.

- Existem 34 lotes propostos na URB que estdo sobrepostos a ZCVS, sendo que:
. 4 |otes estdo vazios e quase totalmente em drea de restricdo do tipo ZCVS, APP

ou Faixa de Prote¢do de Canal natural de Escoamento. Assim, estes lotes precisam ser
desconstituidos da URB. Sdo eles:

o Conjunto 04, lote 22
o Conjunto 04, lote 32
o Conjunto 19, lote 26
o Conjunto 19, lote 38
. 2 lotes estdo vazios e parcialmente sobrepostos a ZCVS e Faixa de Prote¢do de

Canal Natural de Escocamento Superficial e precisam ser desconstituidos ou terem seus limites
recuados. S3o eles: Conjunto 4, lotes 30 e 34

. 18 lotes estdo sobrepostos a ZCVS e precisam ter seus limites recuados de forma
a respeitar os limites da ZCVS:
o Conjunto 4, lotes 24, 26, 28, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50
o Conjunto 16, lotes 30, 32
o Conjunto 19, lotes 09, 07, 05, 03 e 01
. 10 lotes estdo ocupados e sobrepostos a ZCVS, necessitando de Estudo técnico

com os quesitos estabelecidos no Art. 65 da Lei 12.651 de 2012, de forma a verificar a
viabilidade de regulariza¢do destes lotes, nos termos do §22 do Art. 11 da Lei 13.465 de 2017.

Sdo eles:
o Conjunto 14, lotes 22 e 24
o Conjunto 16, lote 28
o Conjunto 19, lotes 28, 30, 32, 34, 36, 40, 42

Além destes 35 lotes, existem mais 54 lotes que estdo parcialmente sobrepostos com



Faixas de protecdo de canal natural de escoamento superficial. Estes Lotes devem ser recuados,
quando possivel e aqueles que ndo puderem por existir ocupagdo dentro da faixa, devem ser inseridos
no Estudo Técnico previsto para os lotes em areas de restrigdo ambiental supracitado. Estes lotes sdo
indicados no item relacionado aos Canais Naturais de Escoamento Superficial

De acordo com o Art. 11 da Lei 13.465 de 2017 (REURB), é necessario :

§ 22 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em darea de preservagio permanente ou em area de
unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais
definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observard, também,
o disposto nosarts. 64e 65 da Lei n? 12.651, de 25 de maio de 2012
hipdtese na qual se torna obrigatdria a elaboragdo de estudos técnicos, no
ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a
situacdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 32 No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel que, nos termos dalei n? 9.985, de 18 de julho de 2000
admita regularizacdo, sera exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da
unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de
regularizagdo fundidria implicam a melhoria das condi¢des ambientais em
relagdo a situacdo de ocupagdo informal anterior.

202000 202500 203000
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Figura 4 - Lotes propostos na URB que estdo em conflito com as dreas de restrigdo ambiental

3.4. Em relagdo as Unidades de Conservagdo, ha necessidade de mudanga na concepgdo do
parcelamento? Quais mudangas?

Haverd necessidade de ajustes no Projeto Urbanistico de forma a respeitar a ZCVS.

D. Codigo Florestal — Lei Federal n°12.651 de 2012 e OcupagGes em APP

3.5. Existem lotes ocupados no parcelamento que estio sobrepostos a Areas de Preservagdo
Permanente - APP?

Conforme pode ser observado no Estudo de definicdo de faixas de canal natural de
escoamento superficial, Carta n2 21/2019 - Estudo de Canais de Escoamento 1/2 (19771833) e Carta
n? 21/2019 - Estudo de Canais de Escoamento 2/2 (19771935) foram indicados um total de 19
(dezenove) lotes que tem seus limites sobrepostos com Area de Preservagio Permanente de Nascente
e Cdrrego. Desse total, 8 lotes contam com edificagdes no interior dos 30 metros de APP, mas fora dos

Legenda:
Lotes com interferéncia com areas de restrigdo

lotes ocupados que precisam de estudo de risco

7 ) -
I/A Lotes que pracisam ser desconstituidos

Lotes que precisam ser recuados ou desconstituidos

Lotes que precisam recuar seus limites
‘:l Faixa de Protecdo de Canal de Escoamento
DArea de Preservagao Permanente - APP

Apa do Sao Bartolomeu
I:l ZONA DE CONSERVACAO DA VIDA SILVESTRE

Datum Horizontal: SIRGAS 2000 23S

Imagem aérea de 2016 - GEOPORTAL

Autor: Paulo Henrique QOliveira Bueno
Analista de Planejamento Urbano e

Infraestrutura


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art64
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art65
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9985.htm

15 metros restritos pelo Art. 65 da Lei 12.651 de 2012.
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Figura 5 - Limite das Areas de Preservacio Permanente

Assim, no que tange as APPs existentes no Parcelamento, os seguintes Lotes
necessitam ser contemplados pelo Estudo Técnico previsto no Art. 65 da Leo 12.651 de 2012 para
poderem ser regularizados:

L] Conjunto 19, lotes 28, 30, 32, 34, 36, 40 e 42
. Conjunto 14, Lote 24

No estudo devem ser indicadas quais estruturas devem ser removidas dos lotes para
fins de regularizagdo ambiental. Conforme legislagdo, somente serd aceito a permanéncia de
edificagGes para fins de moradia na faixa de 15 a 30 metros da area de preserva¢do permanente que
ndo apresentem situagdo de risco, o restante das estruturas devem ser removidas, e a APP degradada
deve ser recomposta.

O estudo de risco geotécnico também devera conter capitulo detalhando os
procedimentos de recuperagao da APP a ser desocupada e recuperada, lote a lote, se for o caso.

O Estudo deve ser elaborado de forma a responder aos quesitos que ainda ndo estao
presentes nos estudos ambientais e que sdo estabelecidos pela Legisla¢do, quais sejam:

Contetdo Técnico exgido pelo Art. 65 da Lei 12.7651 de 2012: Atendido

Art. 65. Na Reurb-E dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de




Preservagdo Permanente ndo identificadas como areas de risco, a
regularizagao fundiaria sera admitida por meio da aprovagao do projeto de
regularizagéo fundiaria, na forma da lei especffica de regularizagao
fundiaria urbana. (Redagéo dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

Informativo

§ 1° O processo de regularizagao fundiaria de interesse especifico devera
incluir estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢oes ambientais
em relagao a situagao anterior e ser instruido com os seguintes elementos:

| - a caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da area;

IAtendido pelo RCA

Il - a identificagao dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades
ambientais e das restricdes e potencialidades da area;

IAtendido pelo RCA

Il - a especificacdo e a avaliagéo dos sistemas de infraestrutura urbana e
de saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos
publicos;

IAtendido pelo RCA

IV - a identificagdo das unidades de conservagao e das areas de protecido
de mananciais na area de influéncia direta da ocupacgao, sejam elas aguas
superficiais ou subterraneas;

IAtendido pelo RCA

\V - a especificagao da ocupagéo consolidada existente na area;

Deve constar no Estudo
'Técnico

V1 - a identificacdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e
rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco
geotécnico;

Deve constar no Estudo
'Técnico

VIl - a indicagéo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as

caracteristicas tipicas da Area de Preservagdo Permanente com a devida
proposta de recuperagéo de areas degradadas e daquelas nao passiveis
de regularizagao;

Deve constar no Estudo
'Técnico

\VIll - a avaliagdo dos riscos ambientais;

Deve constar no Estudo
'Técnico

IX - a comprovagao da melhoria das condi¢gbes de sustentabilidade urbano-
ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao; e

Atendido pelo RCA

X - a demonstragéo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagéo
as praias e aos corpos d’agua, quando couber.

Nao se aplica

§ 2° Para fins da regularizagdo ambiental prevista no caput, ao longo dos
rios ou de qualquer curso d’agua, sera mantida faixa nao edificavel com
largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

Deve constar no Estudo
'Técnico

§ 3° Em areas urbanas tombadas como patrimonio histérico e cultural, a
faixa nao edificavel de que trata o § 2° podera ser redefinida de maneira a
atender aos parametros do ato do tombamento.

N&o se aplica

Aqueles lotes sobrepostos a APP, mas que ndo tenham edificagdes, ou somente tenham

muros e cercas no interior da APP devem promover o recuo dos limites do

lote tanto no projeto

urbanistico quanto fisicamente por meio da remogdo de muros do interior da APP.

Assim, os lotes 1, 3, 5, 7 e 9 do conjunto 19 deverdo recuar seus limites tanto no projeto
de urbanismo como no que tange a remogao de muros e cercas do interior da APP.

E. Do estudo de definicdo das faixas de Protecdo de Canal Natural de Escoamento Superficial

De acordo com o Decreto 30.315 de 2009, os canais naturais de escoamento superficial, definidos
pelo Cédogo florestal como canais efémeros, devem ter sua faixa de protegao definida por meio da
elaboragdo de relatério Ambiental que contemplem os seguintes aspectos indicados no decreto:

Art. 42. Do Relatério Ambiental devera constar, no minimo, o seguinte:

| - realizagdo de levantamento de campo para verificar a situagdo in loco

do canal natural de drenagem, objetivando constatar se o

escoamento

esta relacionado a uma nascente intermitente ou se a dgua que escoa
temporariamente no canal é apenas uma resposta direta a precipitacdo

pluviométrica;




Il - definicdo das faixas marginais de protegdo, depois de confirmada a
fungdo do canal em escoar apenas agua da precipitagdio pluviométrica
direta sem a contribui¢gdo da agua subterranea (dgua de nascentes ou
olhos d’4gua), observando-se, no minimo, os seguintes critérios:

a) flora: a faixa marginal de proteg¢do devera abranger a vegetagdo que de
alguma maneira contribua para manutengdo das fungGes ecoldgicas,
hidricas e de estabilidade geotécnica do canal natural de escoamento
superficial, levando em consideragdo, principalmente a area coberta por
espécies arbustivo-arbdreas;

b) solo e subsolo: deverdo ser avaliadas as caracteristicas pedoldgicas para
se estabelecer riscos potenciais de acidentes geoldgicos urbanos;

c) largura e profundidade: as faixas de protecdo deverdo ser estabelecidas
considerando a profundidade e largura do canal natural de escoamento
superficial no sentido de preservar o meio ambiente e manter a
integridade das benfeitorias edificadas proximas aos seus limites;

d) seguranca hidrica: a faixa marginal de protec¢do devera ser estabelecida
de acordo com a capacidade de suporte do canal de escoamento
superficial, devendo o estudo comprovar que a agua que escoara pelo
canal ndo implicara danos a vegetagdo marginal, solo, substrato rochoso,
edificagdes e todos os sistemas de infraestrutura implantados em area
externa da faixa de protegdo definida;

e) relevo: avaliar inclinagdo do terreno e declividade de todo eixo (linha)
do canal natural de escoamento superficial com objetivo de evitar
formacgdo de processos erosivos;

Il - Mapa de Locagdo, em escala adequada, com a identificagdo dos canais
naturais de escoamento superficial de precipitagdo pluviométrica, e suas
respectivas faixas de protecio, juntamente com as Areas de Preservacio
Permanente - APP definidas pelo Cédigo Florestal (Lei n2 4.771/65) e com
o projeto do empreendimento ou da atividade.

Por meio do estudo de Definigdo de Faixas de Canal Natural de Escoamento Superficial,
Carta n2 21/2019 - Estudo de Canais de Escoamento 1/2 (19771833) e Carta n2? 21/2019 - Estudo de
Canais de Escoamento 2/2 (19771935) o Parcelamento apresentou proposta de faixa de prote¢do dos
canais naturais de escoamento superficial.

O Estudo foi considerado satisfatério e definiu faixas de prote¢do suficientes para
garantir o funcionamento ecolégico dos 7 canais existentes na area do parcelamento. As faixas de
protegdo variaram entre 11 e 13 metros de largura para cada lado do canal, alcangando uma faixa de
protegdo total de 22 a 26 metros.

Diante da faixa de protecdao dos canais naturais, o estudo constatou que existem 82
lotes inseridos em faixa de prote¢do, sendo que apenas 25 lotes apresentam algum tipo de edificacdo
no interior da faixa de protecdo.

Dessa forma, os lotes sobrepostos as faixas de prote¢do que ndo contem edificages
devem ser desconstituidos ou terem seus limites recuados de forma a respeitar as faixas de protecdo
do canal. Ja os lotes quase totalmente inseridos em faixa de prote¢do devem ser desconstituidos:

L] Conjunto 04, lote 32
. Conjunto 07, lote 17
. Conjunto 07, lote 19
. Conjunto 19, lote 38

Os 25 lotes que apresentam edificagGes no interior da faixa de prote¢io devem ser
incluidos no estudo de risco Geotécnico a ser apresentado pelo parcelamento. Destes 25 lotes, 2 sdo
equipamentos publicos e ndo precisam de estudo.

Os lotes sobreepostos a faixa de prote¢do de canal a serem inseridos no Estudo de
Risco Geotécnico devido existéncia de edificacdes sdo:

Conjunto 17, lotes 1, 5, 9, 11, 13, 15, 19, 25
Conjunto 18, lotes 6, 14, 18, 22, 24, 26, 30
Conjunto 19, lote 24, 42

Conjunto 14, lote 9, 11 e 25

Conjunto 16, lotes 12, 14, 28

F. Do projeto urbanistico



3.6. A URB entregue respeitou as caracteristicas e restricdes ambientais existentes na area?

Parcialmente. A URB entregue propde a regularizacdo dos lotes consolidados e a
criagdo de novos lotes (areas ainda ndo ocupadas), no entanto o limite destes lotes na URB n3do foram
alterados para se compatibilizarem com as Areas de Preservacdo Permanente e Faixas de Protecdo
dos canais naturais de escoamento superficial.

No que tange as dreas de restricdo ambiental, a URB propds que os lotes da Quadra 9
Conjunto G fiquem sobrepostos a faixa entre 15 e 30 metros da area de preservagdo permanente do
curso d'agua. Os lotes deverdo ser ajustados apds andlise e aprovagdo da complementagdo do estudo
de risco geotécnico verificado no item E.

3.7. As anotagGes de responsabilidade técnica do projeto de urbanismo foram entregues?

Sim.

G Do Relatério de Controle Ambiental e Plano de Controle Ambiental

3.8. Os projetos e programas de controle ambiental apresentados foram considerados
satisfatdrios?

Sim. O RCA foi recentemente atualizado e apresentado. indicando de forma satisfatéria
todos os elementos de um estudo ambiental completo, com diagndstico, progndstico, impactos
ambientais, medidas mitigadoras e compensatdrias e aos Planos de Controle e monitoramento
ambiental necessarios.

3.9. As propostas de medidas mitigadoras dos impactos gerados durante as obras de
implantacdo foram consideradas satisfatdrias?

Sim. As medidas mitigadoras indicadas no PCA foram:
. Instalagdo de estruturas para redugdo da energia cinética nos langamentos de

drenagem nos corpos hidricos utilizando-se de equipamentos de menor porte para reduzir a
necessidade de supressao de vegetac¢do,

. Recomposicdo vegetal das areas afetadas pela drenagem;

. Vistoria periddicas nas areas de obra de forma a identificar formagao de processo
erosivos e consequente assoreamento dos corpos hidricos;

. Revegetacdo de dreas decapadas ou degradadas durante a implantagdo do
Parcelamento

L Instalagdo de Fossas sépticas nos lotes, conforme padrdo técnico indicado pela
CAESB;
. Execucdo dos seguintes Programas Ambientais:
o Programa de Comunicagdo Social e Educagdo Ambiental
o Programa de Monitoramento e Controle de Processos Erosivos
o Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas
3.10. As propostas de medidas mitigadoras do desenvolvimento de processos erosivos e

assoreamento das drenagens foram consideradas satisfatorias?

Foi proposto o monitoramento e controle dos processos erosivos e a recuperagdo de
areas degradadas que forem identificadas no parcelamento.

3.11. As propostas de medidas mitigadoras dos impactos decorrentes da impermeabilizagao
do solo foram consideradas satisfatérias?

Sim. Devido as restricdes técnicas e locacionais, este parcelamento ndo tem a
possibilidade de implantar bacias de detengdo. Caso as implantassem, gerariam mais impacto do que
o desejado. Assim, aceita-se a proposta de projeto da maneira aprovada pela NOVACAP e ADASA.

3.12. As propostas de medidas mitigadoras relativas ao saneamento bdsico foram
consideradas satisfatdrias?

Sim. o parcelamento contard com fossas individuais em cada lote, conta com sistema de
coleta de residuos sdlidos terceirizado, bem como conta com rede de abastecimento de 4gua da
CAESB. No que tange a drenagem urbana, esta necessita ser implantada, o que ocorrera apds a
emissdo da Licencga de Instalacdo.



H. Projeto de drenagem

O projeto de drenagem adotado conta com redes de drenagem que destinam as aguas
pluviais para os corpos hidricos e canais naturais de escoamento superficial existentens na localidade.
Ndo ha previsdo de implantagdo de bacias de detengdo de aguas pluviais, sendo o volume total
langado diretamente nos canais, os quais tem capacidade de suporte hidraulico demonstrado
conforme estudo existente. O Projeto de Drenagem foi aprovado pela NOVACAP e recebeu Outorga
Prévia da ADASA. Foi estabelecido para o projeto a instalacdo de bocas de loco conjugada com
reservatorios que tem o objetivo de melhorar a qualidade das aguas pluviais antes destas serem
langadas nos canais e cérregos.

De acordo com o projeto de drenagem apresentado a NOVACAP e aprovado pela ADASA,
ndo existe viabilidade técnica para implantagdo das bacias de detengdo no parcelamento, devido a
falta de 4rea e questdes topograficas, haja vista o parcelamento estar em uma area declivosa.

Foi verificado no Despacho de aprovagdo da NOVACAP que o projeto de pavimentagdo
do parcelamento ndo foi apresentado. Importante ressaltar que um projeto de pavimentagdo e sua
execugdo interfere diretamente na qualidade do projeto de drenagem e na qualidade das aguas
pluviais do parcelamento. Considerando que o parcelamento ndo contara com bacias de detengdo, se
torna primordial fazer o controle da qualidade das aguas pluviais. Assim, solicita-se que o projeto de

pavimentacdo seja aprovado junto a NOVACAP para fins de regularizagdo tecnolégica das
infraestruturas urbanas.

Por fim, nos locais onde houver a instalagdo de dissipadores de energia, devem ser
executadas medidas de recuperacao das dreas impactadas pelas obras.

Recomenda-se que seja estabelecido como condicionante a emissdo de relatdrio de
monitoramento dos processos erosivos da calha do cérrego cachoeira, de forma a verificar se o
lancamento das dguas pluviais tem gerado impactos no cérrego.
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Figura 6 - Projeto de Drenagem do Parcelamento.

J. Zoneamento Ecoldgico Econémico - ZEE
Sdo objetivos do Zoneamento Ecoldgico Econdmico:

Art. 52 S3o objetivos especificos do ZEE-DF:

| - diversificar a matriz produtiva com inclusdo socioeconémica e geragao



de emprego e renda, de modo compativel com a capacidade de suporte
ambiental;

Il - estimular a economia da conservagdo, como estratégia para
manutencdo e recuperagdo da vegetagdo nativa do Cerrado;

Il - estimular atividades produtivas, em especial a industrial, pouco
intensivas no uso da agua e recursos naturais, e de baixa emissdo de
poluentes;

IV - promover a distribui¢do da geracdo de emprego e renda no territério;

V - incorporar a avaliagdo dos riscos ecolégicos nos instrumentos formais
de planejamento e gestdo publica e privada para garantia da integridade
dos ecossistemas;

VI - orientar os agentes publicos e privados quanto a observancia da
capacidade de suporte ambiental, na elaboragdo e execugdo das politicas
publicas;

VIl - orientar e fundamentar a elaboragdo e execugdo dos instrumentos
publicos e privados de planejamento e gestdo territorial visando a
integragdo com as politicas de meio ambiente, de recursos hidricos, de
desenvolvimento econdémico e social, de habitacdo, de mobilidade, de
saneamento e as demais politicas publicas;

VIII - preservar, proteger, promover, manter e recuperar os patrimonios
ecoldgico, paisagistico, histdrico, arquitetonico, artistico e cultural de
Brasilia como capital federal e Patrim6nio Cultural da Humanidade e
Reserva da Biosfera do Cerrado;

IX - preservar e proteger as aguas no territério do Distrito Federal,
promovendo agdes de gestdo e manejo que visem estabilizar ou elevar os
niveis de agua nos aquiferos e melhorar a qualidade e a quantidade de
dguas superficiais, reconhecendo e valorizando suas diversas dimensdes,
seus usos multiplos e as distintas visdes e valores a elas associados na
condicdo de bergo das dguas de 3 bacias hidrograficas brasileiras;

X - promover a integragdo do Distrito Federal com a Regido Integrada de
Desenvolvimento do Distrito Federal e Entorno - Ride/DF, especialmente
junto aos munidpios limitrofes.

Paragrafo Unico. Politicas espedcificas de crédito devem ser elaboradas
para as atividades produtivas definidas no art. 92, para atendimento ao
inciso VIl do caput, sem prejuizo de outras que se fagam necessarias.

Art. 62 Os elementos que compdem a capacidade de suporte ambiental do
territdrio sdo expressos por meio dos riscos ecoldgicos definidos nos
Mapas 4, 5, 6, 7 e 8 e da disponibilidade hidrica definida nos Mapas 9A, 9B
e 9C e suas atualizagGes, listados no art. 29.

Paragrafo unico. Os riscos ecoldgicos e a disponibilidade hidrica expressos
nos mapas referidos no caput devem ser objeto de indicadores por zona e
subzona, a serem definidos conforme o disposto no art. 45 desta Lei.

S30 Objetivos dos riscos ecoldgicos previstos no ZEE:

Art. 72 A institui¢do dos riscos ecologicos e da disponibilidade hidrica tem
por objetivos:

| - esclarecer e informar sobre os riscos ecolégicos e a situacao das aguas
no Distrito Federal, bem como fomentar sua incorporagio no
planejamento e gestdo territoriais, particularmente nos instrumentos
relativos ao uso do solo e dos recursos naturais, da paisagem e da
qualidade dos diversos espagos no territorio, com vistas a promogdo dos
servigos ecossistémicos;

Il - estimular e fundamentar mecanismos de infiltragdo, retengdo, retardo
e aproveitamento das aguas pluviais para a melhoria da gestao do ciclo
hidrogeoldgico e a redugdo do escoamento superficial e de alagamentos;

Il - reduzir e mitigar os riscos de contaminagdo do subsolo e de perda de
Cerrado nativo;

IV - estimular a formulagdo de politicas publicas para adogdo de
tecnologias e qualificagdo dos padrdes urbanos, com vistas a solugdes de
recarga, redugdo de polui¢do, aumento do conforto higrotérmico, redugdo
das ilhas de calor e promogdo da qualidade do ar.

Art. 82 Os riscos ecologicos e a disponibilidade hidrica definidos nesta Lei
devem ser monitorados e qualificados, podendo ser incorporados novos
riscos na revisdo do ZEE-DF, especialmente no que se refere a
disponibilidade e qualidade da agua.

De acordo com a Lei 6.269 de 2019, o parcelamento Condominio privé morada sul
etapa A esta localizado na Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade n° 7- SZDPE 7. O qual tem
as seguintes diretrizes:



Art. 30. S3o diretrizes para a SZDPE 7:
| - oincentivo aimplantagdo de atividades N1e N3;

Il - o fortalecimento do monitoramento, controle e fiscalizagdo dos
parcelamentos irregulares do solo nas areas de nascentes do Rio Sdo
Bartolomeu e de seus tributarios, especialmente no entorno do nucleo
urbano de Sdo Sebastido, com vistas a garantia do potencial futuro de
abastecimento publico, de acordo com a Politica Integrada de Controle e
Fiscalizagdo no Distrito Federal;

Il - a compatibilizagdo no estabelecimento e regularizagio de
empreendimentos nesta Subzona dos niveis de permeabilidade do solo
com os riscos ecolégicos indicados no Mapa 4 do Anexo Unico,
harmonizandoos com os elementos da paisagem na qual se inserem;

IV - a implantagio do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intraurbanas,
com uso preferencial de espécies nativas do Cerrado, conforme o disposto
no art. 49, VI;

V - a protegdo e recuperagdo dos cdrregos e tributarios do Rio Sdo
Bartolomeu;

VI - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com
os riscos ecoldgicos, os padrdes e intensidade de ocupagdo humana e a
capacidade de suporte ambiental dos recursos hidricos.

Também foi estabelecido pela Lei 6.269 de 2019 que os riscos ecolégicos mapeados no
ZEE devem ser considerados no processo de licenciamento ambiental de empreendimentos:

Art. 35. A emissdo de licenca ambiental para a implantagdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais
considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como sua
renovacdo, deve levar em consideragao os riscos ecoldgicos indicados nos
Mapas 4 a 9C do Anexo Unico.

Paragrafo Unico. A existéncia de riscos ecoldgicos baixos e muito baixos
em determinada porg¢do do territério indicados nos Mapas 5 a 8 permite a
simplificagdo do procedimento e das exigéncias de estudos para o
licenciamento ambiental.

Art. 36. O grau de impacto potencial dos empreendimentos ou atividades
objeto de licenciamento ambiental é definido de acordo com potencial
poluidor, natureza e localizagdo no territério, levando-se em consideragdo
os riscos ecoldgicos identificados nos Mapas 4 a 9C constantes do Anexo
Unico.

§ 12 O rito de licenciamento ambiental é adequado ao grau de impacto
ambiental dos empreendimentos e pode ser:

| - trifasico;

Il - bifasico;

11l - em fase Unica, incluindo:

a) Licenga Ambiental Simplificada;

b) Licenga por Adesdo e Compromisso.

§ 22 O procedimento trifasico compreende a emissdao de Licenga Prévia -
LP, Licenca de Instalagdo - LI e Licenca de Operagdo - LO em atos
administrativos distintos.

§ 32 O procedimento bifasico aglutina 2 licengas em uma Unica, podendo
seralPcomallouallcomalO.

§ 42 O procedimento em fase Unica avalia em uma Unica etapa a
viabilidade ambiental e autoriza a instalagdo e operagdo da atividade ou
empreendimento.

§ 52 A licenga por adesdo e compromisso, pela qual o interessado se
compromete com a adog¢do de condicionantes preestabelecidas pelo
6rgdo licenciador, pode ser aplicada a atividades ou empreendimentos
cujas consequéncias sobre o ambiente sejam conhecidas e para as quais as
medidas preventivas e mitigadoras possam ser padronizadas.

§ 62 O Poder Executivo definira em instrumento préprio, em até 12 meses
da promulgagdo desta Lei, o impacto maximo admitido pela capacidade de
suporte ambiental para fins de enquadramento de empreendimentos ou
atividades, assegurando a racionaliza¢do e a integragdao de andlises,
procedimentos e decisdo nos ritos de licenciamento previstos neste
artigo.

§ 72 No processo de enquadramento previsto no § 62, deve-se considerar
a adesao dos empreendimentos as diretrizes e caracteristicas de cada uma
das subzonas previstas no ZEE-DF.



Diante dos mapas de riscos existentes na Lei do ZEE, foram elaborados os seguintes
mapas tematicos para embasar a andlise da compatibilidade do parcelamento com os riscos
mapeados pelo ZEE:

. Mapa ZEE - Risco de Contaminagdo de subsolos (37031213)

. Mapa ZEE - Risco de Recarga de Aquifero (37031108)

. Mapa ZEE - Risco de Perda de solo por erosido (37031680)

. Mapa ZEE - Risco de Perda de Cerrado nativo (37031802)

. Mapa ZEE - Riscos colocalizados alto ou muito alto (37033530)

Conforme analise dos mapas elaborados, verificou-se que o parcelamento tem um risco
Muito alto de perda de solo por erosdo ocupando a maior parte de sua darea, os riscos de
contaminagdo de subsolo e de recarga de aquifero estdo localizados na entrada do parcelamento. O
risco de Perda de Cerrado é considerado médio e baixo.

No total foram identificados que na area da entrada do parcelamento tem dois riscos
colocalizados referentes a recarga de aquifero e contaminagdo do subsolo.

Tendo em vista que o parcelamento encontra-se instalado, que ndo foram identificados
processos erosivos na area e que esta previsto a instalacdo de dissipadores de energia nos
langamentos, considera-se que o Parcelamento atende as diretrizes do ZEE.

4. COMPENSACAO AMBIENTAL

4.1. Andlise executada com base no Documento Estudo Ambiental de compensagdo
ambiental (30434650) e analise do Parcelamento utilizando Informagdes Geogréficas da Area.

4.2. LEGISLACAQ APLICADA

Lei Federal n°9.985 de 2000

Decreto Federal n°4519 de 2002

Lei Complementar n° 827 de 2010

Resolucdo CONAMA n°371 de 2006

Instrugdo IBRAM n°76/2010, 01/2013 e 156/2015

4.3. UNIDADES DE CONSERVAQ.AO AFETADAS
4.3.1. Unidades de conservagdo diretamente afetadas pelo empreendimento:
APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu

Unidades de Conservagdo de Uso Sustentdvel indiretamente afetadas pelo empreendimento.

4.3.2. Em um raio de até 3km: PE Bernardo Saydo, PE Copaibas, PE Dom Bosco, ARIE Dom
Bosco, ARIE Paranoa Sul

433, Em um raio de 3 a 5km: Ndo ha

4.3.4. Em um raio de 5 a 10km: PE das Gargas, PE Peninsula Sul, PE Sementes do Itapoa, ARIE
do Bosque, ARIE Mato Grande

Unidades de Conservagdo de Protecdo Integral indiretamente afetadas pelo empreendimento.

43,5, Zona de Amortecimento: Ndo ha

4.3.6. Em um raio de até 3km: Ndo ha

4.3.7. Em um raio de 3 a 5km: Ndo ha

4.3.38. Em um raio de 5 a 10km: REVIS Garga Branca, REVIS Canjerana, ESEC Jardim Botanico,
REBIO Cerradao

4.3.9. A Atividade Afeta Areas de Prote¢do de Manancial? N3o.

4.4. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO E CUSTOS ESTIMADQS

4.4.1. Responsdvel Técnico pela Avaliagdo do Imével: Thales Thiago Sousa Silva

4.4.2. Responsavel Técnico pelos valores do custo de implantagdao: Thales Thiago Sousa Silva
443, Valor da Gleba do empreendimento: Nao entrou no célculo por ter se consolidado antes

do ano 2000.



4.4.4, Infraestrutura existente anteriormente a promulgacdo da Lei n° 9.985 de 18 de julho de
2000 (SNUC):

Sim.
4.4.5. Infraestrutura existente posterior a promulgacdo da Lei n° 9.985 de 18 de julho de 2000
(SNUC):

Drenagem e Pavimentagdao
4.4.6. Custos comprovados pelo interessado corrigido pelo IPCA para o valor presente:

RS 16.119,200,75 (dezesseis milhdes e cento e noventa e nove mil e duzentos reais e
setenta e cinco centavos).

4.4.7. Infraestrutura existente ou prevista consideradas sustentdveis ou tecnologias verdes:
N3do ha
4.5. Conclusao:
Tabela 4 - Célculo de Compensagdo Ambiental
VALOR DA COMPENSAGCAO AMBIENTAL (R$)
COMPOSIGAO DO Gl CA
VR (VALOR DE ~
( A (COMPENSACAO
~ FATORES ASPECTOS GRAU DE REFERENCIA) -
LOCALIZACAO . AMBIENTAL) -
PORTE (P) (L AMBIENTAIS || SOCIOECONOMICOS || IMPACTO RS RS
(FA) E CULTURAIS (SCE) (Gl) - %
1,800 2,000 1,482 0,025 1,612 |R$16.119.200,75 |R$ 259.816,28 |
4.5.1. Grau de impacto calculado na planilha de compensagdo ambiental em ANEXO:
1,612
4.5.2. Valor de referéncia calculado na planilha de compensagao ambiental:

RS 16.119,200,75 (dezesseis milhdes e cento e noventa e nove mil e duzentos reais e
setenta e cinco centavos).

4.5.3. Valor da compensagdo ambiental do empreendimento calculado na Planilha Célculo da
Compensagdao Ambiental (35364977):

RS 259.816,28 (duzentos e cinquenta e nove mil oitocentos e dezesseis reais e vinte e
oito centavos)

53, COMPENSACAO FLORESTAL PRETERITA

No inventdrio florestal apresentado junto ao documento Inventdrio florestal Pretérito
atualizado (25913458) foram identificados que em 1991 a area ja estava em processo de urbanizagdo,
sendo que uma parte da area ja havia sido desmatada para fins agropecuarios. No referido inventario
é apresentado mapeamento feito por meio de fotointerpretagao, o qual é mostrado na Figura 7:
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Este mapa foi comparado com o mapa da situagao atual do parcelamento, as areas que
tinham vegetagdo em 1991 e que hoje estd com outro uso foi identificado como area que é passivel de
pagamento de compensacao florestal.

As fitofisionomias suprimidas foram sobrepostas ao Mapa de Areas Prioritarias
existente no Decreto 39.469 de 2019. O cruzamento entre o Grupo de fitofisionomia e o mapa de areas
prioritarias indica qual o fator multiplicado de area equivalente, conforme Art. 26 do referido Decreto.
O resultado do calculo da Compensacédo Florestal com base no Art. 26 do Decreto é apresentado junto
ao Quadro. No total, foram calculados uma area de supressdo ocorrida apds 1993 de 13,87 hectares,
gerando uma compensacao florestal de 31,02 hectares.

Quadro 1 - Calculo da Compensagao Florestal

Grupo I
Prioridade (Grupe Il - Vol. 20 a 40 m*/ha)
Uso do Solo Total (ha)
Baixa Média Alta Muito Alta
Area (ha) 12,06 0,38 0,00 0,56 13,01
Compensacgao 2 &l 4 5
Total (ha) 24,12 1,14 0,00 2,82 28,08
Grupo il
Prioridade (Grupo Il - Vol. < 80 m*ha)
Uso do Solo Total (ha)
Baixa Média Alta Muito Alta
Area (ha) 0,13 017 0,00 0,56 0,86
Compensacio 2 25 3 4
Total (ha) 0,26 0,42 0,00 2,25 293
TOTAL (HA) 31,02

* Decreto n® 39 469, art. 26, 11

Na documentagdo entregue pela Consultoria representante do Parcelamento ndo foi
indicado a forma de compensacdo florestal a ser executada. Assim, recomenda-se que antes da



emissdo da Licenga seja solicitado ao interessado indicar qual a forma que o Parcelamento
pretende executar a compensacdo florestal. As formas de aplicagdo sao estabelecidas pelo
decreto 39.469 de 2018 e devem ser indicadas pelo interessado:

Art. 20. A compensacdo florestal ocorrera de acordo com os critérios
previstos neste Decreto e se concretizara por meio de uma ou mais das
seguintes modalidades, a critério do empreendedor:

| - Recomposigdo de APP ou RL de imdveis rurais de até 4 mdédulos fiscais
que tenham sido desmatadas até 22 de julho de 2008;

Il - Recomposic¢do da vegetagdo nativa em imovel rural, em area protegida
por meio de Servidio Ambiental, Reserva Legal Adicional, Areas de
Protecdo de Mananciais - APM, Reserva Particular do Patriménio Natural -
RPPN, Unidade de Conservagdo de dominio publico;

Il - Recuperagdo de dreas degradadas declaradas pelo Poder Publico como
dreas prioritarias para recuperagdo e conservagdo, localizadas em areas
urbanas ou rurais, sem identificagdo de infrator ou responsavel pela
degradacdo;

IV - Preservagdo voluntaria de remanescentes de vegetacdo nativa em
imoével rural, desde que protegida por meio de Servidio Ambiental,
Reserva Legal Adicional ou Reserva Particular do Patriménio Natural;

V - Conversdo em recursos financeiros de até 100% da obrigac¢do devida,
cabendo ao proponente informar qual o percentual desejado, devendo
depositar 50% no FUNAM, mediante aceite que ateste a capacidade
integral de execugdo, acrescidos do percentual de 7,5% destinado a
administragdo da execugdo dos recursos, ficando os 50% restantes do valor
convertido destinado ao 6rgdo ambiental;

VI - Execuc¢do de servigos ambientais em Unidade de Conservagdo pelo

devedor as suas expensas, conforme regulamento expedido pelo érgado
ambiental;

VIl - Dagdo em pagamento de area para fins de criagdo ou ampliagdo de
Unidade de Conservagdo mediante previa autorizacdo do IBRAM.
(...)

Art. 25. A decisdo sobre o local, a modalidade e a forma de execugdo da
compensacdo florestal a ser efetivada cabe exclusivamente ao
empreendedor, devendo o ente ambiental apenas aferir se a proposta por
ele apresentada cumpre com os requisitos previstos neste Decreto.

6. CONSIDERAGOES FINAIS

6.1. Considerando que o parcelamento se encontra quase totalmente implantado, faltando a
instalagdo parcial do sistema de drenagem e manejo de dguas pluviais;

6.2. Considerando que o parcelamento é compativel com o zoneamento da APA de Sdo
Bartolomeu;
6.3. Considerando que o Relatdrio e Plano de Controle Ambiental - RCA/PCA foi considerado

satisfatorio;

6.4. Considerando que existem lotes que que precisam ter seus limites alterados ou serem
desconstituidos de forma a respeitar as areas de restricao ambiental (APP, Faixa de protegdo e ZCVS),
conforme lista sintetizada a seguir:

. Conjunto 4, lotes 30 e 34 (verificar viabilidade de recuo)
(] Conjunto 4, lotes 24, 26, 28, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50
(] Conjunto 16, lotes 30, 32
L] Conjunto 19, lotes 09, 07, 05, 03 e 01
6.5. Considerando que existe a necessidade de apresenta¢do do Estudo Técnico previsto no

Art. 65 da Lei 12.651 e Art. 11 da Lei 13.465 de 2017, haja vista que existem ocupagGes em APP, faixa
de protegdo de canal natural de escoamento superficial e em Zona de Preservagdo da Vida Silvestre,
conforme lista sintetizada a seguir:

L] Conjunto 14, lotes 9, 11, 25,22 e 24

L] Conjunto 16, lotes 12, 14, 28

L] Conjunto 19, lotes 24, 28, 30, 32, 34, 36, 40, 42
L] Conjunto 17, lotes 1, 5, 9, 11, 13, 15, 19, 25

Conjunto 18, lotes 6, 14, 18, 22, 24, 26, 30



6.6. Considerando que existem lotes que precisam ser desconstituidos por estarem
totalmente ou em quase sua totalidade em APP, faixa de protecdao e ZCVS, conforme lista a seguir:

. Conjunto 04, lote 22
(] Conjunto 04, lote 32
L] Conjunto 19, lote 26
(] Conjunto 19, lote 38
(] Conjunto 07, lote 17 e 19
6.7. Considerando que, no geral, o parcelamento atende as diretrizes estabelecidas pelo

Zoneamento Ecoldgico EconOmico;

6.8. Considerando que o interessado ndo se manifestou sobre a forma de compensagao
florestal dos 31,02 hectares de drea a ser compensada pelo parcelamento;

6.9. Considerando que a compensacdo ambiental do parcelamento ficou em RS 259.816,28
(duzentos e cinquenta e nove mil oitocentos e dezesseis reais e vinte e oito centavos);

6.10. Com base nas informagBes apresentadas pelo interessado, documentos técnicos e
projetos apresentados e analisados, este Parecer:

Recomenda a emissdao da licenga de instalagdo, na qual devem ser inseridas as
condicionantes listadas no item 7.

A Licenga de Instalagdo deve ser emitida somente apds o Interessado se manifestar
sobre a forma de execugdo da Compensacgdo florestal, nos termos do Decreto 39.469 de 2018. Esta
forma de execugdo devera ser indicada no termo de Compromisso de Compensagdo Florestal.

6.11. Validade recomendada da licenga: 4 anos
7. CONDICIONANTES, EXIGENCIAS, OBSERVAGOES E RESTRICOES
1. Esta Licenga autoriza a regularizagdao do parcelamento de solo denominado Privé Morada Sul

Etapa A e a instalagdo de infraestrutura urbana complementares, conforme Projeto Urbanistico a ser
aprovado, apds as alteragOes exigidas pelo IBRAM ;

2. Em 90 dias, apresentar aprovagdo do projeto de pavimentagdo pela NOVACAP;

3. Os lotes sobrepostos a faixa de protecdo de canal natural de escoamento superficial, mas sem
edificagGes dentro da faixa deverdo ter seus limites recuados, de forma que os lotes figuem fora da
faixa de protecdo

4, Os lotes com os limites sobrepostos a Area de preservacio permanente, faixa de protecio de
canal natural de escoamento ou Zona de Conservagao de Vida Silvestre devem ter seus limites recuados
tanto no projeto como fisicamente de forma a respeitar a APP:

. Conjunto 4, lotes 30 e 34 (verificar viabilidade urbanistica de recuo)
J Conjunto 4, lotes 24, 26, 28, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50
(] Conjunto 16, lotes 30, 32
(] Conjunto 19, lotes 09, 07, 05, 03 e 01
4.1. Somente apds ajuste dos limites dos lotes ou desconstituicdo, respeitando-se as areas

de restricdo ambiental, que os lotes poderdo ter seu projeto de urbanismo aprovado;

5. Os lotes sobrepostos a areas de restricdo ambiental (faixa de protecdo de canal natural de
escoamento superficial e APP) com edifica¢bes dentro da faixa deverdo ser objeto de Estudo Técnico
previsto no Art. 65 da Lei 12.651 de 2012.

5.1. Lotes sobrepostos a faixa de protegdo:
L] Conjunto 17, lotes 1, 5, 9, 11, 13, 15, 19, 25
L] Conjunto 18, lotes 6, 14, 18, 22, 24, 26, 30
L] Conjunto 19, lotes 24, 42
. Conjunto 14, lote 9, 11 e 25
. Conjunto 16, lotes 12, 14, 28
5.2. Lotes sobrepostos a Area de Preservacdo Permanente:

L] Conjunto 19, lotes 28, 30, 32, 34, 36, 40 e 42



(] Conjunto 14, Lote 24

5.3. Apresentar, no prazo de 90 dias, Estudo Técnico previsto no Art. 65 da Lei 12.651 de
2012, contendo informagles necessdrias para demonstrar auséncia de risco, conforme indicado no
Parecer do IBRAM;

5.4. Somente apds aprovagao do Estudo Técnico que os lotes poderdo ter seu projeto de
urbanismo aprovado;

5.5. Ap0s aprovagdo do Estudo o IBRAM informara a SEDUH quais lotes podem ser objeto de
regularizacdo ainda que estejam em darea de restricdo ambiental;

6. Os seguintes Lotes estdo sobrepostos totalmente ou quase totalmente a Zona de Conservagao
da Vida Silvestre ou em drea de restricdo ambiental (faixa de prote¢do de canal e APP) devem ser
desconstituidos do Projeto de Parcelamento:

L] Conjunto 04, lote 22
L] Conjunto 04, lote 32
L] Conjunto 07, lote 17
L] Conjunto 07, lote 19
. Conjunto 19, lote 26
. Conjunto 19, lote 38
6.1. Estes lotes ndo poderdo ser aprovados no projeto de urbanismo, salvo mudanga de

entendimento embasada legalmente e aprovada pelo IBRAM;
7. Esta licenga ndo autoriza a supressdo vegetal;

7.1. Para a implantagdo do sistema de drenagem nas areas de vegetacdo o interessado deve
solicitar Autorizagdo de supressdo vegetal junto ao IBRAM.

7.2. Para supressdo vegetal dentro dos lotes para construgdo de edificagdes, o interessado
deverd aguardar a aprovagdo e registro cartorial dos lotes do parcelamento, devendo ser apresentado
uma solicitacdo de autorizagdo de supressdo para todos os lotes ainda ndo ocupados, inventario
florestal, calculo da compensacgédo e indicagdo de forma de execugdo da compensacao florestal;

8. Implantar sistemas de drenagem e manejo de aguas pluviais, conforme projeto aprovado pela
NOVACAP e outorgado pela ADASA;

9. Apresentar, apds conclusdo das obras, relatério que comprove a instalagdo dos dispositivos de
drenagem;

10. Executar as medidas mitigadoras previstas no PCA e PRADA durante e depois da execugdo de
obras de infraestrutura no parcelamento, inclusive na recuperagdao das APPs existentes ao fundo da
Quadra 9, conjunto G, conforme estudo complementar a ser aprovado pelo IBRAM;

11. Firmar Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental de RS 259.816,28 (duzentos e
cinguenta e nove mil oitocentos e dezesseis reais e vinte e oito centavos);

12. Apresentar, no prazo de 30 dias, proposta de aplicagdo do recurso de compensacgao florestal,
nos termos do Decreto 39.469 de 2018, o qual serd utilizado para firmar o Termo de Compromisso;

13. Firmar Termo de Compromisso de Compensacdo Florestal equivalente a 31,02 hectares a ser
aplicado conforme proposta indicada pelo empreendedor junto ao Termo de Compromisso;

14. Executar as medidas mitigadoras e Programas previstos no Relatério de Controle Ambiental;

15. Por ocasido da solicitacdo da Licenga Ambiental de Operagao:

15.1. Apresentar relatéorio de comprovagdo da execugdo do Relatério de Controle
Ambiental;

15.2. Apresentar relatério de comprovacdo da implantagdo das infraestruturas urbanas

instaladas no parcelamento apds a emissdo dessa LI.

Paulo Henrique Oliveira Bueno
Engenheiro Ambiental
Mestre em Tecnologia Ambiental e Recursos Hidricos
Analista de Planejamento Urbano e Infraestrutura
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