TERMO DE COMPROMISSO DE COMPENSACAO
AMBIENTAL N° 100.000.005/2013 QUE CELEBRAM O
INSTITUTO DE MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS
HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL - IBRAM E A
JARDINS MANGUEIRAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A,, OBJETIVANDO (0]
CUMPRIMENTO INTEGRAL DA COMPENSACAO
AMBIENTAL DEVIDA PELA IMPLANTACAO DO
SETOR HABITACIONAL MANGUEIRAL.

Processo de Licenciamento n° 190.000.389/2004
Processo de Compensacio Ambiental n° 391.001.154/2012

O INSTITUTO DE MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO
FEDERAL — BRASILIA AMBIENTAL, autarquia distrital, criada pela Lei n°. 3.984, de 28 de
maio de 2007, vinculada a Secretaria de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do DF,
CGC/MF n°. 08.915.353/0001-23, com sede na SEPN 511 - Bloco C - Edificio Bittar —
Brasilia — DF, doravante denominado IBRAM, representado neste ato por seu presidente,

NILTON REIS BATISTA JUNIOR, D G GEEND GEEED 0
I »o:tador do RG n° (S - (o CPF n° G

@B 0 uso das afribuigfes que lhe conferem o Decreto n°. 28.112, de 11 de julho de 2007e a
JARDINS MANGUEIRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPI:
10.709.938/0001-39, SAS, Quadra 5, Bloco N, Sala 917, Brasilia-DF, doravante denominado
JARDINS MANGUEIRAL, neste ato representado pelo seus representantes legais,

AUGUSTO ALVES REIS NETO, (NS Gl GENND GEND GEEED 0
N 1o ':dor do RG 1 (R (PTG
PAULO DE OLIVEIRA VILLELA, (N o:tador da
carteira de identidade RG n. (S isctito no CPF sob o n. (D

considerando que

D) O meio ambiente equilibrado € um bem de uso comum do povo e essencial
a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o
dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragdes;

IT) O Principio do Poluidor/Usuario Pagador, estabelecido no art. 4°, VIL, e
seguintes, da Le1 Federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, impde ao
poluidor/predador a obrigagdo de recuperar e/ou indenizar os danos
causados e, ao usuario, a contribuicao pela utilizagio dos recursos
ambientais com fins econdmicos;

III) o interesse do IBRAM de que a os valores devidos a titulo de
compensagdo ambiental sejam quitados e aplicados mediante as
obrigagoes acordadas no presente termo.

IV) A Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000, estabelece em seu artigo
36, que o empreendedor € obrigado a apoiar a implantagdo e manutengao
de umdade de conservagdo, nos casos de licenciamento ambiental de
empreendimentos de significativo impacto ambiental, cuya forma de



VI)

VI

cumprimento foi regulamentada pelo Decreto n° 4.340, de 22 de agosto de
2002, em seus arts. 31 a 34,

A Lei Complementar n.° 827, de 22 de julho de 2010, institui o Sistema
Distrital de Unidades de Conservagdo da Natureza - SDUC, e da outras
providéncias, em especial o previsto no inciso VI do artigo 5°, que define
entre as diretrizes do SDUC buscar apoio e cooperagao de organizagoes
nao governamentais, de organiza¢des privadas de pessoas fisicas para o
desenvolvimento de estudos, de pesquisas cientificas, de praticas de
educagdo ambiental, de atividades de lazer e de turismo ecologico e para o
monitoramento, manuteng¢ao e outras atividades de gestdo de unidades de
CONSEIVacao;

A Instrugdo n° 076/IBRAM, de 5 de outubro de 2010, que estabelece
procedimentos para o calculo da Compensagio Ambiental de
empreendimentos de significativo impacto ambiental negativo e nao

mitigavel, licenciados pelo Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos
Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM;

A Licenga de instalagdo n® 029/2011 (Retificagdo da LI n°® 046/2009),
concedida em favor da JARDINS MANGUEIRAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, para o empreendimento
denominado “Setor Habitacional Mangueiral”, cuja condicionante n° 27
estabelece a obrigatoriedade de celebragdo de Termo de Compromisso
com o IBRAM para consecugao da Compensagao Ambiental.

Resolvem celebrar o presente TERMO DE COMPROMISSO para cumprimento total da
obrigagdo de compensagdo ambiental, perfazendo o valor de R$ 6.458.850,30 (seis milhdes

quatrocentos e cinquenta e oito mil oitocentos e cinquenta reais e trinta centavos) mediante as

clausulas e condig¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1

a)

b)

O presente TERMO DE COMPROMISSO tem por objeto a consecugao da
compensagao ambiental devida em decorréncia dos significativos impactos ambientais
negativos e ndao mitigaveis causados pela implantagio do “Setor Habitacional
Mangueiral”, cujos recursos deverao ser aplicados da seguinte forma:

R$ 3.145.542,30 (trés milhdes, cento e quarenta e cinco mil quinhentos e

quarenta e dois reais e trinta centavos), em obras de infraestrutura para compor o
Complexo de Educagdao Ambiental no interior do Setor Mangueiral, incluindo a

etapa ja finalizada, bem como a etapa em fase conclusdo das obras;

R$ 569.844,00 (quinhentos e sessenta e nove mil oitocentos e quarenta e quatro

reais) na execu¢do dos Programas de Educagdo Ambiental propriamente ditos,

aprovados pelo IBRAM;,



c) R$ 2.743.464,00 (dois milhdes, setecentos e quarenta e trés mil, quatrocentos e
sessenta e quatro reais) na implantagdo do Centro de Exceléncia do Cerrado, na
Estacdo Ecoldgica do Jardim Botanico, nos moldes do projeto conceitual
apresentado pela administragdo do JBB e aprovado pela Camara de Compensagdo

Ambiental do IBRAM.
§ 1° - A aplicagdao dos recursos objeto das alineas “a” e “b” deverdo atender
plenamente o previsto no Termo de Cooperag¢ao Tecnica n® 004/2013 firmado entre o
IBRAM, a JARDINS MANGUEIRAL e o Instituto ECOANAMA, sendo o
acompanhamento e fiscalizagdo realizados pela Superintendéncia de Estudos,
Programas, Monitoramento e Educagdo Ambiental - SUPEM/IBRAM.

§ 2° - A aplicagdo dos recursos objeto da alinea “c” incluem além dos custos com a
construgdo do Centro de Exceléncia do Cerrado, os decorrentes de limpeza do terreno,
demoli¢Ges, remogdo de interferéncias e demais atividades necessarias implantagao do
Centro.

§ 3° - O acompanhamento, fiscalizagdo e recebimento das obras relativas a implantagao
do Centro de Exceléncia do Cerrado no JBB deverdo ser realizados por equipe técnica
designada para este fim no ambito da Superintendéncia de Areas Protegidas —
SUGAP/IBRAM, devendo esta promover interface com a administragao do JBB, com

vistas a consecucao satisfatoria do objeto da presente compensagao.

§ 4° - Caso o valor das obras, bens e servigos demandados nao atinja o limite maximo
da compensagao estipulada, o IBRAM devera solicitar oufros servigos
complementares, até que o passivo da compensagdo ambiental seja completamente
executado.

§ 5° - No interesse da JARDINS MANGUEIRAL, e apos acordo previo entre as partes,
os custos das obras, bens e servigos solicitados poderao ultrapassar a compensagao
ambiental estabelecida.

CLAUSULA SEGUNDA — DO CALCULO DA COMPENSACAO AMBIENTAL

2.1 O valor da compensa¢ao ambiental objeto deste TERMO ¢ de R$ R$ 6.458.850,30
(seis milhdes quatrocentos e cinquenta e oito mil oitocentos e cinquenta reais e trinta
centavos), conforme Relatorio/Voto aprovado pela Camara de Compensagdo
Ambiental — CCA/IBRAM (fls. 460 — 473) e Deliberagao n° 011/2013 da CCA (fl.
482), de 30de abril de 2013, do processo de administrativo n® 391.001.154/2012.



Paragrafo unico. A Compensag¢dao Ambiental foi calculada de acordo com o meétodo
proposto na Instrugdo n°® 076/IBRAM de 05 de outubro de 2010, combinado com a
Instrugdo n°001/IBRAM, de 16 de janeiro de 2013, tendo como base o valor de
referéncia apresentado pelo empreendedor e o Grau de Impacto calculado em “1,373”,
a partir de informagdes contidas nos estudos ambientais constantes dos autos.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

I-DO IBRAM:

3.1

3.3

3.4

3.5

3.6

Solicitar e acompanhar agdes referentes a execucgido do objeto do presente TERMO DE
COMPROMISSO, expedindo notificagdes e, ao final da execugao, promover vistorias com

vistas a comprovagao de seu cumprimento;

Cumprir fielmente o disposto no Termo de Cooperagdao Teécnica n°004/2013, em
especial a “Clausula Terceira — Das Obrigagbes do IBRAM”, sob pena de

descumprimento do presente Termo;

Elaborar e apresentar termos de referéncia e especificagdes técnicas, quando
necessario, para execugao das obras e servigos e aquisi¢ao dos bens;

Avaliar e aprovar previa e fundamentadamente orgamentos e projetos contratados pela
JARDINS MANGUEIRAL para execu¢do de obras e servigos objetos do presente
TERMO, no prazo limite de até 30 dias, sob pena de aprovagao tacita;

Dar quitagdo integral a condicionante ambiental n° 27 da Licen¢a de Instalagdo n°
029/2011 (retificada pela LI 046/2009), bem como a condicionante n° 14 da Licenga
de Operagdo n° 66/2011, atraveés da emissao de Termo de Quitagdo de Compensagao
Ambiental, em até 30 (trinta) dias contados do recebimento dos documentos

comprobatorios da execugdo plena da compensagao.

Avaliar e autorizar, quando solicitado, a divulgagdo das a¢des decorrentes do objeto
deste TERMO,na Demonstra¢do de Informagdes de Natureza Social e Ambiental da
JARDINS MANGUEIRAL.

II - DA JARDINS MANGUEIRAL:

3.4.

Cumprir fielmente o disposto no Termo de Cooperagao Técnica n° 004/2013, em
especial a “Clausula Quarta — Das Obrigagées da Jardins Mangueiral
Empreendimentos Imobiliarios S.A” , sob pena de descumprimento do presente Termo;



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Elaborar e executar o projeto executivo de implantagio do Centro de Exceléncia do
Cerrado no Jardim Botanico de Brasilia, nos moldes do Projeto Conceitual apresentado
pelo JBB e aprovado pela CCA/IBRAM no prazo maximo de 12 (doze) meses
contados da assinatura do presente Termo, podendo ser prorrogaveis por mais 12
(doze) meses, desde que apresentada as devidas justificativas;

Apresentar o projeto das obras, acompanhado de ART registrada no CREA-DF ou
RRT registrado no CAU-DF, contendo o conjunto dos elementos necessarios e
suficientes a execugdao completa das obras, incluindo or¢amento e cronograma fisico-
financeiro, tanto do Complexo de Educa¢do Ambiental do Setor Mangueiral quanto do

Centro de Exceléncia do Cerrado no JBB;

Comunicar ao IBRAM, por meio de correspondéncia oficial, os responsaveis técnicos
pela execugdo das obras, com as respectivas ART e RRT;

Apresentar ao IBRAM relatorios bimestrais sobre o andamento das obras e, ao término

das atividades, apresentar o respectivo relatorio final;

Conferir, em conjunto com o IBRAM, a relagao dos bens moveis e materiais a serem
utilizados na implantagio do Programa de Educagio Ambiental, objeto do Termo de
Cooperagdo Técnica n° 004/2013, cuja propriedade ndo passara ao IBRAM, ao final

da vigéncia do referido Termo de Cooperagao.

Solicitar ao IBRAM autorizagdo para divulgagiao das agdes decorrentes do objeto deste
TERMO, na Demonstragdo de Informag¢des de Natureza Social e Ambiental.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

4.1

O presente TERMO tera um prazo de vigéncia de 4 (quatro) anos a contar da data de
sua assinatura, podendo, em carater excepcional, ser prorrogado, mediante termo
aditivo com vistas a efetiva execugao de seu objeto.

CLAUSULA QUINTA - DAS ALTERACOES

5.1

Qualquer modificag¢do das obrigagdes pactuadas no presente TERMO, sera objeto de

previo ajuste entre as partes e formalizada mediante Termo Aditivo.

Eventuais alteragcdes decorrentes de situagles emergenciais que possam colocar em
1isco pessoas ou bens poderdo ser efetuadas de imediato pela JARDINS
MANGUEIRAL, devendo o fato ser imediatamente comunicado ao IBRAM.



CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES

6.1

O ndo cumprimento pela JARDINS MANGUEIRAL dos prazos e obrigagdes
constantes deste Termo, incluindo as obrigagdes previstas no Termo de Cooperagao
Técnica n°004/2013 podera implicar em suspensdo ou cancelamento da Licenca
Ambiental, sem prejuizo das demais sangdes legais cabiveis e da obrigagdo de reparar
os danos porventura existentes.

§ 1° - A ndo observancia pela JARDINS MANGUEIRAL dos prazos e obrigagdes aqui
pactuados, por motivos de caso fortuito ou forga maior, na forma prevista em lei, nao
constituira descumprimento do termo, desde que a justificativa seja comunicada no
prazo de 30 (trinta) dias ao IBRAM que, se for o caso, fixara novo prazo para o
adimplemento da obrigagdo ndao cumprida.

§ 2° - A JARDINS MANGUEIRAL tera o prazo de 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento da notificagdo do IBRAM, para apresentar justificativa escrita das razdes
do descumprimento.

§ 3° - Rejeitada a justificativa da JARDINS MANGUEIRAL, ou no caso de nao ser
apresentada, o IBRAM adotara as medidas administrativas cabiveis relativas a
suspensdao ou cancelamento da licenga ambiental, apos notificagio da decisdo a
JARDINS MANGUEIRAL.

§ 4°- Nao incidirdo as penalidades, nem correrdo os prazos contra a JARDINS
MANGUEIRAL no caso de culpa exclusiva do IBRAM.

CLAUSULA SETIMA - DA EXECUCAO JUDICIAL

7.1

O presente Termo de Compromisso constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 585, II, do Codigo de Processo Civil. O descumprimento das condigdes aqui
acordadas enseja Processo de Execugdo, independente de Processo de Conhecimento,
sem prejuizo das sangOes administrativas pertinentes ao nao cumprimento das
condicionantes defimidas na licenga ambiental e das sangdes penais aplicaveis a
especie.

CLAUSULA OITAVA — DA PUBLICIDADE

8.1

Cabera a JARDINS MANGUEIRAL a publicagdo do extrato deste TERMO DE
COMPROMISSO no Diario Oficial do DF, conforme modelo disponibilizado pelo
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IBRAM, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de sua assinatura, para a

produgio dos seus efeitos.

8.2 O comprovante da publicagao devera ser entregue ao IBRAM no prazo maximo de 10
(dez) dias a contar da respectiva publicagdo, sob pena de suspensao do referido termo.

CLAUSULA NONA - DO FORO

9.1 Eventuais litigios oriundos do presente instrumento serdo dirimidos no Foro da
Circunscrigao Judiciaria de Brasilia/DF, renunciando as partes a qualquer outro por

mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, as partes assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias de igual
teor e forma, na presenga de duas testemunhas que tambeém o subscrevem, para que produzam,
entre si, os legitimos efeitos de direito.

Brasilia-DF, 14 de maio de 2013.

NILTON REIS BATISTA JUNIOR
Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do DF
Presidente

AUGUSTO ALVES REIS NETO
Jardins Mangueiral Empreendimentos Imobiliarios S.A

PAULO DE OLIVEIRA VILLELA
Jardins Mangueiral Empreendimentos Imobiliarios S.A

Testemunhas:

Nome: Nome;:
CPF: CPF:
RG: RG:



