GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito ¥ _ ;
Federal - Brasilia Ambiental - IBRAM/DF e

Contrato de Locag¢do de Imével ao
Distrito Federal n° 01/2012, nos termos
do Padrao n” 11/2002.

Processo n” 0391.000.096/2012.

Clausula Primeira — Das Partes

O INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO
FEDERAL - BRASILIA AMBIENTAL - IBRAM/DF, entidade Autarquica de Direito Publico, com
autonomia administrativa, financeira ¢ patrimonial, vinculado a4 Secretaria de Estado do Meio
Ambiente e Recursos Hidricos do Distrito Federal, CNPJ n°. 08.915.353/0001-23, representado por
NILTON REIS BATISTA JUNIOR, na qualidade de Presidente, devidamente autorizado nos termos
da Lei, e a empresa HOTEL PHENICIA LTDA, doravante denominada LOCADORA, CNPJ n°.
00.469.171/0001-64 com sede no SHS, Quadra 05, Bloco J, Brasilia/DF, representada por
RICARDO PORTO BITTAR, brasileiro, empresirio, inscrito no CPF (P portador da
Carteira de Identidade n° (. n2 qualidade de representante legal, resolvem celebrar
o presente Contrato de Locagao de Imovel n® 01/2012, observadas as disposi¢des pertinentes da Lei
n° 8.6666/93 e legislagdo correlata mediante o preser-lte.

Clausula Segunda — Do Procedimento

O presente Contrato obedece aos termos do Projeto Basico, as fls. 36 - 67, da Proposta, da
Justificativa de Dispensa de Licitagdo, baseada no inciso X, art. 24 , c/c o art. 26 da Lei Federal n°
8.666, de 21 de junho de 1993, e ao disposto na Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Clausula Terceira — Do Objeto

O Contrato tem por objeto a locag@o de imovel situado na Avenida W3 Norte, SEPN, Quadra 511,
Bloco-C, Ed. Bittar 1V, CEP: 70.750-543, Asa Norte, Brasilia/DF, com area de 6.778,21 metros
quadrados, para uso da sede do IBRAM/DF, conforme especifica a Justificativa de Dispensa de
Licitagdo, o Projeto Bésico, as fls. 36 a 67, a Proposta, ¢ o Descritivo de Servigos de Adequagdo das
Instalagdes Fisicas, que passam a integrar o presente Contrato.

A area total de 9.819,14 m?, conforme Carta de Habite-se n® 010/2002, a f1. 115, esta dividida em:

® 2°SUBSOLO: ..o 2.272,35 m2
@ 19SUBSOLO: ..o 2:272.35 mi2
8 TERREQ: ....ccooviuicissvssinissnsinnien 1.088.26 m?
e GALERIA DE USO PUBLICO: ......215 m?
o 1°PAVIMENTO: .....ccooeervrreernnnin. 715,54 m?
o 2° PAVIMENTO: .....ovccccemnrncennnn 733,12 m? |
® 3° PAVIMENTO: ..oooverinnn 733,12 7
e 4° PAVIMENTO: 76858/Z:
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* 5°PAVIMENTO: ......................975,69 m?
* CASA DE MAQUINAS: ..............45,13 m?

Apenas 0 2° SUBSOLO e 0 4° PAVIMENTO estéo excluidos do objeto deste contrato.

Cliusula Quarta — Do Valor

4.1 — O aluguel mensal ¢ de R$ 214.000,00 (duzentos e quatorze mil reais), perfazendo o valor total
do Contrato em R$ 5.136.000,00 (cinco milhdes ¢ cento ¢ trinta e seis mil reais), para o prazo
contratual de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ter seu valor reajustado anualmente conforme
calculo realizado pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC.

4.2 — Para o exercicio de 2012, o valor total, procedente do Orgamento do Distrito Federal nos

termos da correspondente Lei Orgamentaria Anual, é de R$ 1.177.000,00 (um milhéo e cento e
setenta e sete mil reais).

Clausula Quinta — Da Dota¢io Or¢amentaria

5.1 — A despesa correra a conta da seguinte Dotagdo Orqamenta'iria:
I — Unidade Or¢amentaria: 21.208

[1 — Programa de Trabalho: 18.122.6006.8517.9659

111 — Natureza da Despesa: 339039

IV — Fontes de Recursos: 100, 157, 220, 357 e 420

5.2 — O empenho inicial é de 1.177.000,00 (hum milhdo e cento e setenta e sete mil reais), conforme
Nota de Empenho n° 2012NE00271. emitida em 16/07/2012, sob o evento n° 400091, na
modalidade estimativo.

Cldusula Sexta — Do Pagamento

O pagamento sera feito, de acordo com as Normas de Execug¢do Orgamentédria, Financeira e
Contabil do Distrito Federal, em parcela (s), mediante a apresentagdo de Nota Fiscal, liquidada até
15 (quinze) dias de sua apresentagdo, desde que essa esteja de acordo com o Contrato e em
condi¢des de ser liquidada, conforme ateste a ser emitido pelo Executor do Contrato.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

7.1 = O Contrato terd vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser prorrogado na forma
prevista pela legislacdo vigente. '

7.2 — A contagem da vigéncia inicia-se no dia 16/07/2012 com

assinatura de termo de recebimento pelo titular do IBRAM/DY, com cdmpromisso de atendimento
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as condiges minimas previstas no Projeto Bésico e no Deseritivo de Servicos de Adequagdo das
Instalagdes Fisicas.

Clausula Oitava — Da Destinagdio e Utilizagio

O imével sera utilizado pelo Distrito Federal para atender a finalidade do interesse publico, por
meio do IBRAM/DF para sua instalagdo e funcionamento, vedada sua utilizagdo para quaisquer
outros fins, bem com sua transferéncia, sublocagdo, empréstimo ou cessio, a qualquer titulo, no
todo ou em parte, sem a expressa anuéneia da LOCADORA.

Cliusula Nona — Das Obrigacies da LOCADORA

9.1 - A LOCADORA fica obrigada a:

L.

L.
1.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

Fornecer ao IBRAM/DF descri¢io minuciosa do estado do imével quando de sua entrega
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou
defeitos anteriores 4 locacdo;

Entregar ao IBRAM/DF o imével em estado de servir ao uso a que se destina, bem como a
garantir-lhe, durante a vigéncia deste Contrato. seu uso pacifico;

Atender e acatar a todas as exigéncias, obrigages e especificagdes contidas no Projeto
Basico;

Executar todas as adequagdes, exigéncias, reparos e instalagdes dispostas no Descritivo de
Servigos de Adequagiio das Instalagdes Fisicas, de acordo com o cronograma estabelecido
neste Descritivo; i

Pagar os impostos, incluindo o IPTU/TLP, as taxas, o prémio de seguro obrigatério do
imével e demais despesas de responsabilidade da LOCADORA que incidam ou venham a
incidir sobre o iméovel;

Manter,. durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagdes,
todas as condigdes de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagdo;
Pagar o prémio do seguro relativo aos danos de equipamentos, veiculos oficiais ou
particulares e demais bens, causados por inundagdes de aguas pluviais, incéndios ou outros
acidentes decorrentes da configuragdo do imével, em qualquer de seus pavimentos, desde
que provado através de laudo técnico;

Efetuar as devidas adaptagdes para atendimento i pessoa portadora de necessidades
especiais, de acordo com as disposi¢des do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal e
Laudo de Vistoria n® 32/2012 da AGEFIS, conforme disposto no Decreto n°® 23.842, de 13 de
junho de 2003, de acordo com o cronograma estabelecido no Descritivo de Servicos de
Adequacdo das Instalagdes Fisicas;

Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem
efetuadas no imével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais
defeito que venham a ser
m cpfiformidade com a Lei

empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios o
encontrados, mesmo apds a assinatura do contrato de locaga
Federal n’ 8.245/91;
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X. Responsabilizar-se” pela manutengdo, realizada por empresa especializada, preventiva e
corretiva do sistema de elevadores, do sistema de ar condicionado — incluindo substitui¢do
de pegas e equipamentos e servigos de emergéncia — e de limpeza do sistema de ar
condicionado, incluindo seus equipamentos, dutos, entradas e saidas de ar;

XI. Implantar, manter ¢ executar um Plano de Manutengdo, Operagdo e Controle — PMOC
(adotado para o sistema de climatizagdo de condicionadores de ar);

XIL. Responsabilizar-se pela adequagio e/ou reparo dos equipamentos existentes na edificagio,
que provoquem ruidos incompativeis para o conforto aciistico, exceto os equipamentos de
propriedade e responsabilidade do IBRAM/DF:

XIII. Responsabilizar-se pela dedetizagdo/ desratizagio, realizada por empresa especializada, na
entrega do imovel;

XIV. Responsabilizar-se por seguro aos danos causados aos vidros da fachada, quando
provocados por agentes externos ao IBRAM/DF;

XV. Responsabilizar-se, por meio de empresa especializada, da manuten¢do preventiva e
corretiva, incluindo pegas de reposi¢éo e servigos de emergéncia, de todos os sistemas de
bombeamento de dgua e esgoto, incluindo a canalizagio, bombas e acessérios necessarios ao
bom funcionamento do sistema, além da limpeza de fossa e caixa d’"dgua anualmente;

XVI. Firmar contrato de seguro contra incéndio, para o imével e os bens moveis que o0 guarnecem,
com seguradora reconhecidamente idénea e solida: ‘
XVII. Informar previamente ao IBRAM/DF o possivel uso do 2° subsolo e do 4° pavimento para
outra finalidade;
XVIIIL. Providenciar a individualizagdo do fornecimento de 4gua e servigo de esgoto e de energia
elétrica do 2° subsolo e do 4° pavimento, excluidos do objeto desta locagdo, antes do uso
destes pavimentos para quaisquer fins.

9.2 — Caso ndo tenha sido realizada a individualizagdo do fornecimento de dgua e servigo de esgoto

¢ de energia elétrica do 2° subsolo e/ ou do 4° pavimento ¢ os respectivos pavimentos sejam
utilizados por parte da LOCADORA ou de terceiros, fica autorizado ao IBRAM/DF o desconto no
valor da locag@o proporcionalmente ao consumo das contas mensais desses servigos.

Paragrafo unico — O IBRAM/DF priorizara o ressarcimento das despesas mediante acordo direto
. entre os locatérios, quando estes forem 6rgédos integrantes do Distrito Federal.

9.3 — No caso de venda,lpromessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagfio em
pagamento, o IBRAM/DF tem preferéncia para adquirir o imovel, em igualdade:
terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe conhecimento do negdcio mediant
ou extrajudicial.

condi¢des com
otificacao judicial
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Ciusula Décima — Das obrigacdes do IBRAM/DF

O IBRAM/DF fica obrigado a:

L.

1L

111

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

X1

XII.

XIIL

XIV.

Pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas com consumo de agua e servigo de esgoto e de
energia elétrica dos pavimentos constantes no objeto desta locagdo;

Levar ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a ela incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, provocados por seus
agentes;

Cientificar a LOCADORA da cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como de
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO; ;

Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipéteses previstas na Lei Federal n° 8.245/91:
Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal e adequado e das modificagdes realizadas em detrimento de
mudangas de layout definido e fornecido previamente 8 LOCADORA;

Facultar acesso, dos prestadores de servigos vinculados a LOCADORA, as instalagdes do
imével, nas dreas as quais esteja prevista a execugdo de servigos;

Efetuar os pagamentos devidos nas condigdes e precos pactuados, bem como dentro dos
prazos contratados;

Exercer o acompanhamento ¢ a fiscalizagio do Contrato, na forma da Lei Federal n°.
8.666/93;

Designar Executor para acompanhamento e fiscalizagio do Contrato:

Notificar a LOCADORA diante de qualquer irregularidade encontrada na execugio do
Contrato;

Aplicar a LOCADORA as san¢des cabiveis;

Observar para que durante a vigéncia do Contrato, seja cumprida pela LOCADORA., as
obrigagdes por ela assumidas, bem como todas as condigdes de habilita¢do e qualificagdo
exigidas na contrata¢io;

Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, no Diario Oficial do Distrito
Federal.

Clausula Décima Primeira — Da Alteragio Contratual

11.1 — Toda e qualquer alteragio devera ser processada mediante a celebragéio de Termo Aditivo.

11.2 — A alteragdo de valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensagdo ou
penalizagdo financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dotagdes” orgamentarias

suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a celebragdo de aditam

z
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Clausula Décima Segunda — Das Penalidades

Ao IBRAM/DF resguarda-se a aplicagdo das san¢Bes administrativas, conforme disposi¢des
contidas na Lei Federal n® 8.666/93, sem prejuizo da rescisdo do contrato, nos termos do mesmo
diploma legal.

Clausula Décima Terceira — Das Prerrogativas do LOCATARIO

Com base no §3° do art.62 e no art.58, 1 e II. da Lei Federal n° 8.666/93, sdo atribuidas ao

IBRAM/DF as seguintes prerrogativas:

L

I1.

Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagio ao atendimento da finalidade
de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada a2 LOCADORA a
manutenc¢do do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso prévio, apés autorizag¢io escrita ¢ fundamentada da autondade competente, pelos
motivos a seguir:

a. N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes da LOCADORA; -

b. Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento: justificadas e
determinadas pela méaxima autoridade a que estd subordinado o IBRAM/DF, e
exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

¢. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execug¢do do contrato.

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados -acima, sem que haja culpa da
LOCADORA, sera esta ressarcida dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao

pagamento da locagdo pelo periodo de 90 dias, contados apés o recebimento do aviso de
rescisdo.

Clausula Décima Quarta — Da Rescisio

Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do [BRAM!DF enumeradas na clausula anterior,
podera ser rescindido o presente contrato:

L.

1L
1.
IV.

Por mutuo acordo entre as partes, bastando, para tanto, manifestagdo escrita de uma das
partes, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, sem interrup¢do do curso normal da
execucdo do Contrato;

Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes:

Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais enca_rgos pelo IBRAM/DF;

Em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupagio dete 'i,nada ptw}rgﬁ::r Publico ou
incéndio. =

>

\_I
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Clidusula Décima Quinta — Dos débitos para com a Fazenda Piblica

Os débitos da LOCADORA para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo
inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execucdo na forma da legislagdo pertinente,
podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.

Clausula Décima Sexta — Do Executor

O IBRAM/DF, por meio de instrugdo, designard um Executor para o Contrato, que desempenhara
as atribuig¢des previstas nas Normas de Execugdo Or¢amentdria, Financeira e Contébil.

Clausula Décima Sétima — Da Publicaciio e do Registro

A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagdio resumida do instrumento pelo IBRAM/DF,
na Imprensa Oficial, até¢ o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no

prazo de vinte dias daquela data, apés o que devera ser providenciado o registro do instrumento
pelo Instituto.

Clausula Décima Oitava — Do Foro

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir quaisquer dividas relativas ao
cumprimento do presente Contrato.

Brasilia, 16 de julho de 2012,

Pelo IBRAM/DF:

—

(L A .
. U O Ao Auuin
ILTON REIS BATISTA JUNIOR
Presidente
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