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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL

Superintendéncia de Licenciamento Ambiental

2007 | 2017
IBRAM - Parecer Técnico SEI-GDF n.2 7/2018 - IBRAM/PRESI/SULAM

Interessados:

1) Associagdo dos Adquirintes do Condominio San Francisco Il CNPJ: 04.776.224/0001-40
2) Condominio San Francisco || CNPJ: 26.964.643/0001-49

Endereco: DF-140 - km 03, Setor Habitacional Toror6. Fazenda Santa Barbara
Coordenadas Geograficas: 15°57'49.4"S 47°49'59.4"W (Google Maps)
Registro no CAR: Nio se aplica

Atividade Licenciada: Parcelamento de Solo Urbano

Prazo de Validade: 4 anos

Compensaciao: Ambiental ( ) Nao (X) Sim

Compensacio Florestal ( ) Nao ( X) Sim

1. DESCRICAO, LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO E BREVE HISTORICO DO PROCESSO DE
LICENCIAMENTO.
1.1. Descricdo, Localizacgdo e infraestrutura existente

Parcelamento: San Francisco II

Localizagdo: Localizado no interior do Setor Habitacional Toror6 préximo a DF-140

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=6340586&infra_sistema=100000100&r
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Croqui Setor Habitacional Tororé
Figura 1 - Localiza¢do do Parcelamento. Fonte: Memorial Descritivo do condominio
PDOT: Zona Urbana de uso Controlado II
Area total: 45,79 hectares
Lotes previstos: 420 lotes conforme quadro 1.

Quadro 1 - Quadro de unidades imobiliarias e areas publicas do parcelamento

6 QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E DE AREAS PUBLICAS

P LOTES AREA AREA
DESTINACAQ Destinacéo %o ha
1. UNIDADES IMOBILIARIAS
Habitagao unifamiliar 373 67,85 31,07
Coletivo / institucional 2 0,22 0,10
Comercial e de prestacéo de servicos 40 1,37 0,62
Subtotal 1 415 69,44 31,79
2. AREAS PUBLICAS
Equipamento Plblico Comunitario — EPC 2 4,30 1,97
Equipamento Publico Urbano — EPU 3 1,52 0,70
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) - 7,57 4,15
Sistema de Circulacdo (Vias, calcadas e estacionamentos) - 17,17 7,18
Subtotal 2 5 30,56 14,00
TOTAL (subtotal 1 + subtotal 2) | 420 | 100,00 | 45,79

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=6340586&infra_sistema=100000100&r
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Figura 2 - Proposta de Urbanismo do Parcelamento.
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Rede de energia elétrica padrao rural; vias vicinais; sistema de abastecimento de agua contendo poco, reservacao e rede;
Esgotamento sanitario individual por fissas sépticas nos lotes ja instalados.

Infraestruturas propostas:

Abastecimento de agua: Poco profundo com sistema de reservacio e rede de distribui¢do de agua para os lotes.

Esgotamento sanitario: Fossas sépticas individualizadas por lote

Residuos Sélidos: Recolhidos e armazenados pela administragdo do condominio. Posteriormente a coleta e disposigao final

do lixo sdo feitas pelo SLU.

Pavimentac¢fo: Vias pavimentadas por bloquetes de concreto intertravados

Dispositivos de manejo das aguas pluviais: Sistema de manejo de dguas pluviais composto por sarjetas, boca de lobo e
pogos de infiltracdo espalhados por todo condominio.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=6340586&infra_sistema=100000100&r
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2. ASPECTOS LEGAIS RELACIONADOS AO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O procedimento de regularizacdo ambiental de parcelamento de solo € regido, dentre outros, pelos seguintes atos legais:
¢ Lei complementar n° 440 de 07 de janeiro de 2002, Art. 8°, Inciso I a VI
¢ Instrucdo n°® 45 de, 15 de agosto de 2008, Art. 7°;
e Lei Organica do Distrito Federal, Art. 289
e Lein®41 de 1989 - Politica Ambiental do Distrito Federal, Art. 15
e Decreto n.° 12.960, de 28 de dezembro de 1990 - Aprova regulamento da Lei 41 de 1989

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS DA IMPLANTAGAO DO SHTO

O Estudo de Impacto Ambiental do Setor habitacional Tororé lista uma série de impactos ambientais
gerados pela implantagdo do setor. Esses impactos sdao decorrentes das atividades de implantagdo das infraestruturas
urbanas dos parcelamentos e da instalagdo das unidades imobilidrias que fazem parte dos parcelamentos de solo que
compdem o setor. A Tabela 1 lista os impactos ambientais gerados pela implantagdo do setor e, portanto, podem ser
considerados como impactos ambientais da implanta¢do dos parcelamentos de solo inseridos no setor.

Tabela 1 - Lista de Impactos Ambientais listados no EIA do Setor Habitacional e relacionados a implantacdo dos
Parcelamentos de solo no Setor

IMPACTOS AMBIENTAIS ITD}II:;)CI?I% MEIO PRINCIPAL || MEIO AFETADO
| Aumento da proliferacdo de vetores de doencas || Negativo || Bidtico || Ecossistema |
| Destrui¢dao dos habitats naturais ” Negativo ” Bidtico ” Ecossistema |
| Perda de biodiversidade ” Negativo ” Bidtico ” Ecossistema |
| Redugdo dos predadores naturais || Negativo || Bidtico || Ecossistema I
| Fragmentacgdo e Degradagdo de Habitats || Negativo || Bidtico || Ecossistema |
| Introducdo e disseminag¢do de Espécies Exdticas da fauna ” Negativo ” Bidtico ” Ecossistema |
| Predagao de recursos naturais ” Negativo ” Bidtico ” Ecossistema |
| Alteragdo da cadeia tréfica da fauna aquatica ” Negativo || Bidtico ” Fauna |
| Aumento da insolagdo na fauna aquatica || Negativo || Bidtico || Fauna |
| Afugentamento da fauna || Negativo || Bidtico || Fauna |
| Aumento do risco de fogo ” Negativo ” Bidtico ” Flora |
| Degradagdo dos remanescentes ” Negativo ” Bidtico ” Flora |
| Desmatamentos e remogdo de vegetacdo local; || Negativo || Bidtico || Flora |
| Retirada de fitofisionomias || Negativo || Bidtico || Flora |
| Supressdo vegetal ” Negativo ” Bidtico ” Flora |
Introducgdo e disseminagdo de Espécies Exdticas e Generalistas . o
Negativo Bidtico Flora

da flora

Elaboragdo de Planos de Recuperagdo de Areas degradadas em
areas mais fragilizadas Positivo Bidtico Flora
como APP’s e encostas;

| Assoreamento de corpos hidricos || Negativo || Fisico || Agua |

| Assoreamento de grotas e nascentes por aterros irregulares; ” Negativo ” Fisico ” Agua |

Aumento do escoamento superficial devido a impermeabilizagdo
de dreas com Negativo Fisico Agua
o conseqlientemente aumento de volume de dgua pluvial;

Contaminacgao de aquiferos e rebaixamento regional dos seus

. Negati Fisi A
niveis; egativo isico gua
Impermeabilizacdo de areas de recarga; || Negativo || Fisico || Agua
Modificacdo d lidad imi tural das & d - ,
odificacdo da qualidade quimica natural das dguas das Negativo Fisico Agua

drenagens receptoras;
I 1l 1l 1l |
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Mudanca nos sistemas aquiferos locais; || Negativo || Fisico || Agua

Alteracdo da vazdo do cdrrego (aumento das vazdes de cheia e
reducdo da vazdo de Negativo Fisico Agua
estiagem devido alteragdes na recarga do aquifero)

| Rebaixamento de aquifero || Negativo || Fisico || Agua |
| Alteracdo da Qualidade dos Recursos Hidricos || Negativo || Fisico || Agua |
| Mudanca no regime hidrico ” Negativo ” Fisico ” Agua |
Redugdo de langamentos de efluentes ndo tratados nos corpos Y - ‘
hidricos (saneamento) Positivo Fisico Agua
| AlteragGes micro-climaticas ” Negativo ” Fisico ” Ar |
Aumento do volume de particulados na atmosfera no periodo da . -
implantacio; Negativo Fisico Ar

| Geragdo de Particulados em suspensdo ” Negativo ” Fisico ” Ar |
| Geragdo de ruidos || Negativo || Fisico || Ar |

Erosdo de solo em areas expostas, com consequente
assoreamento da planicie de Negativo Fisico Solo
inundacgdo das drenagens;

| Erosdo do fundo da drenagem receptora de aguas pluviais; || Negativo || Fisico || Solo I
| Formacdo de processos erosivos || Negativo || Fisico || Solo |
| Incremento na produgdo de lixo e contaminantes. || Negativo || Fisico || Solo |
| Movimento de terras; ” Negativo ” Fisico ” Solo |
| Contaminagdo do solo ” Negativo ” Fisico ” Solo |

Criacdo de dreas verdes com consequente aumento da
condutividade hidraulica na superficie Positivo Fisico Solo
do solo destes locais;

| Utilizagdo de pavimentagdo alternativa por bloquetes; ” Positivo ” Fisico ” Solo |
| Transformagdo da Paisagem || Negativo || Social || Patrimonio I
| Criacdo de Parques; || Positivo || Social || Patriménio |
| Aumento da especulagdo imobilidria na regido || Negativo || Social || Social |
| Aumento da violéncia na regido ” Negativo ” Social ” Social |
| Adensamento populacional ” Neutro ” Social ” Social |
| Valorizagdo do solo e da drea do entorno; || Positivo || Social || Social |
| Oferta de emprego; || Positivo || Social || Social |
| Estimulo a novos investimentos ” Positivo ” Social ” Social |
| Aumento da necessidade de manutengdo da malha vidria ” Negativo ” Social ” Uso do Solo |
| Aumento no acidente de transito || Negativo || Social || Uso do Solo |
| Demanda por servigos e equipamentos publicos || Negativo || Social || Uso do Solo |
| Desgaste da malha viaria ” Negativo ” Social ” Uso do Solo |
| Produgdo de lixo ” Negativo ” Social ” Uso do Solo |
Oferta de residéncias unifamiliares, diminuindo caréncia PoSitivo Social Uso do Solo
existente no Distrito Federal;
| Sinalizagdo e melhoria do sistema viario; ” Positivo ” Social ” Uso do Solo |
| Melhoria da qualidade de vida || Positivo || Social || Uso do Solo |

Diante desses impactos ambientais, o EIA do setor estabelece como medidas mitigadoras a serem
executadas durante e apds a implanta¢do do SHTO as ac¢Oes e atividades listadas na tabela 2. Dessas medidas, aquelas
identificadas por um X sdo as que devem ser incorporadas como medidas mitigadoras a serem executadas pelo
Parcelamento de solo objeto desta andlise.

Tabela 2 — Lista de medidas mitigadoras proposta no EIA do SHTO

40 IMeio afetado plicivel ao

IN°Medidas Mitigadoras o .
rincipal parcelamento:

Afugentamento da fauna previamente a supressao vegetal e
resgate de espécimes recolhidas durante supressao vegetal

2 |Estabelecer limites para a remog¢ao de vegetagdo para as areas IBi(')tico IFlora |

1 i6tico |Fauna
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—Jocupadas por edificagdes . !

3 Restringir a remogﬁo deyegetagﬁo para as areas que receberdo Stico |F10ra e
infraestrutura e edificagoes

4 |[Recuperar matas de galeria desmatadas e com processo erosivo [Bidtico [Flora

5 |Criagdo de aceiro e controle efetivo de capins exoticos [Bistico  [Flora

6 Melhoria da qualidade ambiental da zona de amortecimento |B " |F1
com plantio de mudas nativas totico ora

5 Proced’er' a limpeza dos lotes somente quando estritamente |Bi(') tico [Flora e
necessario
Taxa de impermeabilizagio limitada a 60% [Fisico Agua X

9 |Utilizaciio de sistema de recarga de aquiferos IFisico Agua X

10[Dispor as dguas pluviais no maior niimero de pontos possiveis [Fisico  |Agua X

1 Pon~tos de la,ng:amento das aguas pluviais nas por¢des de maior |Fisico Agua
vazio dos corregos

12|N3o permitir a disposicio de esgoto na rede de aguas pluviais [Fisico  |Agua X

13 Instalar fossas sépticas em regides de menor declividade, solo |F . A e
mais espesso e permeavel 181€0 gua

14 Efetivar a instalagdo de redes de coleta de aguas pluviais e de |Fisico Agua e
esgoto

15|Construcdo de pocos seguindo as normas da ABNT [Fisico  |Agua X

16 Manter Vigiléncig no que tange ao abastecimento de agua e |Fisico Agua e
esgotamento sanitario

17|Evitar uso das APPs [Fisico  |Agua

18|Controle das dguas pluviais [Fisico |Agua X
Monitoramento do aquifero para prevenir rebaixamento do )

19jaquifero, para tomada de medidas mitigadoras, quando |[Fisico  |Agua X
necessario

b0 Monitoramento do corpo receptor de efluentes e aguas pluvi§1i§ isico  |Agua
para tomada de medidas mitigadoras futuras, quando necessarlolF

21 |Implantacdo de dispositivos de recarga de aquifero [Fisico  |Agua X

22 |Construcdo de bacias de detencdo/retencgao [Fisico |Agua
Estabelecimento de Instrucdo IBRAM para obrigatoriedade de
dispositivos de recarga de aquifero em todos os condominios do )

23 |setor habitacional e proibindo o langamento de adguas pluviais [Fisico  |Agua
em terrenos adjacentes de cota altimetrica inferior ao ponto de
origem

b4 Aspersdo de dgua por caminhée?s pipa nas vias de [Fisico  IAr e
parcelamentos em processo de implantagéo

hs Obras serem executadas em horér.ioAs cqmerciais quando ha [Fisico  IAr e
menor numero de pessoas nas residéncias

b6 Proj eto urbgr}istico que mantenha areas verdes entre as areas [Fisico  ISolo e
impermeabilizadas

b7 Utilizacdo de pavimentos permeaveis em estacionamentos e [Fisico  ISolo e
estradas
Obras de movimentag@o de terra e remogao da vegetagdo devem

28 [ser realizadas na estag¢do seca ou com medidas de contengdo de |Fisico  [Solo X
sedimentos na estacdo chuvosa

ho Locagdo de bota for.a em areas planas para que nao ocorram o sico ISolo
carreamento de sedimentos |F

30|Realizar a coleta sistemdtica dos residuos da construio civil  [Fisico  [Solo

31 |Estabilizacdo de taludes por revegetagao [Fisico  [Solo

32 |Revegetacdo das areas de solo exposto [Fisico  [Solo X

33 |Disposi¢do correta dos residuos solidos [Fisico  [Solo X

34 |Limpeza frequente da area de obra [Fisico  [Solo X
Monitoramento dos processos erosivos nas areas de fluxo

35 |preferencial da dgua criado tanto pelas vias quanto pelo sistema [Fisico  [Solo X
de drenagem

36|Educagdo ambiental Social  [Social X

37 |Valorizar o uso de méao de obra local Social  [Social X

38JAlocacdo de equipamentos e servigos publicos Social  [Uso do Solo

39|Criagdo de linhas de 6nibus Social  |[Uso do Solo

40 |Estimular comércio local Social  |Uso do Solo
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41 |[Elaborar projeto paisagistico Social  |[Uso do Solo X
42 [Normas de construgdo interna aos parcelamentos Social  [Uso do Solo
43 [Manter fiscalizacdo ambiental no setor Social  |[Uso do Solo
44 |Sinalizagdo do transito nos trechos de obra Social  |[Uso do Solo X

O EIA do setor também elencou medidas compensatdrias a serem desenvolvidas pelos parcelamentos de
solo devido aos impactos ambientais ndo mitigdveis gerados pela implantacdo dos parcelamentos e (Tabela 3). Dentre a
lista de medidas compensatdrias, duas sdo compulsdrias, a compensagao ambiental, instituida no Sistema Nacional de
Unidades de Conservagao, Lei n°® 9.985, 18 de julho de 2000, e a compensacao florestal decorrente de supressao vegetal,
instituida pelo Decreto Distrital n.2 14.783, de 17 de junho de 1993.

Outras medidas compensatorias, além das listadas na tabela 3, foram indicadas pelo EIA, no entanto, na
visdo deste analista, ndo podem ser consideradas medidas compensatdrias, e sim mitigadoras, pois tratam da mitigacdo
do impacto do funcionamento do empreendimento (vide pagina n°511 e 512 do EIA).

Tabela 3 — Lista de medidas compensatorias presentes no EIA do SHTO

n°Medidas compensatorias 3;’:;2?;;?:;‘10:
1 |Compensacao Florestal decorrente da supressdo vegetal de espécimes do cerrado X
2 |Compensagdo ambiental decorrente de impacto ambiental ndo mitigavel
3 Implantagdo da recuperacdo das margens do corrego caixeta até sua jungdo com o Ribeirdo
Santana

4 |Criagdo de uma unidade de conservagao
5 |Travessia de animais
6 |Elaboragdo de placas informativas e educativas proximas a mata
7 |Elaboragdo de Planos de Manejo dos Parques
8 |[Implementagdo de corredores de cerrado e mata de galeria
9 |Implantagdo de areas verdes X

10[Plantio de mudas nativas X

11|Criacdo de um viveiro florestal

12|Execucdo de projeto de recarga de aquifero em toda poligonal do parcelamento X

4. DOCUMENTOS, ESTUDOS AMBIENTAIS E PROJETOS NECESSARIOS AO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Do estudo ambiental

No EIA do SHTOR, como em todo EIA, foram desenvolvidos os estudos de diagndstico ambiental da area (capitulo 6), o
detalhamento da proposta de implantagao de parcelamento do solo (capitulos 6.11 e 6.12), os impactos ambientais gerados
pela implantagdo do setor (capitulo 7), as medidas mitigadoras e compensatorias (capitulo 8 e 10) e, por fim, os planos de
acompanhamento e monitoramento do impacto ambiental (capitulo 9).

Ainda que exista no EIA do Setor uma quantidade de informagdes relevantes a respeito dos impactos ambientais e medidas
mitigadoras dos parcelamentos, para a execugdo das medidas mitigadoras e compensatérias provenientes da implantacdo do
Parcelamento em questdo o empreendedor necessita elaborar o Plano de Controle Ambiental - PCA do condominio. Esse
plano deve conter as informagdes e medidas necessarias para a o controle, mitigacdo e compensacgdo da implantagdo e
operac¢do do parcelamento de solo, conforme preconizado pela Instrugdo n°45/2008 IBRAM.

E importante salientar que esse estudo ambiental deve ser baseado no EIA/RIMA do Setor Habitacional Torord, devendo
contextualizar os aspectos e impactos ambientais existentes no Setor para o caso especifico do condominio, focando na
elaboragdo de medidas de controle, mitigacdo exequiveis e de eficidcia comprovada e compensacdes ambientais
compulsorias. Ou seja, as medidas de controle e mitigadoras propostas no EIA devem ser selecionadas no que tange a
viabilidade, custo-beneficio e eficacia comprovada.

Das documentacdes necessarias ao Licenciamento ambiental

Além do Estudo Ambiental também foi verificado quais documentagdes, auxiliares a tomada de decisdo e andlise dos
impactos ambientais relativos ao parcelamento, que estdo ou devem estar contidas no Processo de Licenciamento Ambiental.
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Assim, de acordo com as legislagdes vigentes, bem como devido & necessidade de se obter maiores detalhes técnicos a
respeito do parcelamento de solo, os seguintes documentos, estudos ambientais e projetos listados abaixo compdem o
procedimento de licenciamento ambiental. Dos documentos listados, aqueles marcados com X ja foram entregues ou
comprovados por documentagdo considerada equivalente.

Tabela 4 - Documentacdo necessaria para o processo de licenciamento ambiental de instalagdo para parcelamento de solo

| A) Documentagao basica: “ Entregue:
1. Documentos do interessado — pessoa juridica: cdpia do CGC ou CNPJ, do CF/DF, Contrato Social e | X
Copia da Carteira de Identidade e CPF do(s) representante(s) legal (legais) — cépias autenticadas. | processo fisico
2. Cépia do registro cartorial da drea ou Contrato de Concessao de Uso firmado com a TERRACAP ou | X
documento equivalente | processo fisico
. . E
3. Requerimento de Licenga de Instalagdo — LI

| processo fisico

|
|
|
|
|
|
|
E |
|
|
|
|
|
|
|
|

4, Comprovante de pagamento da taxa de analise processual referente a Licenga de Instalagdo - LI

| processo fisico

| X

| processo fisico

5. Publicagdo do Aviso de Requerimento de LI no DODF

X
6. Publica¢do do Aviso de Requerimento de LI em jornal de grande circulagdo I P
processo fisico
| B) Documentos urbanisticos “ Entregue:
X
7. InformacgGes sobre a conformidade da atividade em relagdo ao preconizado pelo PDOT I VIDE
consta no
8. Planta SICAD com escala 1:10.000 com a demarca¢ao do empreendimento na planta; X
I . N . » X |
9. Estudo Urbanistico Preliminar ou Memorial Descritivo (MDE) e Projeto Urbanistico do parcelamento ; | 1207733 0 4738708 |
e
| C) Estudos Ambientais “ Entregue: |
11. Estudo Ambiental do tipo Plano de Controle Ambiental — PCA conforme Termo de Referéncia, ou | X |
Estudo Ambiental ja existente no processo | 4736037 |

12. Apresentagdo das estimativas de custos da implantagdo do empreendimento para cdlculo do Valor de X
Referéncia da compensagdo ambiental do empreendimento, (Instru¢des Normativas n2. 76/2010 e 01/2013

— IBRAM); 4789435 ¢ 4975004
13. Inventario florestal com a estimativa de espécimes arbdrea suprimidas para implantagdo do

. 4 . ~ - 4736359, 4736719,
condominio, de forma a subsidiar calculo da Compensagdo Florestal exigida pelos Decretos 14.783/1993 e 4737065, 4736627

23.585/2003;

14. Assinatura de Termo de Compromisso de Compensagdo Florestal com base nos valores calculados pela || Deve ser assinado

equipe técnica do IBRAM junto com a Licenga

15. Assinatura de Termo de Compromisso de Compensacdao Ambiental com base nos valores calculados Deve ser assinado

pela equipe técnica do IBRAM junto com a licenga
| D) Projetos técnicos de implantagdo de infraestrutura: || Entregue:

16. Projeto Basico de Abastecimento de Agua, com Anotac3o de Responsabilidade Técnica — ART e X

memorial de calculo para seu dimensionamento, conforme solugdo apresentada no estudo ambiental (deve,

inclusive, ser aprovado pela CAESB, quando for abastecimento realizado por esta concessionaria); 4207233 e 4968860

17. Projeto Basico de Drenagem Pluvial, com Anota¢do de Responsabilidade Técnica — ART e memorial de | X |
calculo para seu dimensionamento, conforme solugdo apresentada no estudo ambiental | 4207380 e 4975633 |

18. Projeto Basico de Esgotamento Sanitario, com Anotag¢do de Responsabilidade Técnica — ART e memorial || x
de calculo para seu dimensionamento, conforme solugdo apresentada no estudo ambiental (deve, inclusive,

ser aprovado pela CAESB, quando for abastecimento realizado por esta concessionaria); 4737146 e 4968860

19. Projeto de pavimentagdo de ruas e avenidas ou descritivo de como foi executada a pavimentagdo no | X |

caso de pavimentacdo ja implantada | 4207233 e 4207380 |
| F) PermissGes “ Entregue: |
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20. Outorga de Captacgdo Superficial ou de Captagdo Subterranea, caso haja utilizacdo da dgua de corpos | X |
hidricos superficiais ou subterraneos respectivamente. | Folhas 794 3 796 I

21. Outorga de Langamento de Efluentes emitida pela ADASA, caso haja langamento de efluentes em corpo

. N3ao se aplica
hidrico; P

22. Outorga de Langamento de drenagem pluvial caso haja langamento de dguas pluviais em corpo hidrico; “ Ndo se aplica |

5. CONDICIONANTES AMBIENTAIS DOS PARCELAMENTOS INSERIDOS NO SETOR HABITACIONAL TORORO

De acordo com a Licenga de Instalagdo n°14/2012 sdo condicionantes ambientais especificas para a implantagdo dos
parcelamentos de solo no Setor Habitacional Tororé as condicionantes listadas na Tabela 5:

Tabela 5 - Condicionantes Ambientais do SHTO aplicaveis aos parcelamentos de solo inseridos no setor, identificado por
fase (momento) que ¢é exigido o atendimento da condicionante

Fase para  |Condicionantes Ambientais que devem ser atendidas |[Forma de

. ~ .
atendimento:|para emissdo de LI ou LO: comprovacao: Atendido?(Se ndo, motivo)

Projeto de Drenagem

E indispensavel a reserva de areas permeaveis dentro
dos limites dos lotes para favorecer a infiltracdo das
Aguas de chuva no solo/subsolo. A taxa de

LI permeabilidade na area do parcelamento devera ser de
40%, com excegdo dos parcelamentos situados na
Zona 4 (Plano de Ocupagao) onde esta taxa deve ser de
90%.

A drenagem interna (microdrenagem) dos
parcelamentos inseridos no Setor Habitacional Torord
deve ser constituida por redes coletoras de aguas
pluviais, pocos de visita, bocas-de-lobo e meios-fios.
Preferencialmente, deve-se utilizar pavimento
permeavel ou “ecoldgico” (concreto poroso, vazado, [Analise do
LI intertravado) aliado a uma estrutura de armazenamento|Projeto de Sim
temporario das aguas pluviais, com possibilidade de  |Drenagem
infiltracdo (bacias de detengdo/retengdo), de modo a
reduzir os volumes do escoamento superficial e as
vazdes de pico a niveis iguais aos observados antes da
urbanizacgdo. A implantagdo dessa rede ¢ de
responsabilidade de cada parcelamento.

Os parcelamentos inseridos no Setor Habitacional

IAnalise Projeto

. - Sim
\Urbanistico

, ~ S . ~ IAnalise do
Torord deverdo destinar area para implantagdo de . .
LI ) - ~ ~ Projeto de Sim
bacias de detencdo/retencdo, conforme Resolucdo Drenacem
IADASA N° 09, de 8 de abril de 2011. &
.AO redor das bacias de deteinggo/retenqao deverdo ST Vistoria IBRAM [Nio ¢ necessério. Drenagem sera feita
instaladas placas de adverténcia e cercas de protecao, ~ . . ~
LO . . . ou comprovagdo [por meio de pogos de infiltragdo (Dry
com objetivo de isolar a area e alertar os moradores
. do Interessado  |Wells)
e/ou transeuntes acerca de possiveis acidentes.
Os projetos individualizados de drenagem pluvial dos .
empreendimentos deverdo privilegiar a recarga Anilise do
LI e - . Projeto de Condicionante LI
artificial de aqiiifero, reduzindo ao maximo o
Drenagem
lancamento nas redes coletoras
Os parcelamentos inseridos no Setor Habitacional .
, - . : lAnalise do
Toror6 deverdo prever em seus projetos de arquitetura . .
LI . ey . o 1 . |Projeto de Sim
sistemas de recarga artificial de aqiiifero (artigo 2°, Lei Drenacem
o 3.793/06). &
Caso haja viabilidade técnica-econdmica a recarga
artificial de aquiferos podera ser realizada por meio de
dispositivos do tipo caixa de brita ou areia, que
deverdo ser dimensionados a partir de testes de .
) . . o Estudo ambiental
infiltracdo a serem realizados pelos proprietarios dos . .
LI ) . o ~ e Projeto de Sim
lotes. Preferencialmente, os dispositivos deverdo ser
. , O Drenagem
implantados nas areas de ocorréncia de latossolos, a
partir das coberturas das edifica¢des, de modo a
induzir a infiltragdo de 4guas de chuva no
solo/subsolo.
LI As redes de drenagem pluvial dos empreendimentos  |Analise Projeto |Condicionante LI
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deverdo se compatibilizar/ adequar/ interligar com as
macro-redes publicas de drenagem pluvial do Setor,
quando for o caso.

de Drenagem

Esgotamento sanitario

INuma primeira etapa de implantagdo do Setor
Habitacional Torord, o tratamento do esgoto sanitario

conforme disposto na Portaria n® 518/04 do Ministério
da Saude.

acompanhamento
de licenga

, ) . e Projeto de
podera ser realizado por meio de fossas sépticas, com .
LI ) - . Esgotamento Sim
disposi¢do final do efluente em sumidouros, desde que Sanitario
atendidas as recomenda¢des da CAESB e as
exigéncias estabelecidas nas NBRs 7.229 e 3.969.
A utilizagdo de fossas sépticas-sumidouros devera ser .
~ s Projeto de
adotada apenas como solugao transitoria, conforme .
LI L. % . Esgotamento Sim
proposto no EIA/RIMA, até a implantagdo do sistema Sanitario
de esgotamento sanitdrio definitivo pela CAESB.
As fossas sépticas-sumidouros devem atender as
seguintes orientacdes: (i) facilidade de acesso, pois
existe a necessidade de remocao periddica de lodo; (ii) [Projeto de
LI possibilidade de facil ligagdo a um futuro coletor Esgotamento Condicionante LI
publico; e (iii) afastamento da residéncia. Para evitar [Sanitario
transbordos deve-se procurar instalar o sistema em
areas planas, com solos espessos e permeaveis.
Cada empreendimento localizado no setor devera
empenhar-se na busca por tecnologias que permitam a [Projeto de
LI coleta e o tratamento de esgoto por meio de estagdes [Esgotamento NA
modulares individuais ou coletivas ou estagdes Sanitario
maiores que permitam o nivel terciario de tratamento.
A instala¢do de vala de infiltracdo deve ser precedida
de avaliagdo técnica. O nimero maximo instalavel de .
. . . ~ . Projeto de
sistema tanque séptico/vala de infiltragdo devera ser
LI L . ; Esgotamento NA
limitado a 10 unidades por hectare, evitando-se a Sanitario
instalacdo em locais improprios, conforme
recomendado na NBR 13.969 (Itens 5.1.1 ¢ 5.2.1).
Abastecimento de Agua
Cada empreendimento ¢ responsavel pela solugdo
provisoria de abastecimento de dgua, sendo obrigatéria
a regularizag@o junto a ADASA/DF de todos os pogos
tubulares profundos mediante Outorga do Direito de
Uso dos Recursos Hidricos para captacdo de agua
LI subterranea, bem como para o funcionamento regular [Outorga ADASA [Sim
do PTP, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir
data de assinatura do Termo de Aceite desta licenga.
As respectivas autorizagdes devem ser encaminhadas
a0 IBRAM para anexacdo aos processos de
licenciamento.
Projeto de
abastecimento
O Projeto e construgdo de novos pogos tubulares e/ou outorga de
L1 profundos devera seguir as normas técnicas da ABNT [direito e uso de Condicionante LI
(NB 1290 ¢ NB 588) e serem aprovados pelos 6rgdos Jagua subterranea
competentes. e ART do
profissional
responsavel
Todos os empreendimentos situados no SHTo deverdo
instalar hidrometros residenciais individuais, no prazo
. Documento de
de 12 (doze) meses, estabelecendo normas internas de combrovacio do
LI controle e vigilancia que visem manter a boa qualidade provag Condicionante LI
. . empreendedor ou
e coibam o abuso no consumo de agua para o
. 4 . [vistoria no local
abastecimento humano, conforme disposto na Portaria
no 518/04 do Ministério da Saude.
Cada empreendimento devera realizar a coleta Estudo
programada de amostras de agua proveniente do poco |[Ambiental e
LO tubular para controle de qualidade e potabilidade, Relatorio de Condicionante LI
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LO Cada empreendimento devera obedecer rigorosamente [Comparagao Condicionante LI
os valores maximos de captagdo estabelecidos pela entre consumo
IADASA/DF. Qualquer altera¢do no regime de per capta x vazao
captag@o ou na qualidade da 4gua devera ser outorgada
imediatamente comunicada aquela agéncia
reguladora.
6. ANALISE TECNICA DO ESTUDO AMBIENTAL E PROJETOS o
6.1. Estudo Ambiental

O referido processo de licenciamento conta com um Plano de Controle Ambiental (4736037) elaborado de acordo com
as informacdes solicitadas pelo termo de Referéncia expedido (4789724). O termo de referéncia indicou que as seguintes
questoes técnicas deveriam ser abordadas pelo PCA:

o Area de abrangéncia
¢ Impactos ambientais da implantagdo do parcelamento
¢ Potenciais impactos ambientais da operag@o do parcelamento
¢ Medidas mitigadoras e programas de agdo, contemplando:
o Programa de controle do ruido, emissdes atmosféricas e temperaturas urbanas;
o Programa de gerenciamento de residuos solidos da construgao civil;
o Programa de controle e monitoramento de processos erosivos e recuperagao de areas degradadas;
o Programa de educac¢do ambiental;

o Unificacao das atividades de monitoramento e verificagdo das potenciais causas de impacto ambiental;

O PCA apresentado elencou as medidas mitigadoras na forma dos Programas Ambientais - PBA. Para facilitar o
entendimento de comestes planos planejam mitigar os impactos foi gerado uma tabela, a qual ¢ exposta a seguir:
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. . Fase . - Programas
Impactos Ambientais Medidas Mitigadoras . .
inst. |oper. Ambientais
Perda de habitats X Reflorestamento de dreas degradadas e compensagao PBA 4
florestal
- Reflorestamento de dreas degradadas e compensagio
FragmentagSo de habitats X e P < PBA 4
8 florestal
= Redugdo da biodiversidade X |Resgate de fauna e campanhas educativas PBA 1
::.'? Afugentamento/atragdo de fauna X X |Resgate de fauna e campanhas educativas PBA 1
2 _ ) Campanhas educativas ambientais e de transito, resgate
[ Atropelamento/acidente com animais X X . ' . . L PBAlePBA3
s de fauna e cuidados com a disposi¢do de residuos sélidos
Introdugdo de espécies exdticas X |Campanhas educativas ambientais PBA 1
. . Fiscalizagao e multa em casos de animais domésticos
Predacdo por animais domeésticos X ¢ PBA 1
soltos
Instalacdo de dispositivos de infiltracdo e retencdo de
[Aumento do escoamento superficial X X |. - . p _E X & PBA1lePBAS
aguas pluviais e campanhas educacionais
- ) Instalagio de dispositivos de infiltracdo, manuten¢io da
Diminui¢3o da recarga de aquiferos X X ¢ . p ¢ C PBAlePBAS
permeabilidade do solo e campanhas educacionais
|Instala¢50 de fossas sépticas, manutengio de maquinas,
Contaminag¢3o de aquiferos X X |controle de uso de produtos quimicos e campanhas PBA 1
educacionais
IMov. de terra e dreas de empréstimo X JReuso de residuos sélidos da construgdo civil PBA 3
. p Campanhas de educacdo para consumo consciente e
Rebaixamento do nivel dos aquiferos X X E X 0P X R PBA 1
8 adocdo de tecnologias de baixo consumo de agua
= JErosdo de terreno X Instalagdo de dispositivos de conten¢do de sedimentos PBA 4
w
o Erosdo da drenagem (dguas pluviais) X X _|instalagdo de dispositivos dissipadores de energia PBA S
[7]
= Assoreamento de drenagens X X [Manuten¢So dos dispositivos de retencgdo de dguas pluviais| PBA 4
Contaminagdo de drenagens X X |Limpeza de ruas e campanhas de educagdo ambiental PBA 1 ePBA 2
. . Coleta seletiva, reuso de residuos solidos da construgdo
[Aumento da prod. de residuos sdlidos X X L . ¢ PBA1ePBA3
civil e campanhas educativas
~ . Umectacdo de vias durante a fase de implantacdo e
Aumento da poluicdo atmosférica X X - L PBA1ePBA 2
manutencao de maguinas
Campanhas educacionais e fiscalizacdo das normas de
(Aumento da poluigdo sonora X X |siléncio e velocidade de transito de veiculos, instalacio de PBA1lePBA2
barreira de vegetagdo nas vias de maior movimentacio

Os programas foram ordenados de forma diferente do solicitado no PCA, mas isso ndo prejudicou o atendimento do TR.
No geral, o PCA elaborado foi considerado satisfatério, contemplando todas as informagdes solicitadas no Termo de
referéncia, bem como elencando todas as medidas mitigadoras necessarias para uma satisfatoria implantagdo e operagdo do

empreendimento.

Todas as medidas elencadas no PCA deverdo ser executadas como condicionantes da Licenga do empreendimento, incluindo
a questdo relacionada a gestdao dos residuos da construgdo civil, que fora satisfatoriamente contemplado no PCA.

7. PROJETOS DE INFRAESTRUTURA

Os projetos de infraestrutura do parcelamento foram avaliados conforme se segue:

Projetos de infraestrutura Avaliacio
IA)_Estudo Urbanistico Preliminar ou Projeto de urbanismo

A URB entregue respeitou as caracteristicas e restrigdes existentes na area. Sim

O projeto de urbanismo respeita as restri¢des e condicionantes ambientais Sim

definidas pelo IBRAM, caso existente.

Sera exigido junto ao processo
de licenciamento urbanistico,
conforme Decreto 38247 de
01/06/2017

O projeto de paisagismo proposto para o parcelamento contempla a arborizagéo
do parcelamento de forma a reduzir os impactos ambientais da urbanizagao,
como aumento da temperatura urbana, reducdo do ruido e barreira para materiais
particulados

B) Projeto de manejo de aguas pluviais e drenagem urbana
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INo projeto de manejo de aguas pluviais foram apresentados: Sim
1) Simulagdo Hidrologica;

2) Projeto de rede de drenagem;

3) projeto de dispositivos de detengao;

4) projeto dos dissipadores de energia;

5) memorial de célculo para rede e dispositivos de detencao;
INa simulag@o Hidrologica:

1) A area contribuinte de drenagem foi definida adequadamente;

2) A classificacdo do tipo de uso de solo e defini¢do do coeficiente de
escoamento ou curva nimero foram definidas adequadamente, de acordo com o
uso do solo e tipo de solo; Sim
3) O tempo de concentragdo da chuva foi definida utilizando féormulas
compativeis com a caracteristica da bacia (urbana ou rural);

4) A chuva de projeto foi definida conforme formula definida para o DF e com
TR de 10 anos ou mais.

O projeto de drenagem urbana e manejo de dguas pluviais executaram a

simulagdo hidrolégica corretamente. Sim

Caso o parcelamento ocorra junto a grotas e corpos hidricos, houve uma
simulagdo hidraulica de forma a demonstrar os riscos de alagamento decorrentes [Nao se aplica
da concentracdo das dguas pluviais nas grotas e cheias.

Os dispositivos de amortecimento de vazoes de cheia foram dimensionados e Utilizou-se os métodos existentes

checados por meio do célculo de routing ou férmula de dimensionamento no Plano Diretor de Drenagem
existente na Resolugdo ADASA 11/2009. Urbana do DF - PDDU-DF
Verificou-se se os picos de descargas dos dispositivos sdo menores ou iguais as  |.
~ . . , Sim
vazdes de pré-desenvolvimento (I/s.ha) da area do parcelamento
Foram locados dispositivos de manejo das aguas pluviais proximo as fontes Sim
geradoras de escoamento superficial
Foram locados dispositivos de manejo das aguas pluviais no fim da linha da Sim

drenagem

O projeto de drenagem foi aprovado pelo 6rgdo gestor da Drenagem Urbana do

DE? INdo. Condicionante.

Projeto de esgotamento sanitario

O projeto de esgotamento sanitario detalha o memorial de calculo de

dimensionamento da solu¢do adotada? Sim

Se a solugdo adotada foi do tipo fossa com sumidouro ou trincheira de infiltragéo
em solo, o projeto foi desenvolvido verificando que:

1) o dispositivo foi dimensionado de acordo com a capacidade de infiltragdo do
solo e

2) o nivel fredtico estd a pelo menos 60 centimetros de distancia do fundo da
fossa;

Se a solug@o adotada foi do tipo tratamento de efluente com langamento em
corpo hidrico, o projeto apresentado:

Sim

1) comprovou a possibilidade do langamento sem que isso incorra em alteragdo [Sim
da qualidade da 4gua a niveis inferiores ao enquadramento dos corpos hidricos,

2) o lancamento ficou dentro do limite previsto pela na Res. CONAMA
430/2010).

Projeto de abastecimento de 4gua

Foi apresentado projeto de abastecimento de d4gua com o detalhamento da rede

de distribuicao; Sim
Projeto de pavimentagdo
Foi apresentado projeto de pavimentagdo?

Sim
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8. CONSIDERACOES FINAIS

Considerando a existéncia de Estudo de Impacto Ambiental aprovado do Setor Habitacional Tororo, o qual
detalha as caracteristicas ambientais do setor (diagndstico), os potenciais impactos ambientais decorrentes dos
parcelamentos e da instalagdo de infraestrutura, bem como as medidas mitigadoras e compensatorias do impacto a
serem desenvolvidas no Setor Habitacional.

Considerando que o EIA do setor ja detalha de forma adequada os potencias impactos ambientais
decorrentes dos parcelamentos de solo, e as medidas mitigadoras necessarias.

Considerando que o Plano de Controle Ambiental do Parcelamento foi considerado satisfatdrio;

Considerando que Todas as AnotacbGes de Responsabilidade técnica foram entregues, com excecdo do
ultima planilha de or¢amento elaborada, e que o Interessado se comprometeu a entregar nos préximos dias;

Considerando que a necessidade de proceder a gestdo ambiental do empreendimento com vistas a
mitigacdo dos impactos ambientais da operagao do parcelamento, e que, portanto, esses devem ser objeto de estudo
para mitigagcdo e compensag¢ao dos seus impactos.

Considerando as medidas mitigadoras e de controle ambiental elencadas no PCA do parcelamento e
complementadas com as diretrizes ambientais do Processo de Licenciamento;

Considerando que o interessado apresentou inventdrio florestal para cdlculo de compensacgao florestal e
que os procedimentos de analise é uma das etapas do Licenciamento, o interessado nao precisard proceder a novo
pagamento de analise exclusivo da compensacdo florestal.

Este analista considera que o empreendimento proposto atendeu em sua totalidade as exigéncias técnicas
e legais necessarias e, portanto, recomenda a emissdo de Licenga de Instalacdo para o parcelamento. Para tanto sugere-
se que as condicionantes do préximo item sejam exigidas na Licenca de Instalagdo, de forma a fazer valer o proposto no
Plano de Controle Ambiental do Parcelamento e EIA/RIMA do Setor Habitacional Tororo.

9. CONDICIONANTES, EXIGENCIAS E RESTRICOES

. Esta Licenca de Instalagdo ndo autoriza supressdo vegetal na area do parcelamento;
. O interessado devera assinar termo de compromisso de compensagdo florestal apos a analise e aprovacao, pelo
IBRAM, do Inventario Florestal apresentado;
3. Os lotes residenciais do parcelamento devem promover a coleta da 4gua de chuva dos telhados e promoverem a sua
infiltragcdo por meio de caixas de brita ou cisternas;
4. Aprovar o projeto de drenagem junto a NOVACAP;
5. Caso haja necessidade de adequar o projeto de urbanismo proposto para o parcelamento para atender as demandas da
SEGETH o projeto de drenagem devera ser ajustado para o novo projeto;
6. Assinar Termo de compromisso de Compensagdo Ambiental junto ao IBRAM apds ciéncia da deliberagdo da Camara
de Compensagdo Ambiental e Florestal quanto ao local e forma de aplica¢do dos recursos;
7. Executar as medidas mitigadoras propostas no Plano de Controle Ambiental, apresentando relatorios de cumprimento
de condicionante anualmente, apds o inicio das obras;
8. O Condominio ¢ responsavel pela execucdo de manutengdo periddica nas infraestruturas de drenagem implantadas no
parcelamento;Proceder a limpeza dos lotes somente quando estritamente necessario;
9. Promover a revegetacdo das areas de solo exposto decorrentes da implantagcdo do empreendimento;

10. Deve ser elaborado e executado projeto de paisagismo por meio de plantio de arvores nas vias internas do condominio,
conforme condicionante estabelecida no licenciamento do SHTo e previsto no Decreto 14.783 de 1993, no qual servira
como medida mitigadora dos ruidos, particulados e aumento da temperatura ocasionado pela urbanizagéo;

11. A Taxa de permeabilidade do parcelamento de solo a ser aprovado na SEGETH néo devera ser menor que 40%.

12. Estabelecer os projetos de fossa sépticas como obrigatorios junto aos proprietarios de lotes do condominio;

13. A utilizac@o de fossas sépticas-sumidouros devera ser adotada apenas como solugdo transitoria, conforme proposto no
EIA/RIMA, até a implantacdo do sistema de esgotamento sanitario definitivo pela CAESB;

14. As fossas sépticas-sumidouros devem atender as seguintes orientagdes: (i) facilidade de acesso, pois existe a
necessidade de remogéo periodica de lodo; (ii) possibilidade de facil ligagdo a um futuro coletor publico; e (iii)
afastamento da residéncia. Para evitar transbordos deve-se procurar instalar o sistema em areas planas, com solos
espessos e permeaveis;

15. Instalar hidrometros residenciais individuais, no prazo de 12 (doze) meses, estabelecendo normas internas de controle
e vigilancia que visem manter a boa qualidade e coibam o abuso no consumo de dgua para abastecimento humano,
conforme disposto na Portaria no Portaria n° 2914/2011 do Ministério da Satde;

16. Cada empreendimento devera realizar a coleta programada de amostras de 4gua proveniente do poco tubular para

controle de qualidade e potabilidade, conforme disposto na Portaria n° 2914/2011 do Ministério da Satde;

N —
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17. Cada empreendimento devera obedecer rigorosamente aos valores maximos de captacdo estabelecidos pela
ADASA/DF; Qualquer alteracdo no regime de captacdo ou na qualidade da dgua devera ser imediatamente
comunicada ao IBRAM e a ADASA,;

18. O empreendedor deverd fazer registro documental de todas as atividades desenvolvidas relacionadas a esta Licenga de
Instalagdo, de forma a comprovar a execugdo de suas condicionantes;

19. Outras condicionantes poderdo ser adicionadas ao empreendimento, nos termos da resolugdo CONAMA n°237/1997;

Documento assinado eletronicamente por PAULO HENRIQUE OLIVEIRA BUENO - Matr.0183957-
8, Assessor(a) Especial, em 01/02/2018, as 23:45, conforme art. 62, do Decreto n° 36.756, de 16
de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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