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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL

IM Superintendéncia de Licenciamento Ambiental

2007 | 2017
Parecer Técnico SEI-GDF n.2 56/2017 - IBRAM/PRESI/SULAM

Interessado: Maria do Socorro Coimbra Castelo Branco Vasconcelos

Confidencial

C PF H sonia.goncalves , 7:50:50, 28/11/2018.

Endereco: DF-140 - km 02, Setor Habitacional Toror6. Fazenda Santa Barbara
Coordenadas Geograficas: 15°57'15.6"S 47°50'41.9"W

Registro no CAR: Nao se aplica

Atividade Licenciada: Parcelamento de Solo Urbano

Prazo de Validade: 4 anos

Compensacio: Ambiental ( ) Nao (X) Sim

Compensacio Florestal ( ) Nao ( X) Sim

1. DESCRICAO, LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E BREVE
LICENCIAMENTO.

1.1. Descrigdo, Localizagdo e infraestrutura existente
Parcelamento: MARIA DO SOCORRO

Localizac¢do: Localizado no interior do Setor Habitacional Torord proximo a DF-140

HISTORICO DO PROCESSO DE
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Figura 1 - Localizag@o do Parcelamento
PDOT: Zona Urbana de uso Controlado II
Area total: 16,77 hectares

Lotes previstos: 198 lotes dispostos em condominios urbanisticos, além de 15 lotes destinados ao uso comercial, 1 EPC, 1
EPU, 2 areas de uso institucional e dreas destinadas a areas verdes e livres de uso publico (vide Tabela 1 e Figura 2).

Quadro 1 - Quadro de unidades imobiliarias e areas publicas do parcelamento

1 - AREA TOTAL DA GLEBA (matricula) 100% | 16,7766
2 — FAIXA DE DOMINIO (DIUPE 008/2016) 0% 0,00
AREA TOTAL PARCELAVEL 100% | 16,7766
DESTINACAO LOTES AREA AREA
(quantidade) (%) (ha)
3- UNIDADES IMOBILIARIAS
a. Condominio Urbanistico 03 60,45 10,1420
a.1. Habitag3o unifamiliar!? (198) (48,70) (8,1698)
a.2. Sistema de circulagio interno!?! - (11,75) (1,9722)
b. Comercial 15 5,76 0,9667
c. Institucional 02 5,94 0,9965
d. Equipamento Publico Comunitario - EPC 01 3,64 0,6113
e. Equipamento Publico Urbano - EPU 01 2,23 0,3748
Subtotal 78,03 13,0914
4 - SISTEMA DE CIRCULACAO (pedestres e veiculos) 12,24 2,0533
5 - ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO - ELUP 5,32 0,8927
6 — AREA VERDE 4,41 0,7392
TOTAL 11,0281
AREA PUBLICA ® (Lei 6.766/79) (3.d +3.e +4 + 5+ 6) 27,84 4,6714
EPC + EPU + ELUP (3.d+3.e +5+6) 15,61 2,6181
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Figura 2 - Proposta de Urbanismo do Parcelamento.
Infraestruturas instaladas:

Nenhuma

Infraestruturas propostas:
Abastecimento de dgua: Poco profundo com sistema de reservacdo e rede de distribui¢do de dgua para os lotes.

Esgotamento sanitario: Fossas sépticas individualizadas por lote

Residuos Sélidos: Recolhidos e armazenados pela administragdo do condominio. Posteriormente a coleta e disposigéo final

do lixo sdo feitas pelo SLU.

Pavimentacio: Vias pavimentadas com concreto asféltico

Dispositivos de manejo das aguas pluviais: Sistema de manejo de aguas pluviais composto por rede de drenagem nas vias

e bacia de detencdo de aguas pluviais.

2. ASPECTOS LEGAIS RELACIONADOS AO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O procedimento de regularizagdo ambiental de parcelamento de solo é regido, dentre outros, pelos seguintes atos legais:
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¢ Lei complementar n® 440 de 07 de janeiro de 2002, Art. 8°, Inciso [ a VI

¢ Instrucdo n° 45 de, 15 de agosto de 2008, Art. 7°;

e Lei Orgénica do Distrito Federal, Art. 289

Lein® 41 de 1989 - Politica Ambiental do Distrito Federal, Art. 15
¢ Decreto n.° 12.960, de 28 de dezembro de 1990 - Aprova regulamento da Lei 41 de 1989

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS DA IMPLANTAGAO DO SHTO

O Estudo de Impacto Ambiental do Setor habitacional Torord lista uma série de impactos ambientais
gerados pela implantagdo do setor. Esses impactos sdo decorrentes das atividades de implanta¢do das infraestruturas
urbanas dos parcelamentos e da instalagdo das unidades imobilidrias que fazem parte dos parcelamentos de solo que
compdem o setor. A Tabela 1 lista os impactos ambientais gerados pela implantagdo do setor e, portanto, podem ser
considerados como impactos ambientais da implantacdo dos parcelamentos de solo inseridos no setor.

Tabela 1 - Lista de Impactos Ambientais listados no EIA do Setor Habitacional e relacionados a implanta¢éo dos
Parcelamentos de solo no Setor

IMPACTOS AMBIENTAIS ITDI{J,Z)C?[‘E(:) MEIO PRINCIPAL || MEIO AFETADO
| Aumento da proliferacdo de vetores de doencgas “ Negativo “ Bidtico || Ecossistema |
| Destruicdo dos habitats naturais || Negativo || Bidtico || Ecossistema |
| Perda de biodiversidade “ Negativo “ Bidtico || Ecossistema |
| Redugdo dos predadores naturais || Negativo || Bidtico || Ecossistema |
| Fragmentagdo e Degradagdo de Habitats “ Negativo “ Bidtico || Ecossistema |
| Introducdo e disseminagdo de Espécies Exdticas da fauna “ Negativo “ Bidtico || Ecossistema |
| Predagdo de recursos naturais || Negativo || Bidtico || Ecossistema |
| Alteracdo da cadeia tréfica da fauna aqudtica “ Negativo “ Bidtico || Fauna |
| Aumento da insolagdo na fauna aquatica || Negativo || Bidtico || Fauna |
| Afugentamento da fauna “ Negativo “ Bidtico || Fauna |
| Aumento do risco de fogo “ Negativo “ Bidtico || Flora |
| Degradacgdo dos remanescentes || Negativo || Bidtico || Flora |
| Desmatamentos e remog¢do de vegetacao local; “ Negativo “ Bidtico || Flora |
| Retirada de fitofisionomias || Negativo || Bidtico || Flora |
| Supressdo vegetal “ Negativo “ Bidtico || Flora |

Introducdo e disseminagdo de Espécies Exdticas e Generalistas

da flora Negativo Bidtico Flora

Elaboragdo de Planos de Recuperacgdo de Areas degradadas em
areas mais fragilizadas Positivo Bidtico Flora
como APP’s e encostas;

| Assoreamento de corpos hidricos “ Negativo “ Fisico || Agua |

| Assoreamento de grotas e nascentes por aterros irregulares; || Negativo || Fisico || Agua |

Aumento do escoamento superficial devido a impermeabilizagdo
de dreas com Negativo Fisico Agua
o conseqlientemente aumento de volume de 4dgua pluvial;

Contaminagao de aquiferos e rebaixamento regional dos seus

o Negativo Fisico Agua
niveis;
| Impermeabilizagdo de areas de recarga; “ Negativo “ Fisico || Agua |
Modificagdo da qualidade quimica natural das dguas das . -, ‘
¢ q q g Negativo Fisico Agua
drenagens receptoras;

| Mudancga nos sistemas aqliiferos locais; || Negativo || Fisico || Agua |

Alteracdo da vazdo do cérrego (aumento das vazdes de cheia e Negativo Fisico Agua

reducdo da vazdo de
estiagem devido alteragdes na recarga do aquifero)
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| Rebaixamento de aquifero || Negativo || Fisico || Agua |
| Alteragdo da Qualidade dos Recursos Hidricos || Negativo || Fisico || Agua |
| Mudanga no regime hidrico “ Negativo “ Fisico || Agua |
Redugdo de langamentos de efluentes ndo tratados nos corpos . -, <

hidricos (saneamento) Positivo Fisico Agua
| Alteragbes micro-climaticas “ Negativo “ Fisico || Ar |

Aumento do volume de pgrt‘iculadoina atmosfera no periodo da Negativo Fisico Ar

implantagdo;
| Geragdo de Particulados em suspensao “ Negativo “ Fisico || Ar |
| Geragdo de ruidos “ Negativo “ Fisico || Ar |
Erosdo de solo em areas expostas, com consequente
assoreamento da planicie de Negativo Fisico Solo
inundagdo das drenagens;
| Erosdao do fundo da drenagem receptora de aguas pluviais; “ Negativo “ Fisico || Solo |
| Formacdo de processos erosivos || Negativo || Fisico || Solo |
| Incremento na produgdo de lixo e contaminantes. “ Negativo “ Fisico || Solo |
| Movimento de terras; || Negativo || Fisico || Solo |
| Contaminagdo do solo || Negativo || Fisico || Solo |
Criacdo de dreas verdes com consequente aumento da
condutividade hidraulica na superficie Positivo Fisico Solo
do solo destes locais;
| Utilizagdo de pavimentagdo alternativa por bloquetes; || Positivo || Fisico || Solo |
| Transformacgao da Paisagem “ Negativo “ Social || Patrimonio |
| Criacdo de Parques; || Positivo || Social || Patriménio |
| Aumento da especulagdo imobiliaria na regido “ Negativo “ Social || Social |
| Aumento da violéncia na regido “ Negativo “ Social || Social |
| Adensamento populacional || Neutro || Social || Social |
| Valorizagao do solo e da drea do entorno; “ Positivo “ Social || Social |
| Oferta de emprego; || Positivo || Social || Social |
| Estimulo a novos investimentos “ Positivo “ Social || Social |
| Aumento da necessidade de manutenc¢do da malha viaria “ Negativo “ Social || Uso do Solo |
| Aumento no acidente de transito || Negativo || Social || Uso do Solo |
| Demanda por servigos e equipamentos publicos “ Negativo “ Social || Uso do Solo |
| Desgaste da malha vidria || Negativo || Social || Uso do Solo |
| Produgdo de lixo “ Negativo “ Social || Uso do Solo |
Oferta de residé.ncias unifarr?ilia.res, diminuindo caréncia Positivo Social Uso do Solo
existente no Distrito Federal;

| Sinalizagdo e melhoria do sistema vidrio; || Positivo || Social || Uso do Solo |
| Melhoria da qualidade de vida “ Positivo “ Social || Uso do Solo |

Tabela 2 — Lista de medidas mitigadoras proposta no EIA do SHTO

Diante desses impactos ambientais, o EIA do setor estabelece como medidas mitigadoras a serem
executadas durante e apds a implanta¢cdo do SHTO as ag¢les e atividades listadas na tabela 2. Dessas medidas, aquelas
identificadas por um X sdo as que devem ser incorporadas como medidas mitigadoras a serem executadas pelo
Parcelamento de solo objeto desta andlise.

N°Medidas Mitigadoras M?w . _[Meio afetado Aplicavel ao
rincipal arcelamento:

Afugentamento da fauna previamente a supressdo vegetal e s

1 ‘- . ~ Bidtico [Fauna
resgate de espécimes recolhidas durante supressdo vegetal

b Estabelecer llml‘Fes para a remogao de vegetacao para as areas Bistico [Flora
ocupadas por edificagdes
Restringi a a ¢ i —_—

5 [Restringir a remogao de~vegeta<;ao para as areas que receberdo Bistico  [Flora e
infraestrutura e edificacdes

4 |Recuperar matas de galeria desmatadas e com processo erosivo |Biotico [Flora
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5 |Criacdo de aceiro e controle efetivo de capins exoticos Bidtico |Flora
Melhoria da qualidade ambiental da zona de amortecimento A

6 . . Bidtico |Flora
com plantio de mudas nativas

5 Proced’er' a limpeza dos lotes somente quando estritamente Bistico  [Flora e
necessario

8 [Taxa de impermeabilizacdo limitada a 60% Fisico |Agua X

9 |Utilizacio de sistema de recarga de aquiferos Fisico [Agua X

10|Dispor as aguas pluviais no maior nimero de pontos possiveis [Fisico |Agua

1 PonNtos de lapgamento das 4guas pluviais nas por¢des de maior Fisico Agua
vazdo dos corregos

12|N&o permitir a disposi¢do de esgoto na rede de aguas pluviais |Fisico |Agua X

13 InsFalar fossas séptica§ em regides de menor declividade, solo Fisico  JAgua e
mais espesso e permeavel

14 Efetivar a instalagdo de redes de coleta de aguas pluviais e de Fisico |Agua e
esgoto

15|Construcdo de pogos seguindo as normas da ABNT Fisico |Agua

16 Manter Vigilﬁncig no que tange ao abastecimento de agua e Fisico  |Agua e
esgotamento sanitario

17|Evitar uso das APPs Fisico |Agua

18|Controle das aguas pluviais Fisico |Agua X
Monitoramento do aquifero para prevenir rebaixamento do )

19 jaquifero, para tomada de medidas mitigadoras, quando Fisico |Agua X
necessario

ho Monitoramento do corpo receptor de efluentes e aguas pluVifli§ Pisico |Agua
para tomada de medidas mitigadoras futuras, quando necessario

21 |Implantago de dispositivos de recarga de aquifero Fisico |Agua X

22 |Construgdo de bacias de detencdo/retencdo Fisico |Agua X
Estabelecimento de Instrugdo IBRAM para obrigatoriedade de
dispositivos de recarga de aquifero em todos os condominios do )

23 setor habitacional e proibindo o langamento de dguas pluviais |Fisico  |Agua
em terrenos adjacentes de cota altimetrica inferior ao ponto de
origem

b4 Aspersdo de agua por caminhégs pipa nas vias de Fisico  |Ar e
parcelamentos em processo de implantagio
Obras serem executadas em horarios comerciais quando ha -

25 A Fisico |Ar X
menor numero de pessoas nas residéncias

b6 Projeto urbgpistico que mantenha 4reas verdes entre as dreas Fisico  1Solo e
impermeabilizadas

b7 Utilizagdo de pavimentos permedveis em estacionamentos ¢ Fisico  ISolo e
estradas
Obras de movimentagdo de terra e remogao da vegetacdo devem

28 |ser realizadas na estacdo seca ou com medidas de contengdo de [Fisico  [Solo X
sedimentos na estagdo chuvosa

ho Locag@o de bota for.a em areas planas para que nfo ocorram o Fisico  |Solo
carreamento de sedimentos

30|Realizar a coleta sistematica dos residuos da construgdo civil  [Fisico  [Solo

31 |Estabilizac@o de taludes por revegetacio Fisico [Solo

32 |Revegetagdo das areas de solo exposto Fisico [Solo X

33 |Disposigdo correta dos residuos solidos Fisico  [Solo X

34 |Limpeza frequente da area de obra Fisico [Solo X
Monitoramento dos processos erosivos nas areas de fluxo

35 jpreferencial da 4gua criado tanto pelas vias quanto pelo sistema |Fisico  [Solo X
de drenagem

36|Educacdo ambiental Social  |Social X

37 |Valorizar o uso de mao de obra local Social  [Social X

38JAlocacdo de equipamentos e servigos publicos Social  |Uso do Solo

39|Criagdo de linhas de 6nibus Social  |Uso do Solo

40 |[Estimular comércio local Social  [Uso do Solo

41 [Elaborar projeto paisagistico Social  [Uso do Solo X

42 [Normas de construgdo interna aos parcelamentos Social  |Uso do Solo

43 [Manter fiscaliza¢@o ambiental no setor Social  |Uso do Solo

44 [Sinalizagdo do transito nos trechos de obra Social  |Uso do Solo X
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O EIA do setor também elencou medidas compensatodrias a serem desenvolvidas pelos parcelamentos de
solo devido aos impactos ambientais ndo mitigdveis gerados pela implanta¢do dos parcelamentos e (Tabela 3). Dentre a
lista de medidas compensatdrias, duas sao compulsdrias, a compensagao ambiental, instituida no Sistema Nacional de
Unidades de Conservacao, Lei n° 9.985, 18 de julho de 2000, e a compensacao florestal decorrente de supressao vegetal,
instituida pelo Decreto Distrital n.2 14.783, de 17 de junho de 1993.

Outras medidas compensatdrias, além das listadas na tabela 3, foram indicadas pelo EIA, no entanto, na
visdo deste analista, ndo podem ser consideradas medidas compensatérias, e sim mitigadoras, pois tratam da mitigacdo
do impacto do funcionamento do empreendimento (vide pagina n°511 e 512 do EIA).

Tabela 3 — Lista de medidas compensatorias presentes no EIA do SHTO

Aplicavel ao

Medidas compensatdrias
parcelamento:

1 |Compensagdo Florestal decorrente da supressdo vegetal de espécimes do cerrado

2 |Compensagdo ambiental decorrente de impacto ambiental ndo mitigavel

5 Implantacdo da recuperagdo das margens do corrego caixeta até sua jungdo com o Ribeirdo
Santana

Criacdo de uma unidade de conservagdo

Travessia de animais

Elaboracdo de placas informativas e educativas préximas a mata

Elaboracdo de Planos de Manejo dos Parques

Implementacdo de corredores de cerrado e mata de galeria

Ol o]l I ||

Implantacdo de areas verdes X

10|Plantio de mudas nativas X

11|Criacdo de um viveiro florestal

12|Execucdo de projeto de recarga de aquifero em toda poligonal do parcelamento X

4, DOCUMENTOS, ESTUDOS AMBIENTAIS E PROJETOS NECESSARIOS AO LICENCIAMENTO AMBIENTAL
Do estudo ambiental

No EIA do SHTOR, como em todo EIA, foram desenvolvidos os estudos de diagndstico ambiental da area (capitulo 6), o
detalhamento da proposta de implantagdo de parcelamento do solo (capitulos 6.11 e 6.12), os impactos ambientais gerados
pela implantag@o do setor (capitulo 7), as medidas mitigadoras e compensatorias (capitulo 8 e 10) e, por fim, os planos de
acompanhamento e monitoramento do impacto ambiental (capitulo 9).

Ainda que exista no EIA do Setor uma quantidade de informagdes relevantes a respeito dos impactos ambientais ¢ medidas
mitigadoras dos parcelamentos, para a execugdo das medidas mitigadoras e compensatdrias provenientes da implanta¢ao do
Parcelamento em questio o empreendedor necessita elaborar o Plano de Controle Ambiental - PCA do condominio. Esse
plano deve conter as informacdes e medidas necessarias para a o controle, mitigagdo e compensagado da implantagdo e
operag¢do do parcelamento de solo, conforme preconizado pela Instrugdo n°45/2008 IBRAM.

E importante salientar que esse estudo ambiental deve ser baseado no EIA/RIMA do Setor Habitacional Tororé, devendo
contextualizar os aspectos e impactos ambientais existentes no Setor para o caso especifico do condominio, focando na
elaboragdo de medidas de controle, mitigacdo exequiveis e de eficacia comprovada e compensag¢des ambientais
compulsoérias. Ou seja, as medidas de controle e mitigadoras propostas no EIA devem ser selecionadas no que tange a
viabilidade, custo-beneficio e eficacia comprovada.

Das documentagdes necessarias ao Licenciamento ambiental

Além do Estudo Ambiental também foi verificado quais documentagdes, auxiliares a tomada de decis@o e analise dos
impactos ambientais relativos ao parcelamento, que estdo ou devem estar contidas no Processo de Licenciamento Ambiental.

Assim, de acordo com as legislagdes vigentes, bem como devido a necessidade de se obter maiores detalhes técnicos a
respeito do parcelamento de solo, os seguintes documentos, estudos ambientais e projetos listados abaixo compdem o
procedimento de licenciamento ambiental. Dos documentos listados, aqueles marcados com X ja foram entregues ou
comprovados por documentago considerada equivalente.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5335252&infra_siste... ~ 7/15



28/11/2018 SEI/GDF - 4176519 - Parecer Técnico

Tabela 4 - Documentac¢io necessaria para o processo de licenciamento ambiental de instalagdo para parcelamento de solo

2. Copia do registro cartorial da area ou Contrato de Concessdo de Uso firmado com a TERRACAP ou
documento equivalente

| A) Documentagao basica: || Entregue:
1. Documentos do interessado — pessoa juridica: copia do CGC ou CNPJ, do CF/DF, Contrato Social e | X

Cdpia da Carteira de Identidade e CPF do(s) representante(s) legal (legais) — cpias autenticadas. | 3473047
| X

| 3473047 pg 15

| X

— IBRAM);

3. Requerimento de Licenga de Instalagdo — LI | 3473047 I
X |
4. Comprovante de pagamento da taxa de analise processual referente a Licenga de Instalagao - LI | 3473047 |
E |
5. Publicagdo do Aviso de Requerimento de LI no DODF | 3473047 |
. . . K |
6. Publicagdo do Aviso de Requerimento de LI em jornal de grande circulagdo | 3473047 I
| B) Documentos urbanisticos || Entregue: |
X
7. InformagGes sobre a conformidade da atividade em relagdo ao preconizado pelo PDOT I i
8. Planta SICAD com escala 1:10.000 com a demarcagdo do empreendimento na planta; X
I N . N X |
9. Estudo Urbanistico Preliminar ou Memorial Descritivo (MDE) e Projeto Urbanistico do parcelamento ; | 3473320 " I
pg.
| C) Estudos Ambientais || Entregue: |
11. Estudo Ambiental do tipo Plano de Controle Ambiental — PCA conforme Termo de Referéncia, ou | X |
Estudo Ambiental j& existente no processo |3696624 |
12. Apresentagdo das estimativas de custos da implantacdo do empreendimento para cdlculo do Valor de X
Referéncia da compensagdo ambiental do empreendimento, (Instrugdes Normativas n2. 76/2010 e 01/2013
4122308

13. Inventario florestal com a estimativa de espécimes arbdrea suprimidas para implanta¢do do
condominio, de forma a subsidiar calculo da Compensac&o Florestal exigida pelos Decretos 14.783/1993 e
23.585/2003;

sera feito em
procedimento
préprio

14. Assinatura de Termo de Compromisso de Compensacao Florestal com base nos valores calculados pela
equipe técnica do IBRAM

serd feito em
procedimento

préprio
15. Assinatura de Termo de Concordancia de Compensagao Ambiental com base nos valores calculados X
pela equipe técnica do IBRAM
| D) Projetos técnicos de implantagao de infraestrutura: || Entregue:
16. Projeto Bésico de Abastecimento de Agua, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e X
memorial de calculo para seu dimensionamento, conforme solugdo apresentada no estudo ambiental (deve,
inclusive, ser aprovado pela CAESB, quando for abastecimento realizado por esta concessiondria); 4083490
17. Projeto Basico de Drenagem Pluvial, com Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e memorial de | X |
calculo para seu dimensionamento, conforme solugdo apresentada no estudo ambiental | 4083605 |

Aprovacdo pela NOVACAP do projeto de drenagem quando for doado ou interligado ao sistema publico sob
responsabilidade dessa concessionaria e ADASA quando ocorrer o langamento de dguas pluviais nos corpos
hidricos);

Ndo apresentado

18. Projeto Basico de Esgotamento Sanitdrio, com Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e X
memorial de calculo para seu dimensionamento, conforme solugdo apresentada no estudo ambiental (deve,
inclusive, ser aprovado pela CAESB, quando for abastecimento realizado por esta concessiondria); 4083639
19. Projeto de pavimentacdo de ruas e avenidas ou descritivo de como foi executada a pavimentag¢do no X
caso de pavimentagdo ja implantada 4083720
| F) Permissoes || Entregue: |

20. Outorga de Captacdo Superficial ou de Captagdo Subterranea, caso haja utilizacdo da dgua de corpos

| Ndo entregue
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hidricos superficiais ou subterraneos respectivamente.

Serd estabelecida
como condicionante

21.

Outorga de Langamento de Efluentes emitida pela ADASA, caso haja langamento de efluentes em
corpo hidrico;

Ndo se aplica

22. Outorga de Langamento de drenagem pluvial caso haja lancamento de aguas pluviais em corpo hidrico;

Ndo se aplica

5.

CONDICIONANTES AMBIENTAIS DOS PARCELAMENTOS INSERIDOS NO SETOR HABITACIONAL TORORO

De acordo com a Licenca de Instalagdo n°14/2012 sdo condicionantes ambientais especificas para a implantagéo dos
parcelamentos de solo no Setor Habitacional Tororé as condicionantes listadas na Tabela 5:

Tabela 5 - Condicionantes Ambientais do SHTO aplicaveis aos parcelamentos de solo inseridos no setor, identificado por
fase (momento) que ¢ exigido o atendimento da condicionante

[Fase para  |Condicionantes Ambientais que devem ser atendidas |Forma de . N .
: ) o ) ~ . |Atendido?(Se ndo, motivo)
atendimento:|para emissdo de LI ou LO: comprovacao:
|Projeto de Drenagem
INao. Foi definido para o parcelamento
padrio de fragdes de lotes com area
médias de 400m?, com taxa de
fL : . _ ocupacdo igual a 1. devido ao tamanho
E indispensavel a reserva de areas permeaveis dentro . . P
o : o do lote este analista considera dificil
dos limites dos lotes para favorecer a infiltragdo das o o
. que a taxa de permeabilidade de 40%
dguas de chuva no solo/subsolo. A taxa de - . . . L
o . . Andlise Projeto |seja respeitada, haja vista que
ILI permeabilidade na drea do parcelamento deverd ser de A T . .
o ~ . Urbanistico implicaria em manter areas livres entre
40%, com excecdo dos parcelamentos situados na \ ) .
~ 128 a 160m>2. Assim, recomenda-se
Zona 4 (Plano de Ocupacio) onde esta taxa deve ser de ..
90% estabelecer cqndlclongntg c}e a
) SEGETH verificar a viabilidade de
respeitar a taxa de permeabilidade
mantendo o dimensionamento dos
lotes,
A drenagem interna (microdrenagem) dos
parcelamentos inseridos no Setor Habitacional Tororo
deve ser constituida por redes coletoras de dguas
pluviais, pogos de visita, bocas-de-lobo e meios-fios.
Preferencialmente, deve-se utilizar pavimento
permeavel ou “ecologico” (concreto poroso, vazado, |Analise do
LI intertravado) aliado a uma estrutura de armazenamento [Projeto de Sim
temporario das dguas pluviais, com possibilidade de  |Drenagem
infiltracdo (bacias de detencdo/reten¢do), de modo a
reduzir os volumes do escoamento superficial e as
vazdes de pico a niveis iguais aos observados antes da
urbanizacdo. A implantagdo dessa rede ¢ de
responsabilidade de cada parcelamento.
Os parcelamentos inseridos no Setor Habitacional (1
. - S . ~ Andlise do
Toror6 deverdo destinar area para implantagéo de . .
LI . - N ~ Projeto de Sim
bacias de detengdo/retengdo, conforme Resolucdo Drenagem
ADASA N° 09, de 8 de abril de 2011. &
Ao redor das bacias de detczng:go/retengao deverdo Ser \rctoria IBRAM
instaladas placas de adverténcia e cercas de protecgéo, - -
ILO . . . ou comprovagdo [Condicionante LI
com objetivo de isolar a 4rea e alertar os moradores
. do Interessado
e/ou transeuntes acerca de possiveis acidentes.
Os projetos individualizados de drenagem pluvial dos .
empreendimentos deverdo privilegiar a recarga An?hse do ..
ILI e s . . Projeto de Condicionante LI
artificial de aqiiifero, reduzindo ao maximo o
Drenagem
langamento nas redes coletoras
Os parcelamentos inseridos no Setor Habitacional ;i
, . ! . Analise do
Toror6 deverdo prever em seus projetos de arquitetura : :
LI . e . o 1 . |Projeto de Condicionante LI
sistemas de recarga artificial de aqiiifero (artigo 2°, Lei Drenagem
no 3.793/06). &
LI Caso haja viabilidade técnica-econdmica a recarga Estudo ambiental|{Condicionante LI
artificial de aquiferos podera ser realizada por meio de e Projeto de
dispositivos do tipo caixa de brita ou areia, que Drenagem
deverdo ser dimensionados a partir de testes de
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infiltracdo a serem realizados pelos proprietarios dos
lotes. Preferencialmente, os dispositivos deverdo ser
implantados nas areas de ocorréncia de latossolos, a
partir das coberturas das edificacdes, de modo a
induzir a infiltracdo de aguas de chuva no
solo/subsolo.
As redes de drenagem pluvial dos empreendimentos
L1 deverdo se corgpgtibilizar/ adequar/ inte.rligar com as [Analise Projeto Condicionante LI
macro-redes publicas de drenagem pluvial do Setor, |de Drenagem
quando for o caso.
|Esgotamento sanitario
Numa primeira etapa de implantagdo do Setor
Habitacional Torord, o tratamento do esgoto sanitario :
4 lizado por meio de fossas sépticas, com baojEtaide :
LI pf)derq serrea p . P ’ Esgotamento Sim
disposicdo final do efluente em sumidouros, desde que Sanitario
atendidas as recomendacdes da CAESB e as
exigéncias estabelecidas nas NBRs 7.229 e 3.969.
A utilizagdo de fossas sépticas-sumidouros devera ser Proicto de
adotada apenas como solugdo transitoria, conforme : .
ILI L 4 . Esgotamento Sim
proposto no EIA/RIMA, até a implantaggo do sistema rren
de esgotamento sanitario definitivo pela CAESB.
As fossas sépticas-sumidouros devem atender as
seguintes orientagdes: (i) facilidade de acesso, pois
existe a necessidade de remocéo periddica de lodo; (i) |Projeto de
LI possibilidade de facil ligagdo a um futuro coletor Esgotamento Condicionante LI
publico; e (iii) afastamento da residéncia. Para evitar [Sanitario
transbordos deve-se procurar instalar o sistema em
areas planas, com solos espessos e permeaveis.
Cada empreendimento localizado no setor devera
empenhar-se na busca por tecnologias que permitam a |Projeto de
ILI coleta e o tratamento de esgoto por meio de estagdes  [Esgotamento INA
modulares individuais ou coletivas ou estagdes Sanitario
maiores que permitam o nivel tercidrio de tratamento.
A instalag@o de vala de infiltracdo deve ser precedida
de avaliagdo técnica. O nimero maximo instalavel de .
i Spti la de infiltra¢@o devera ser rojeto de
ILI 181 stfema tanque sgptlco/va ¢ Esgotamento INA
imitado a 10 unidades por hectare, evitando-se a SaniikEe
instalacdo em locais improprios, conforme
recomendado na NBR 13.969 (Itens 5.1.1 ¢ 5.2.1).
Abastecimento de Agua
Cada empreendimento ¢é responsavel pela solugio
provisdria de abastecimento de agua, sendo obrigatoria
a regularizagdo junto a ADASA/DF de todos os pogos
tubulares profundos mediante Outorga do Direito de
Uso dos Recursos Hidricos para captacdo de agua
LI subterranea, bem como para o funcionamento regular |Outorga ADASA [Sim
do PTP, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir
data de assinatura do Termo de Aceite desta licenca.
As respectivas autorizagdes devem ser encaminhadas
a0 IBRAM para anexag@o aos processos de
licenciamento.
Projeto de
abastecimento
O Projeto e construgdo de novos pogos tubulares e/ou outorga de
L1 profundos devera seguir as normas técnicas da ABNT |direito e uso de Condicionante LI
(NB 1290 e NB 588) e serem aprovados pelos orgdos |agua subterrdnea
competentes. e ART do
profissional
responsavel
LI Todos os empreendimentos situados no SHTo deverdo |Documento de  [Condicionante LI
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abastecimento humano, conforme disposto na Portaria
no 518/04 do Ministério da Saide.
Cada empreendimento devera realizar a coleta Estudo
programada de amostras de agua proveniente do pogo |Ambiental e
ILO tubular para controle de qualidade e potabilidade, Relatorio de Condicionante LI
conforme disposto na Portaria n° 518/04 do Ministério jacompanhamento
da Saunde. de licenca
Cada empreendimento devera obedecer rigorosamente
os valores maximos de captagéo estabelecidos pela Comparagio
ILo ADASNA/DF. Qualqger alteragﬁo no regi;ne de entre consumo  esndicismame T
captacdo ou na qualidade da agua devera ser per capta X vazao
imediatamente comunicada aquela agéncia outorgada
reguladora.
6. ANALISE TECNICA DO ESTUDO AMBIENTAL E PROJETOS
6.1. Estudo Ambiental

O referido processo de licenciamento conta com um Plano de Controle Ambiental (3696624elaborado de acordo com as
informacgdes solicitadas pelo termo de Referéncia expedido (3605801). O termo de referéncia indicou que as seguintes
questdes técnicas deveriam ser abordadas pelo PCA:

e Area de abrangéncia

¢ Impactos ambientais da implantagdo do parcelamento

¢ Potenciais impactos ambientais da operagdo do parcelamento

¢ Medidas mitigadoras e programas de a¢do, contemplando:

o Programa de controle do ruido, emissdes atmosféricas e temperaturas urbanas;

o

o

o

(o}

Programa de gerenciamento de residuos sdlidos da construcéo civil;

Programa de controle e monitoramento de processos erosivos e recuperacdo de areas degradadas;

Programa de educacdo ambiental;

Unificacgdo das atividades de monitoramento e verificagdo das potenciais causas de impacto ambiental;

No geral, o PCA elaborado foi considerado satisfatdrio, contemplando todas as informagdes solicitadas no Termo de
referéncia, bem como elencando todas as medidas mitigadoras necessarias para uma satisfatoria implantagio e operacao do
empreendimento.

Todas as medidas elencadas no PCA deverdo ser executadas como condicionantes da Licen¢a do empreendimento, incluindo
a questdo relacionada a gestio dos residuos da construgao civil, que fora satisfatoriamente contemplado no PCA.

7.

PROJETOS DE INFRAESTRUTURA

Os projetos de infraestrutura do parcelamento foram avaliados conforme se segue:

Projetos de infraestrutura IAvaliaciio

)A)_Estudo Urbanistico Preliminar ou Projeto de urbanismo

A URB entregue respeitou as caracteristicas e
restrigdes existentes na area.

[propostos

Parcialmente. Devera ser checado pela SEHETH se € viavel
respeitar a taxa de permeabilidade com o tamanho dos lotes

O projeto de urbanismo respeita as restri¢des e
condicionantes ambientais definidas pelo IBRAM, [Sim
caso existente.

O projeto de paisagismo proposto para o
parcelamento contempla a arborizacéo do
parcelamento de forma a reduzir os impactos
ambientais da urbaniza¢@o, como aumento da

INdo entregue (condicionante)
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[B)_Projeto de manejo de 4guas pluviais e drenagem

urbana

No projeto de manejo de aguas pluviais foram
apresentados:

1) Simulacao Hidrologica;

2) Projeto de rede de drenagem,;

3) projeto de dispositivos de detencio; Sim
4) projeto dos dissipadores de energia;

5) memorial de calculo para rede e dispositivos de
detencdo;

Na simulacdo Hidrologica:

1) A érea contribuinte de drenagem foi definida
adequadamente;

2) A classifica¢@o do tipo de uso de solo e

defini¢do do coeficiente de escoamento ou curva
numero foram definidas adequadamente, de acordo

com o uso do solo e tipo de solo; Sim

3) O tempo de concentra¢do da chuva foi definida
utilizando formulas compativeis com a
caracteristica da bacia (urbana ou rural);

4) A chuva de projeto foi definida conforme
formula definida para o DF e com TR de 10 anos
ou mais.

O projeto de drenagem urbana e manejo de aguas
pluviais executaram a simulacgéo hidrologica
corretamente.

Sim. No entanto devido a necessidade de mitigar o impacto
gerado pelas dguas pluviais na via existente entre o Parque
Ecologico Toror6 e o SHTO, o Parcelamento devera incorpora
em seu sistema de drenagem o volume de dguas pluviais
gerado por esta Via, o qual em algum momento sera
pavimentada.

Caso o parcelamento ocorra junto a grotas e corpos
hidricos, houve uma simulagao hidraulica de forma
a demonstrar os riscos de alagamento decorrentes
da concentrag@o das aguas pluviais nas grotas e
cheias.

INdo se aplica

Os dispositivos de amortecimento de vazdes de
cheia foram dimensionados e checados por meio do

pré-desenvolvimento (1/s.ha) da area do
arcelamento

calculo de routing ou férmula de dimensionamento Sim
existente na Resolugdo ADASA 11/2009.
Verificou-se se os picos de descargas dos
dispositivos sdo menores ou iguais as vazodes de Sim

|Foram locados dispositivos de manejo das aguas
pluviais préximo as fontes geradoras de
escoamento superficial

IN3o. E necessario prever como condicionante a instalacio de
caixa de brita ou cisterna para retencdo das dguas pluviais no
interior dos lotes

|Foram locados dispositivos de manejo das aguas
pluviais no fim da linha da drenagem

Sim

O projeto de drenagem foi aprovado pelo érgio
gestor da Drenagem Urbana do DF?

INdo. Condicionante.

|Projeto de esgotamento sanitario

O projeto de esgotamento sanitario detalha o

rojeto foi desenvolvido verificando que:

memorial de calculo de dimensionamento da Sim
solugdo adotada?

Se a solugdo adotada foi do tipo fossa com

sumidouro ou trincheira de infiltragio em solo, o [Sim
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1) o dispositivo foi dimensionado de acordo com a
capacidade de infiltracdo do solo e
2) o nivel freatico esta a pelo menos 60 centimetros

de distancia do fundo da fossa;

Se a solugdo adotada foi do tipo tratamento de
efluente com langamento em corpo hidrico, o
rojeto apresentado:

1) comprovou a possibilidade do langamento sem
que isso incorra em alteracdo da qualidade da agua
a niveis inferiores ao enquadramento dos corpos
hidricos,

2) o langamento ficou dentro do limite previsto pela
na Res. CONAMA 430/2010).

[Projeto de abastecimento de 4gua

IFoi apresentado projeto de abastecimento de agua

com o detalhamento da rede de distribuicéo; Sim
|Projeto de pavimentagéo
|[Foi apresentado projeto de pavimentagao? Sim
8. SOBRE A FAIXA DE PROTEGAO DE FONTE DE AGUA MINERAL EXISTENTE NA LOCALIDADE

Além das questdes relativas aos projetos de infraestrutura, foi verificado que naquela localidade existe
uma faixa de Protecdo de Fonte de agua mineral instituida pela Portaria Ministerial do Ministério de Minas e Energia n°

231 de 2010.

Conforme preconizado pelo DECRETO-LEI N2 7.841 DE 8 DE AGOSTO DE 1945 -

Cédigo de Aguas

Minerais, as faixas de protecao somente podem receber intervencao mediante posicionamento do DNPM :

Art. 12. As fontes de dagua mineral, termal ou gasosa, em exploragdo regular, podera ser assinalado, por
decreto, um perimetro de protecdo, sujeito a modificacdes posteriores se novas circunstancias o exigirem.

Art. 13. Nenhuma sondagem ou qualquer outro trabalho subterrdaneo podera ser praticado no perimetro

de protecdo de uma fonte, sem autorizagdo prévia do D.N.P.M.

§ 12 No caso de fossas, cisterna, pequenas galerias para extra¢do de material e outros fins, fundagdes de
casas e outros trabalhos a céu aberto o decreto que fixar o perimetro de protecdo, impora, aos
proprietarios obriga¢do de obterem, com uma antecedéncia de 90 dias, uma autoriza¢gdo do D.N.P.M. para

tal fim.

§ 22 Os trabalhos empreendidos no Perimetro de protegdo de uma fonte poderdo ser interditados pelo
D.N.P.M. mediante solicitagdo do concessionario, quando forem julgadas procedentes as alegagoes.

Art. 14. O D.N.P.M., a pedido de concessionario e apds exame pericial realizado por técnicos que designar,
podera determinar a suspensdo de sondagens ou trabalhos subterraneos executados fora do perimetro de

protecdo, desde que sejam éles julgados suscetiveis de prejudicar uma fonte.

Art. 15. Quando a ocupagdo de um terreno compreendido num perimetro de protegdo privar o
proprietario de seu uso por periodo superior a um més, ou quando, depois dos trabalhos executados, o
terreno se tornar impréprio para o uso ao qual era destinado anteriormente, podera o seu proprietario
exigir do concessionario da fonte, pelo terreno ocupado ou desnaturado, uma indenizagdo que sera

regulada nas formas previstas em lei.

Pardgrafo Unico. As indenizagGes devidas pelo concessionario da fonte ndo poderdo exceder o montante
dos prejuizos materiais que sofrer o proprietdrio do terreno, assim como o preco dos trabalhos
inutilizados, acrescido da importancia necessaria para o restabelecimento das condigbes primitivas,

acrescentada uma parcela correspondente aos lucros cessantes.

Assim, diante deste fato, deve ser feito consulta ao DNPM sobre o assunto e, enquanto ndo ha anuéncia
do DNPM a instalagdo do condominio urbanistico previsto para ser instalado na por¢do oeste do condominio ficara

condicionado a manifestagdao daquela instituicdo.

9. CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando a existéncia de Estudo de Impacto Ambiental aprovado do Setor Habitacional Torord, o qual
detalha as caracteristicas ambientais do setor (diagndstico), os potenciais impactos ambientais decorrentes dos
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parcelamentos e da instalacdo de infraestrutura, bem como as medidas mitigadoras e compensatdrias do impacto a
serem desenvolvidas no Setor Habitacional.

Considerando que o EIA do setor ja detalha de forma adequada os potencias impactos ambientais
decorrentes dos parcelamentos de solo, e as medidas mitigadoras necessarias.

Considerando que o Plano de Controle Ambiental do Parcelamento foi considerado satisfatério;

Considerando que a necessidade de proceder a gestdo ambiental do empreendimento com vistas a
mitigacdo dos impactos ambientais da operagdao do parcelamento, e que, portanto, esses devem ser objeto de estudo
para mitigacdo e compensacao dos seus impactos.

Considerando as medidas mitigadoras e de controle ambiental elencadas no PCA do parcelamento e
complementadas com as diretrizes ambientais do Processo de Licenciamento;

Este analista considera que o empreendimento proposto atendeu em quase sua totalidade as exigéncias
técnicas e legais necessarias e, portanto, recomenda a emissdo de Licenca de Instalagdo para o parcelamento. Para tanto
sugere-se que as condicionantes do préximo item sejam exigidas na Licenga de Instalagdo, de forma a fazer valer o
proposto no Plano de Controle Ambiental do Parcelamento e EIA/RIMA do Setor Habitacional Torord.

10. CONDICIONANTES, EXIGENCIAS E RESTRICOES

1. Esta Licenga de Instalagdo nio autoriza a supressdo vegetal da 4rea do parcelamento. O empreendedor devera requerer
a Autorizacdo de Supressdo Vegetal e apresentar inventario florestal junto 8 SUGAP/IBRAM,;

2. Um dos trés Condominios Urbanisticos previsto para ser instalado na regido mais a oeste do parcelamento, na area
préxima ao reservatorio de detencéo, somente poderd ser implantado apds anuéncia do DNPM no que tange a
possibilidade de ocupacdo da Faixa de protecdo de Fonte de d4gua mineral existente naquela localidade, conforme
preconizado pelo Decreto-lei n° 7841 de 1945.

3. Apresentar em até 120 dias Outorga de direito de uso de recursos hidricos por Pogo Tubular;

4. Os lotes residenciais do parcelamento devem promover a coleta da 4gua de chuva dos telhados e promoverem a sua
infiltracdo por meio de caixas de brita ou cisternas;

5. A segeth devera verificar se € necessario alterar o tamanho das fragdes residenciais para viabilizar o respeito a taxa de
permeabilidade do parcelamento de 40%;

6. Caso haja necessidade de adequar o projeto de urbanismo proposto para o parcelamento para atender as demandas da
SEGETH o projeto de drenagem devera ser ajustado para o novo projeto;

7. O projeto de drenagem do Parcelamento devera incorporar nos calculos as aguas pluviais geradas pela via prevista
para ser instalada entre os parcelamento de solo do SHTO e o Parque Ecoldgico Torord, em toda a sua extensdo. O
reservatdrio de deteng@o do parcelamento devera ser redimensionado para suportar os valores acrescidos pela via
incorporada.

8. O inicio das obras do parcelamento fica condicionado a aprovagéo do projeto de drenagem junto 8 NOVACAP;

9. Assinar Termo de compromisso de compensacdo Ambiental junto ao IBRAM apds ciéncia da deliberagdo da Camara
de Compensacdo Ambiental e Florestal quanto ao local e forma de aplicag@o dos recursos;

10. Executar as medidas mitigadoras propostas no Plano de Controle Ambiental, apresentando relatdrios de cumprimento
de condicionante anualmente, apos o inicio das obras;

11. Proceder a limpeza dos lotes somente quando estritamente necessario;

12. Promover a revegetacdo das areas de solo exposto decorrentes da implantagdo do empreendimento.

13. Deve ser elaborado e executado projeto de paisagismo por meio de plantio de arvores nas vias internas do condominio,
conforme condicionante estabelecida no licenciamento do SHTo e previsto no Decreto 14.783 de 1993, no qual servira
como medida mitigadora dos ruidos, particulados e aumento da temperatura ocasionado pela urbanizagao.

14. A Taxa de permeabilidade do parcelamento de solo a ser aprovado na SEGETH nio devera ser menor que 40%.

15. Estabelecer os projetos de fossa sépticas como obrigatdrios junto aos proprietarios de lotes do condominio;

16. A utilizagdo de fossas sépticas-sumidouros devera ser adotada apenas como solug@o transitdria, conforme proposto no
EIA/RIMA, até a implantagdo do sistema de esgotamento sanitario definitivo pela CAESB.

17. As fossas sépticas-sumidouros devem atender as seguintes orientagdes: (i) facilidade de acesso, pois existe a
necessidade de remogao periodica de lodo; (ii) possibilidade de facil ligagdo a um futuro coletor publico; e (iii)
afastamento da residéncia. Para evitar transbordos deve-se procurar instalar o sistema em areas planas, com solos
€Spessos € permeaveis;

18. Ao redor da bacia de deteng@o deverdo ser instaladas placas de adverténcia e cercas de protegdo, com objetivo de
isolar a area e alertar os moradores e/ou transeuntes acerca de possiveis acidentes

19. Instalar hidrometros residenciais individuais, no prazo de 12 (doze) meses, estabelecendo normas internas de controle
e vigilancia que visem manter a boa qualidade e coibam o abuso no consumo de agua para abastecimento humano,
conforme disposto na Portaria no Portaria n® 2914/2011 do Ministério da Saude.

20. Cada empreendimento devera realizar a coleta programada de amostras de 4gua proveniente do poco tubular para
controle de qualidade e potabilidade, conforme disposto na Portaria n° 2914/2011 do Ministério da Saude.

21. Cada empreendimento devera obedecer rigorosamente aos valores maximos de captagdo estabelecidos pela
ADASA/DF. Qualquer alteracdo no regime de captagdo ou na qualidade da dgua devera ser imediatamente comunicada
ao IBRAM e a ADASA.

22. O empreendedor devera fazer registro documental de todas as atividades desenvolvidas relacionadas a esta Licenga de
Instalagdo, de forma a comprovar a execucdo de suas condicionantes.
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23. Outras condicionantes poderdo ser adicionadas ao empreendimento, nos termos da resolucio CONAMA n°237/1997.
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Documento assinado eletronicamente por PAULO HENRIQUE OLIVEIRA BUENO - Matr.0183957-
8, Assessor(a) Especial, em 21/12/2017, as 17:24, conforme art. 62, do Decreto n° 36.756, de 16
de Setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 4176519 cédigo CRC= 0028FBAF.
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