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CAU: A266134-9
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1 APRESENTAGAO

O presente documento foi elaborado para apresentar a proposta de Parcelamento do Solo
Urbano denominado Residencial Viena I, situado na Regidao Administrativa do Jardim Boténico - RA
XXVII, no Setor Habitacional Santa Barbara, na porcdo Sul/Sudeste do Distrito Federal e esta em
conformidade com as Diretrizes Urbanisticas DIUR 07/2018 e DIUPE 01/2023 emitidas pela

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH.

Trata-se de uma gleba com matricula n° 16.493, registrada no Cartério do 2° Oficio do
Registro de Iméveis do Distrito Federal, com area de matricula de 02ha00a00ca e area topografica
de 02ha00a00ca (aplicado o Kr:1.0005509).

A gleba limita-se em toda sua por¢ao com propriedades particulares em zona urbana e ainda

nao parceladas.

1.1. CROQUI DE SITUAGAO

Figura 1: Croqui de Situagdo Residencial Viena Il
Fonte: Geoportal, adaptado por TT Engenharia e disponivel em:
https://www.qgeoportal.seduh.df.gov.br
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1.2 CROQUI DE LOCALIZAGAO

Figura 2: Croqui de Localizacdo Residencial Viena Il
Fonte: Geoportal, adaptado por TT Engenharia e disponivel em:
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br

1.3. OBJETIVOS DO PROJETO

O parcelamento do solo denominado Residencial Viena Il tem por objetivo a criagdo de novo
Parcelamento Urbano do Solo da gleba acima caracterizada, com a devida adequagéo das vias de
circulacao e a criagao de areas publicas classificadas como Espacos Livres de Uso Publico- ELUP. O
sistema viario tem por objetivo cumprir as determina¢cdes das Diretrizes Urbanisticas de

planejamento urbano.

O projeto prevé a criagdo de um lote destinado a Condominio de Lotes, nos termos da Lei
Complementar 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano

no Distrito Federal e da outras providéncias.

2 PROJETOS REGISTRADOS, ALTERADOS OU COMPLEMENTADOS

O projeto apresentado nao altera, anula, suprime ou substitui outros projetos.
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3 COMPOSIGAO DO PROJETO

Este projeto € composto por:

3.1. Memorial Descritivo - MDE

Memorial Descritivo 57 paginas
MDE ANEXO | — Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias 03 paginas
014/2023 n ,
ANEXO Il — Quadro Resumo de Areas das Unidades L
A 02 paginas
Autbnomas
3.2. Norma de Uso e Ocupacgao do Solo
NGB | Norma de Gabarito - NGB 014/2023 04 paginas
014/2023 pag
NGB . .
092/2023 Norma de Gabarito - NGB 092/2023 06 paginas
3.3. Projeto de Urbanismo - URB
URB SICAD - 219-IlI-5-A Planta Geral 1:1000 Folha 1/2
014/2023 '
DET SICAD - 219-1lI-5-A Planta Detalhe 1:1000 Folha 2/2
014/2023 '
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4 LEGISLAGAO RELATIVA AO PROJETO
LEGISLAGAO FEDERAL:

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 — Dispbe sobre Parcelamento de Solo Urbano e

da outras providéncias;

Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 — Dispde sobre o condominio em edificacdes e as

incorporagdes imobiliarias;

Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020 — Trata de acessibilidade a edificagdes, mobiliario,

espacos e equipamentos urbanos;

LEGISLAGAO DISTRITAL:

Lei Organica do Distrito Federal, de 08 de junho de 1993 — Trata, no titulo VII, da Politica
Urbana e Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de Desenvolvimento
Urbano do Distrito Federal, o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes e compreendendo o conjunto de
medidas que promovam a melhoria da qualidade de vida, ocupag¢do ordenada dos territérios,

uso dos bens e distribuicdo adequada de servigcos e equipamentos publicos para a populagao;

Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito

Federal e da outras providéncias;

Lei Complementar n°® 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n°® 948, de
16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo do Distrito Federal -
LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgénica do Distrito Federal e da outras

providéncias, e da outras providéncias;

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 — Aprova a revisao do Plano Diretor de

Ordenamento Territorial - PDOT e da outras providéncias;

Decreto n° 38.047, de 09 de margo de 2017 — Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar
n°® 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o

planejamento, elaboragao e modificagao de projetos urbanisticos, e da outras providéncias;

Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012 — Atualiza a Lei Complementar n° 803,
de 25 de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do

Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias;
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Lei Complementar n° 958, de 20 de dezembro de 2019 — Define os limites fisicos das

regides administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei Complementar n? 710, de 06 de setembro de 2005 — Dispbe sobre os Projetos

Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas e da outras providéncias;

Decreto n°® 27.437, de 27 de novembro de 2006 — Regulamenta a Lei Complementar n°710,
de 06 de setembro de 2005, que “Dispbde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes

Especiais para Unidades Autbnomas e da outras providéncias”;

Lei n° 6.744, de 07 de dezembro de 2020 - Dispbe sobre a aplicacdo do Estudo de Impacto

de Vizinhanga - EIV no Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei n° 1.027, de 28 de novembro de 2023: Dispde sobre o parcelamento do solo urbano do

Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018 — Institui 0 Cdédigo de Obras e Edificacées do Distrito
Federal — COE;

Decreto n°® 43.056, de 03 de margo de 2022 — Regulamenta a Lei n°® 6.138, de 26 de abril de
2018, que dispde sobre o Codigo de Edificagdes do Distrito Federal - COE/DF, e da outras

providéncias;

Lei n® 4.397, de 27 de agosto de 2009 — Dispde sobre a criagdo do Sistema Cicloviario no

ambito do Distrito Federal e da outras providéncias;

Decreto n° 27.365, de 1° de novembro de 2006 — Altera o Sistema Rodoviario do Distrito

Federal e da outras providéncias;

Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017 - Dispbe sobre os procedimentos para a

apresentagao de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias;

Decreto n°® 32.575, de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteragdo do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal - SICAD, instituido por meio

do artigo 1° do Decreto n° 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras providéncias;

Portaria n° 17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 —
DAURB/SUAT/SEGETH que trata de Diretrizes para Sistema Viario de Novos Parcelamentos;

Portaria n° 59, de 27 de maio de 2020 — Regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais
Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n°

5.547, de 6 de outubro de 2015; e da outras providéncias;
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DIUR 07/2018 — Aprovada pela portaria n°105, de 14 de agosto de 2018, aprova as Diretrizes
Urbanisticas a serem aplicadas a Regiao sul/sudeste nas Regides Administrativas de Sao
Sebastidao — RAXIV e de Santa Maria — RA XIlll, e da outras providéncias. Disponivel no
endereco eletrénico: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-
07 2018 REGI%c3%830-SUL SUDESTE DF140.pdf

DIUPE 01/2023 - Estabelece as diretrizes urbanisticas especificas para o parcelamento de
solo em comento, disponivel no enderego eletrénico: http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-01-2023_Gleba-de-Mat.-no-16.493-denominado-
Residencial-Viena-ll-na-RA-JB_.pdf

LEGISLAGAO AMBIENTAL
LEGISLAGAO FEDERAL:

Lei Federal n° 12.651, 25 de maio de 2012 — Dispbe sobre a protecao da vegetacao nativa;
altera as Leis n°s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e
11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e
7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Proviséria n® 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e

da outras providéncias;

Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de 2000 — Regulamenta o art. 225, § 10, incisos I, 11, llI
e VIl da Constituicado Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da

Natureza e da outras providéncias;

Decreto n°® 4.340, de 22 de agosto de 2002 — Regulamenta artigos da Lei n® 9.985, de 18 de
julho de 2000, que dispde sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da

Natureza - SNUC, e da outras providéncias;

Decreto s/n de 10 de janeiro de 2002 — Cria a Area de Protecdo Ambiental - APA do

Planalto Central, no Distrito Federal e no Estado de Goias, e da outras providéncias;

Portaria n° 28 de 17 de abril de 2015 — Aprova o Plano de Manejo da Area de Protegdo
Ambiental (APA) Planalto Central do Distrito Federal;

LEGISLAGCAO DISTRITAL:

Lei Complementar n° 827, de 22 de julho de 2010 — Regulamenta o art. 279, I, Ill, IV, XIV,
XVI, XIX, XXI, XXIl, e o art. 281 da Lei Organica do Distrito Federal, instituindo o Sistema

Distrital de Unidades de Conservagao da Natureza — SDUC, e da outras providéncias;
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e Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019 — Institui 0 Zoneamento Ecoldgico-Econémico do
Distrito Federal — ZEE/DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposi¢des

Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias;

o Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989 — Dispbe sobre a Politica Ambiental do Distrito

Federal e da outras providéncias;

o Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990 — Aprova o regulamento da Lei n° 041, de 13
de setembro de 1989, que dispde sobre a politica ambiental do Distrito Federal, e da outras

providéncias.
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5 QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
Parcelamento Residencial Viena Il
Regiao Administrativa Jardim Botanico — RA XXVII
Kr = 1,0005509
PONTOS NCOORDENADAS (UTM)E DISTANCIAS {%POGRAF'CAS AZIMUTES (UTM) OBSERVACOES
PO1 8225512.9889 200305.9108
1.199 Az=115°45'5.8"
P02 8225512.4676 200306.9916
199.256 Az=115°45'5.8"
P03 8225425.8490 200486.5573
99.266 Az=205°26'47.8"
P04 8225336.1635 200443.8820
195.441 Az=295°23'24.0"
P05 8225420.0106 200267.2211
3.596 Az=115°23'24.0"
P06 8225421.5532 200263.9709
0.918 Az=114°37'31.8"
P07 8225421.9361 200263.1356 Area Topografica =
100.545 Az=25°9'48.2" 20.0000,00m?
PO1 8225512.9889 200305.9108 02ha00a00ca
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6 SITUAGAO FUNDIARIA

Numero do Documento: Despacho — TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF e Oficio n°
945/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
Data de Emissao: 21 de dezembro de 2022

Informagdes Atualizadas:

Em atencdo a solicitagdo da Geréncia de Cartografia, Geoprocessamento e Topografia —
GETOP/NUANF, a area denominada “Residencial Viena II”, com matricula n°16.493 possui a
seguinte situacao fundiaria:

Residencial Viena Il

Destaque em BRANCO

Imével: BARREIROS

Situagdo: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP

Figura 3: Croqui de Situag&o Fundiaria
Fonte: TERRACAP - Oficio n° 945/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
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7 CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Para subsidiar o desenvolvimento do projeto de parcelamento do solo urbano denominado
Residencial Viena Il, foi autuado o processo SEI-GDF n° 00390-00012438/2022-90, para tratar

exclusivamente das consultas aos 6rgéos e concessionarias de servigos publicos.

7.1. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Numero do Documento: Oficio N° 305/2023 — NOVACAP/PRES/SECRE, Despacho —

NOVACAP/PRES/DU, de 20/01/2023 e Despacho — NOVACAP/PRES/DU, de 18/01/2023.

Data de Emissao: 23 de janeiro de 2023, 20 de janeiro de 2023 e 18 de janeiro de 2023.

Informagdes Atualizadas:

No Despacho - NOVACAP / PRES / DU, informam que NAO EXISTE interferéncia com rede
publica implantada e ou projetada para o parcelamento, e ndo existe capacidade de atendimento

para a regiao.

E informado nesse mesmo despacho que empreendedor devera elaborar um projeto de
drenagem pluvial completo e especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de
acordo com o Termo de Referéncia da NOVACAP 04/2019. Com isso, sera utilizado sistema de
amortecimento de vazao dentro do parcelamento e definido em projeto urbanistico, a fim de respeitar
a Resolucao n° 09 da ADASA, que define como vazao maxima de saida de um empreendimento o
valor de 24,4 l/s/ha.

Figura 4 - Croqui do Sistema de Amortecimento de Vazéo
Fonte: TT Engenharia
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Solugées de projeto:

O projeto de drenagem encontra-se em desenvolvimento e sera apresentado a NOVACAP. O
projeto esta sendo totalmente desenvolvido com medidas de controle, respeitando o Termo de
Referéncia para projetos de drenagem pluvial de 2019 (NOVACAP) e o Manual de Drenagem Urbana

da Novacap.

Foi adotada a solugdo de amortizacdo em trincheiras de infiltracdo. Contudo, o sistema de
coleta pluvial ndo sera composto por redes e pogos de visita. A coleta sera feita através de bocas de
lobo diretamente para os dispositivos de infiltracdo alocados em toda gleba, sendo distribuidos ao

longo das calgadas do condominio.

7.2. Companhia Energética de Brasilia, lluminagéo Publica e Servigos - CEB -
IPES

Numero do Documento: Carta n.° 21/2023 e Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI
Data de Emissao: 17 de janeiro de 2023.
Informagodes Atualizadas:

Em resposta ao Oficio N° 431/2022 - SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE a CEB informa através
da Carta n°® 70/2022 e Relatorio Técnico - CEB-IPES/DO/GPI que nao ha interferéncia de redes de

lluminagao Publica na regiao.

7.3. Distribuidora Energética de Brasilia - Neoenergia Brasilia

NuUmero do Documento: Carta n. 013/2023 - CGR e Laudo Técnico n° 743089131-2023
Data de Emissao: 11 de janeiro de 2023 e 09 de janeiro de 2023, respectivamente
Informagodes Atualizadas:

A NEOENERGIA através da Carta n°. 013/2023 — CGR, informa que ha viabilidade técnica
de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, desde que o responsavel satisfaga as

condigbes regulatorias abaixo transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovagao da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicdo de
energia elétrica e iluminagdo publica, destacando que o0s
investimentos relacionados s&o de responsabilidade do
empreendedor;

3. Atender as disténcias minimas de seguranga entre edificagbes e
redes elétricas (para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser
de no minimo 1,5 metros a contar do ultimo condutor da rede) e
ainda observar espacgos suficientes que permitam a implantagao
das redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.

Além disso, a NEOENERGIA informa que a apresentagdo do projeto referente ao

empreendimento devera ser acompanhada pela cépia do projeto aprovado, licengas urbanisticas e
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ambientais, e memorial descritivo para elaboragdo do estudo técnico, o qual deve conter as
informagdes descritas na Carta 013/2023. Quanto ao estudo técnico, este ira avaliar a capacidade de
atendimento da rede existente e, caso necessario, indicara a necessidade de expansao e reforcos do
sistema de distribuicdo. A distribuidora deve se responsabilizar pelas obras de conexio, podendo ser

solicitadas em qualquer etapa do processo as informagdes técnicas e regulatorias.

Através de seu Laudo Técnico n° 74308913-2023, a Neoenergia informou que NAO existe

interferéncia com rede aérea existente.

Figura 5 — Croqui de Interferéncias
Fonte: Neoenergia Brasilia

Solugdes de projeto:

Quanto as solugdes de projeto, por haver viabilidade técnica de fornecimento de energia
elétrica, optou-se entao por prever a locagao de novos pontos de rede nos lotes e areas que assim
necessitarem. Informa-se que o empreendedor ira cumprir com o formato de projeto, licengas e

estudos técnicos exigidos pela referida companhia.

7.4. Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia - CAESB

Numero do Documento: Termo de Viabilidade Técnica - TVT 012/2023 e Carta n°8/2023 -
CAESB/DE/EPR

Data de Emisséo: 11 de janeiro de 2023.

Informagodes Atualizadas:
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A CAESB através do Termo de Viabilidade Técnica - TVT 012/2023 informa que:

Quanto ao sistema de abastecimento de agua (SAA)

L[]

3.1. Nao ha sistema de abastecimento de agua implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento.

3.2. Sera viavel o atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de
agua da CEASB somente apds o inicio de operagdo do Sistema Paranoa Sul, cujos
projetos encontram-se em fase de desenvolvimento.

3.3. Para viabilizar o atendimento, antes da entrada em operagdo do Sistema
Paranoa Sul, sera necessario que o empreendedor opte por solu¢cdo independente
de abastecimento.

[

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES)

[

4.1. Nao ha sistema de esgotamento sanitario implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento, no entanto, alternativas de atendimento coletivo
para essa regido vém sendo estudadas.

4.2. Caso o empreendimento seja implantado apés a entrada em operagdo do
sistema de esgotamento previsto pela Caesb, o interessado devera fazer nova
consulta a esta Companhia, quando sera informado o ponto de interligagdo ao
sistema.

4.3. Para viabilizar o atendimento imediato, sera necessario que o empreendedor
opte por solucdo independente de esgotamento sanitario.

[-]

A Carta n°8/2023 — CAESB/DE/EPR encaminhou o cadastro de agua e esgoto nas
proximidades da regidao. Apos o envio do cadastro foi observado que a regido néo é atendida pela
CAESB.

Solugdes de Projeto:

Quanto ao sistema de abastecimento de agua (SAA), o Empreendedor afirma que tem
ciéncia da necessidade de esperar a entrada em operagdo do Sistema Paranoa Sul. Todavia, o
empreendimento se compromete a utilizar a Alternativa 2 — Solugéo independente de abastecimento:

Sistema de tubulares profundos, conforme estabelecido no TVT n°050/2022.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES), o empreendedor se compromete a
utilizar a Alternativa exposta no TVTn°012/2023 Item 4.4.2 com sistema de fossas sépticas e

sumidouros/sistema condominial.
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7.5. Servigo de Limpeza Urbana - SLU

Nimero do Documento: Oficio N° 630/2022 - SLU/PRESI/AEXEC, Despacho -
SLU/PRESI/DITEC e Despacho — SLU/PRESI/DILUR

Data de Emissao: 21 de dezembro de 2022, 21 de dezembro de 2022 e 19 de dezembro de
2022, respectivamente

Informagdes Atualizadas:

O SLU através do Despacho — SLU/PRESI/DILUR aborda acerca do atendimento dos

servicos prestados pela concessionaria as seguintes informacées:

(...) o SLU/DF realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades da area localizada no Residencial Viena Il, Localizado na Regido
Administrativa do Jardim Botanico. Por essa razdo pode-se afirmar que néo
havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de
coleta, transporte, tratamento e destina¢do final dos residuos domiciliares gerados,
uma vez que o SLU se encontra equipado e preparado para executar a coleta na area
de ocupagéo prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como
domiciliares, por unidade autbnoma, esteja dentro do limite {(...).

[

O gerador devera providenciar, por conta prépria, 0s recipientes necessarios para o
acondicionamento adequado dos residuos sdlidos gerados, observando-se as
caracteristicas dos residuos e seus quantitativos. Ressalta-se que materiais cortantes
e pontiagudos deverdo ser devidamente embalados, a fim de se evitar lesées e
acidentes aos coletores. Além disso, o0s usuarios deverdo eliminar liquidos
eventualmente presentes, que possam ser langados na rede de esgoto.

O SLU através do Despacho — SLU/PRESI/DITEC elenca as seguintes informagdes que

visam contribuir com o solicitante na ocasiao da elaboragéo dos projetos citados:

[-]

A coleta e transporte dos residuos sdlidos urbanos, gerados nas edificagbes do novo
setor habitacional, deverdo se limitar ao favorecimento da realizagdo continua das
coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos (sistema viario
pavimentado e nas dimensées adequadas), ndo impedindo a manobra dos
caminhbes compactadores (15 a 21 m3) e observando as normativas existentes.

Cabe destacar que a INSTRUCAO NORMATIVA N° 114, DE 24 DE NOVEMBRO DE
2016, dispbe sobre a padronizagdo de procedimentos operacionais e dos
equipamentos visando & redug¢do dos ruidos gerados durante a coleta publica de
residuos solidos domiciliares e os a estes equiparados e orienta a populacdo quanto
ao correto acondicionamento de residuos sélidos urbanos.

Ressaltando: os residuos soélidos domiciliares (lixo) deverdo ser armazenados dentro
dos estabelecimentos geradores e retirados nos dias e horarios estabelecidos para
cada tipo de coleta, ou seja, a separagdo e armazenamento provisério do lixo gerado,
Junto ao planejamento para isso, sdo de responsabilidade do gerador.

[

Por isso, deve-se levar em consideragdo que pela Constituicdo Federal e Lei n°.
11.445, de 05 de janeiro de 2007, cabe ao Distrito Federal promover e realizar com
eficiéncia e eficacia a limpeza urbana e o manejo de residuos sélidos em seu
conjunto de atividades, infraestruturas e instalacbes operacionais de coleta,
transporte, transbordo, tratamento e destino final do RESIDUO DOMICILIAR
URBANO e do residuo originario da varricdo e limpeza corretiva de vias e logradouros
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publicos em todo o territério do Distrito Federal, portanto, novas areas urbanizadas ja
estéo incluidas neste escopo.

L[]

A lei n° 5.610 de 16 de fevereiro de 2016, que dispbe sobre a responsabilidade dos
grandes geradores de residuos sdlidos disciplina o gerenciamento dos residuos
solidos nédo perigosos e ndo inertes produzidos por grandes geradores sendo
regulamentado pelo decreto n° 37.568 de 2016 de 24 de agosto de 2016, e alterada
pelo decreto n° 38.021 de 21 de fevereiro de 2017, determina que o gerenciamento
dos residuos solidos domiciliares que sejam produzidos por pessoas fisicas ou
Juridicas em estabelecimento de uso néo residencial e que cumulativamente tenham
natureza ou composi¢do similar aquelas dos residuos domiciliares e volume diario,
por unidade autbnoma, limitado a 120 litros de residuos soélidos diferenciados.

Solugdes de projeto:

O empreendedor informa que, em relagdo a coleta de residuos sdlidos, o interessado ira

atender as exigéncias, licengas e estudos técnicos exigidos pelo SLU.
7.6. Departamento de Estradas e Rodagem - DER

Niumero do Documento: Oficio n° 12/2023 - DER-DDF/PRESI/GABIN/NUADM e Despacho —
DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM

Data de Emissao: 04 de janeiro de 2023 e 27 de dezembro de 2022, respectivamente
Informagdes Atualizadas:

Através do Oficio n° 12/2023 - DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM e Despacho - DER-
DF/PRESI/SUOPER/DIDOM, foi informado que o parcelamento nao interfere com o Sistema
Rodoviario do Distrito Federal - SRDF.

7.7. Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento do Distrito
Federal - ADASA

Numero do Documento:
Data de Emissao:
Informagdes Atualizadas:

Foi aberto o processo SEI n° 00197-00002930/2023-33 solicitando a ADASA requerida
Outorga Prévia para reservar o direito de uso de agua subterranea por meio de 1 (um) pogo tubular.
8 CONDICIONANTES AMBIENTAIS

8.1. Area de Protegao Ambiental- APA do Planalto Central

A gleba esta inserida na APA do Planalto Central e de acordo com o Zoneamento proposto

pelo Plano de Manejo, esta inserida na Zona de Uso Sustentavel como mostra a figura abaixo:
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Figura 6 - Zoneamento da APA do Planalto Central
Fonte: Geoportal, adaptado por TT Engenharia e disponivel em: https.//www.qgeoportal.seduh.df.qov.br

O plano de ocupacgao deve observar as diretrizes especificas para a ocupagao da Zona de
Uso Sustentavel proposto pelo Plano de Manejo APA do Planalto Central (Portaria n°. 28 de 17 de
abril de 2015).

Sao diretrizes para a Zona de Uso Sustentavel — ZUS Urbana:

ZUS Urbana - Para as areas urbanas inseridas nesta zona:

e A impermeabilizacdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da
gleba do parcelamento.

e Os parcelamentos urbanos deverao adotar medidas de proteg¢do do solo, de
modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos
d'agua.

e As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural
e artificial de aquiferos.

e Fica proibido o corte de espécies arbéreas nativas existentes nas areas
verdes delimitadas pelos projetos de urbanismo de novos empreendimentos
imobiliarios.
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8.2. Zoneamento Ecolégico Economico - ZEE

O Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF (ZEE-DF) instituido pela Lei n°6.269, de 29 de
janeiro de 2019, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal — DODF n° 21, suplemento B de 30 de

janeiro de 2019, é um instrumento estratégico de planejamento e gestéo territorial.

O Residencial Viena Il encontra-se na Zona Ecolégico-Econémica de Diversificagao Produtiva
e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE, mais precisamente na Subzona de Diversificagao Produtiva

e de Servigos Ecossistémicos 5 — SZSE 5.
Sao objetivos da ZEEDPSE:

Art. 11. O territério do Distrito Federal fica organizado em Zonas Ecolégico-
Econémicas com caracteristicas ambientais, sociais e econémicas proprias, definidas
a partir das unidades hidrograficas, dos corredores ecolbgicos, dos riscos ambientais
e das dinamicas sociais e econémicas a elas inerentes, conforme o Mapa 1 do Anexo
Unico, da seguinte forma:

| - Zona Ecolégico-Econdémica de Diversificagdo Produtiva e Servicos Ecossistémicos
— ZEEDPSE, destinada a assegurar atividades produtivas que favorecam a protegdo
do meio ambiente, a conservacdo do Cerrado remanescente e a manutengao do ciclo
hidrolégico” (Lei n® 6.269, de 29 de janeiro de, 2019)

Sao objetivos da ZEEDPSE — SZSE 5:

Art. 12. A ZEEDPSE esta subdividida nas seguintes subzonas:

[

V - Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 5 — SZSE 5,
destinada a protegao de vegetagdo nativa e dos corpos hidricos, por meio da
compatibilizagdo da produgdo de servicos ecossistémicos com um padrdo de
ocupagdo do solo que promova a resiliéncia, asseguradas, prioritariamente, as
atividades N1, N2 e N3;” (Lei n® 6.269, de 29 de janeiro de, 2019).

[

O plano de ocupacgao deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecolégico-Econémica
de Diversificagdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE e Subzona de Diversificagao
Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 5 - SZSE 5 onde ela esta inserida, conforme os art. 15 e 20
da Lei n® 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

Art. 15. S&o diretrizes para a ZEEDPSE definida no Mapa 1:

| - a geragdo de emprego e renda de acordo com a vocagdo desta Zona,
particularmente em 3 ADP, identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do Anexo
Unico;

Il - a compatibilizagdo dos niveis de permeabilidade do solo com a prestagdo dos
servigos ecossistémicos;

Ill - a manutengdo e conservagdo do Cerrado, conforme legislagdo especifica,
priorizando as espécies nativas na sua recuperagao e restauragdo;

MDE 014/2023 Folha 18 de 57




IV - o monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de contribuigdo
de reservatérios para abastecimento publico, Areas de Protecdo de Mananciais -
APM, unidades de conservagéo e corredores ecoldgicos, conforme o disposto no art.
48, II;

V - o estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica reversa de
embalagens de agrotoxicos, com vistas a correta destinaggo;

VI - a eficiéncia na condugao e distribuicdo de agua e no uso para a agricultura;

VIl - a expanséo e qualificagdo das infraestruturas do sistema de mobilidade com a
criagdo de areas e lotes institucionais;

VIl - a compatibilizacdo dos empreendimentos com os riscos ecol6gicos indicados
nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico;

IX - a integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e SZSE 5
na ZEEDPSE, de modo a resguardar e promover a conexdo das 3 areas-nutcleo da
Reserva da Biosfera do Cerrado.

Paragrafo tnico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos urbanos
nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido por metodologia
especifica estabelecida em regulamentacdo propria, ouvido o Conselho de Recursos
Hidricos - CRH/DF. (Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de, 2019)

(...)
Art. 20. So diretrizes para a SZSE 5:

| - a manutengéo de areas de Cerrado nativo, nascentes e infraestrutura natural de
drenagem nos parcelamentos, nas areas publicas e nas areas ndo edificadas para a
viabilidade dos corredores ecolégicos;

Il - o incentivo a implantagéo de atividades N1, N2 e N3 visando assegurar a geragéao
de emprego e renda compativeis com a destinagao desta Subzona;

Il - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da compatibilizagdo com
0s riscos ecolbgicos, especialmente o risco de perda de solos por erosdo, garantindo
as conexbes ecoloégicas com as SZSE 6 e 7;

IV - a observancia na implantagdo de empreendimentos de padrées urbanos que
favoregcam a resiliéncia do meio ambiente;

V - o aporte de infraestrutura de esgotamento sanitario individualizada, compativel
com o0s riscos ecoldgicos, a capacidade de suporte ecolégica dos recursos hidricos e
os padrées e intensidade de ocupacdo humana;

VI - a implantagao do eixo leste-oeste de transportes, observadas a capacidade de
suporte ecolégica, a manuten¢cdo do Cerrado nativo e os cuidados com a zona-
tamp&o da Reserva da Biosfera do Cerrado. (Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de, 2019)

As atividades N1, N2 e N3 sao definidas no Art. 9 da mesma Lei, conforme quanto segue:

Art. 9° Fica criada, no ambito do ZEE-DF, a classificagdo de naturezas de atividades
produtivas para fins de diversificagdo da matriz produtiva e localizagao de atividades
econbmicas no territério, da seguinte forma:

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manuteng¢do do Cerrado e dos servigos ecossistémicos associados para seu pleno
exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e atividades
agroindustriais relacionadas;
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Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a exploragao
de recursos da natureza, tais como agricultura, agroindistria, mineragdo, pesca e
pecuaria;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que néo
dependam diretamente da manutencdo do Cerrado relacionadas a comércio e

servigos como educacgdo, saude, telecomunicacées, transporte e turismo; (Lei n°
6.269, de 29 de janeiro de, 2019)

Figura 7 — Mapa Subzonas de Dinamizagdo Produtiva
Fonte: DIUPE 01/2023
No caso especifico, 0 Zoneamento Ecolégico Econdmico definiu a area da gleba como:
a. Risco Ecoldgico Co-localizados — 1 Risco ambiental Alto ou Muito Alto;
b. Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Médio;
¢. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosao: Baixo;

d. Risco Ecoldgico de Contaminagéo do Subsolo: Alto;

e. Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo: Auséncia de

Cerrado Nativo.

A gleba esta relacionada com os Riscos Ecolégicos levantados pelo ZEE-DF, conforme ilustra

0S mapas a seguir:
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A. Riscos Ecolégicos Co-localizados — 1 Riscos Ecolégicos Alto ou Muito Alto;

Figura 8 - ZEE - Risco Ecolégico Co-localizados
Fonte: DIUPE 01/2023

Para a ocupacgao na area de Risco Ecolégico Co-localizados, recomenda-se:

[-]

2.6.2.2. Deve ser observado que a sobreposicdo de tipos de Risco aumenta a
fragilidade ambiental da area, devendo ser observado a implementacdo de solugbes
que sejam transversais, visando nao deflagrar ou acentuar os demais riscos
sobrepostos, como é o caso da contaminagao do solo e da perda de area de recarga
de aquifero;

2.6.2.3. Caso haja implementagéo de algum tipo de técnica artificial para recarga de
aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questbes relacionadas a
qualidade e seguranca da estrutura, a manutengcdo periédica e as condigbes
geotécnicas do terreno, visando a ndo contaminagdo do solo e das aguas superficiais;
(DIUPE 1/2023)

[

B. Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Médio;
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Figura 9 - ZEE - Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero
Fonte: DIUPE 01/2023

Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero -

Médio, recomenda-se:

[-]

2.6.3.4. A adogéo de estratégias de recarga natural e artificial devera observar a sua
finalidade, a qualidade da agua, a necessidade de manutengdo periddica e as
recomendacgdes técnicas de seguranga, observados também os critérios dispostos no
Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal
da ADASA; (DIUPE 1/2023)

[-]

C. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosao - Baixo;
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Figura 10 - ZEE - Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eroséo
Fonte: DIUPE 01/2023

Para a ocupagado na area de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosao — Baixo,

recomenda-se:

[-]

2.6.4.1. A remogédo da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer, quando
necessario, somente antes do inicio da implantagdo dos empreendimentos,
preferencialmente em época de seca. Em periodo de chuvas, devem ser tomadas
medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

2.6.4.2. As obras relativas a implantagdo de empreendimentos, tais como, de
pavimentacdo, de sistemas de drenagem, de esgotamento sanitario e demais
infraestruturas, devem ocorrer antes do processo de parcelamento e
preferencialmente em época de seca visando mitigar e/ou evitar a deflagracéo de
processos hidroerosivos, devido a iteracdo entre o escoamento superficial e o solo
exposto. Em qualquer periodo do ano, devem ser tomadas medidas para evitar a
deflagragdo de processos erosivos; (DIUPE 1/2023)

[

D. Risco Ecoldgico de Contaminagéo do Subsolo — Alto;
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Figura 11 - ZEE - Risco Ecolégico de Contaminagdo do Subsolo
Fonte: DIUPE 01/2023

Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Contaminagdo do Subsolo - Alto

recomenda-se:

[-]

2.6.5.1. Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em
areas cujo solos e morfologia apresentam caracteristicas que favoregam a infiltrag&o.

2.6.5.2. Observar o disposto na Resolugdo CONAMA n° 420, de 28 de dezembro
de 2009, de modo a ser atendido os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais
competentes;

[-]

2.6.5.4. Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes em
superficies ou em subsuperficies; (DIUPE 1/2023)

[-]

E. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de

Cerrado Nativo
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Figura 12 - ZEE - Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescente de Cerrado Nativo
Fonte: DIUPE 01/2023

8.3. Declividade

A gleba apresenta majoritariamente uma declividade suave de 0% a 20%

Segundo o Art.3° da Lei n° 6.766 de 1979:

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo
plano diretor ou aprovadas por lei municipal. Paragrafo tnico - Ndo sera permitido o
parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagées, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em &reas de preservagdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condigbes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Portanto, com base nas informagdes apresentadas, quanto a declividade, a gleba de analise

nao possuem restricdes ambientais.

MDE 014/2023 Folha 25 de 57




Figura 13 - Mapa de Declividade
Fonte: TT Engenharia

8.4. Licenciamento Ambiental

A viabilidade ambiental é atestada somente apds a emisséo da Licenga Prévia (LP). O
processo SEI N° 00391-00006463/2023-97 ainda esta tramitando junto ao IBRAM. (Analise do

estudo ambiental).

Sendo assim, ndo ha como informar no momento o nimero da LP, as condicionantes,

eventuais medidas de mitigagcao e afins, tampouco a copia da referida licenga.

Ademais, o parcelamento em questao ainda ndo passou pela apreciagdo pelo CONPLAM,

justamente pela falta da referida licenga que atestara a viabilidade ambiental.

9 CONDICIONANTES URBANISTICAS

9.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, PDOT/2009, é responsavel
por instituir o Zoneamento vigente para o Distrito Federal. Conforme esta legislacao, o parcelamento,

objeto do presente projeto, localiza-se na Zona Urbana de Expansao e Qualificagao — ZUEQ.
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No que se refere as areas publicas, o art. 43 do PDOT/2009 estabelece para os novos
parcelamentos urbanos um percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para

equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico.

Segundo o Art. 74 do PDOT/ 2009 define que:

A Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo é composta por areas propensas a
ocupagdo urbana, predominantemente habitacional, e que possuem relagédo direta
com areas ja implantadas, com densidades demogréficas indicadas no Anexo lli,
Mapa 5, desta Lei Complementar, sendo também integrada por assentamentos
informais que necessitam de intervengées visando a sua qualificagéo.

(...)

Segundo o Art. 75 do PDOT/ 2009, é acrescido que:

Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento equilibrado das
fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo com as seguintes
diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as localidades
existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para qualificagéo,
ocupagao e regularizagdo do solo;

Il — qualificar as areas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e recuperagdo
das areas degradadas;

IV — constituir areas para atender as demandas habitacionais;

[

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a
ocupagdo, considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia
hidrogréfica de contribuigdo do lago Paranoa.

MDE 014/2023 Folha 27 de 57




Figura 14 - Zoneamento do Parcelamento Definido pelo PDOT/2009
Fonte: Geoportal, adaptado por TT Engenharia e disponivel em: https.//www.qgeoportal.seduh.df.qov.br

9.1.1 Densidade Populacional

Considera-se como densidade demografica ou populacional o valor resultante da divisdo

entre o numero de habitantes e a area total das porgdes territoriais.
Estao definidas no Art. 39 do PDOT/2009 os seguintes valores de referéncia:

| - Densidade muito baixa: valores até 15 (quinze) habitantes por hectare;

Il - Densidade baixa: valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes
por hectare;

Il - Densidade média: valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e
cinquenta) habitantes por hectare;

IV - Densidade alta: valores superiores a 150 (cento e cinquenta) habitantes por
hectare.

O mesmo artigo, em seu paragrafo unico, dispde que

A densidade demogréfica definida para cada porgéo territorial podera variar dentro de
uma mesma porgdo, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo
orgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que
seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que
sejam observadas as condicionantes ambientais.
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Conforme o Anexo lll, Mapa 5 do PDOT/2009, foi especificada para a gleba a densidade

demografica baixa com valores entre 15 e 50 habitantes por hectare.

Figura 15 - Densidade Populacional — PDOT/2009
Fonte: Geoportal, disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br

9.2. Diretrizes Urbanisticas da Regidao Sul/Sudeste - DIUR 07/2018

As Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste (DF-140) - DIUR 07/2018 englobam a

poligonal da gleba, que esta inserida na Zona B conforme a figura definida abaixo:
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Figura 16 - Zoneamento DIUR 07/2018
Fonte: Geoportal, adaptado por TT Engenharia e disponivel em: https.//www.qgeoportal.seduh.df.qov.br

A Zona B corresponde as maiores extensdes de area na regido, onde ocorre baixa ou média
sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo. Na Zona estdo previstos uso residencial
(unifamiliar e multifamiliar), institucional, bem como de comércio, servigos e industrial conforme figura

abaixo:

Figura 17 - Tabela de Usos: Zona B
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

A DIUR 07/2018 estabelece os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, assim como
0s parametros para o numero maximo de pavimentos e altura maxima a serem aplicados para novos

parcelamentos conforme especificados na figura a seguir. Segue da DIUR 07/2018:
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Figura 18 - Coeficiente de aproveitamento
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

Observagoes:

« A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do computo da
altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

*« No caso da unidade imobilidria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000m? o coeficiente de
aproveitamento basico sera de 0,7;

* No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, o Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 1 se aplica a area de utilizagdo exclusiva do
conddmino; e as areas especificas destinadas as edificagbes comuns, como guaritas, administracdo, lazer e
esportes;

» Os projetos urbanisticos poderao estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela; e

* Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos
publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

9.2.1. Sistema viario e de Circulagao

A proposta da DIUR 07/2018 para o sistema viario da area de abrangéncia das diretrizes é
convergente com as disposi¢cdes do Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito
Federal — PDTU/DF. Essa proposta visa proporcionar de forma sustentavel, permeabilidade, fluidez e
integracdo ao conjunto do espago urbano da regido, levando em consideragdo as condi¢des
ambientais da gleba.

A DIUR 07/2018 define o tragado viario estruturante que apresenta as principais vias de

conexao as quais os parcelamentos do solo urbanos deveréo estar articulados.
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@ LOCALIZAGAO DA GLEBA DE ESTUDO

Figura 19 - Sistema Viério Estruturante
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

9.2.2. Diretrizes para areas publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulagao, a implantagao de Equipamento Publico Urbano (EPU) bem como os Espacgos Livres de
Uso Publico (ELUP), conforme definidko no PDOT/2009 Art.43°, inciso |. Para os novos
parcelamentos urbanos, inseridos ou nao em Setor Habitacional, o PDOT/2009 estabelece que

devera ser atendido o percentual minimo de 15% (quinze por centro) da area parcelavel da gleba.

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

| — Percentual minimo de 15% (quinze por cento) da &rea da gleba para
equipamentos urbanos e comunitarios e espacgos livres de uso publico, a exce¢do da
Zona de Contencdo Urbana, das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e de
parcelamentos de caracteristicas industriais, que terdo paradmetros proprios
estabelecidos pelo Orgdo Gestor do Desenvolvimento Territorial e Urbano do Distrito
Federal, {(...)

A DIUR 07/2018 estabelece que devera ser reservado no minimo 3,5% de area para
Equipamento Publico Comunitario, podendo variar de acordo com as Diretrizes Urbanisticas

Especificas — DIUPE, devendo estar situado em local de franco acesso, articulado aos eixos mais

integrados do sistema viario e sem poder estar localizado no interior do Condominio Urbanistico.
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Destaca, ainda, que o calculo de areas publicas deve ser realizado considerando a area
passivel de parcelamento da gleba: area total excluidas as Areas de Preservagdo Permanente e as

faixas de dominio de rodovias e redes de infraestrutura.

9.2.3. Populagao e Densidade Demografica

A Regido Sul/Sudeste enquadra-se em sua maior extensdo na categoria de baixa densidade
populacional, conforme estabelecido pelo PDOT/2009, variando entre 15 e 50 habitantes por hectare

(ha), na Zona Urbana de Uso Controlado Il e na Zona Urbana de Expansao e Qualificacao.

. LOCALIZAGAO DA GLEBA DE ESTUDO

Figura 20 - Densidade Demografica
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

A area de estudo em questdo encontra-se integralmente na zona de baixa densidade,

variando de 15 a 50 habitantes por hectare.

9.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 01/2023

A DIUPE 01/2023 ¢é emitida para complementar a DIUR 07/2018 com Diretrizes Urbanisticas
Especificas para o sistema viario, densidade populacional e areas publicas incidentes na gleba a ser

parcelada.
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9.3.1. Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagao

A poligonal da area de parcelamento € acessada pela Via de Circulagédo e Via de Circulagao

de Vizinhanga propostas pelo sistema viario complementar desta e demais DIUPEs adjacentes.

Segundo a DIUPE 01/2023, no tépico 3 — Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao:

[-]

3.1.1.1. As Vias de Circulacédo constituem o sistema viario estruturante que visa a
articulagdo intraurbana de setores ou bairros, possibilitando alternativas de
deslocamento para a populagdo residente e conferindo também conectividade as
centralidades (subcentros locais);

3.1.1.2. As Vias de Circulacado de Vizinhanca visam distribuir fluxos e proporcionar
acessibilidade na esfera da vizinhanca. Comporta vias de menor porte, voltadas a
conectividade interna das areas predominantemente residenciais;

[]
3.3. O tracado viario proposto no parcelamento deve garantir a continuidade dos

sistemas viario, cicloviario e de pedestres, bem como a implantagdo de mobiliario
urbano e arborizagéo;

[]
3.4. As vias indicadas nestas Diretrizes sao publicas e ndo podem ser obstruidas por

muros, cercas, guaritas, ou qualquer outro impedimento a livre circulagdo da
populagcédo;

[

3.7. O projeto do parcelamento deve prever o espago nhecessario para a implantagdo
de caixas da via com todos os seus componentes.

[-]

3.9. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto n.°38.047, de 09 de margo de
2017, e na Nota Técnica n.°02/2015-DAUrb/SUAT, disponivel para download no site
desta Secretaria;
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Figura 21 - Diretrizes de Sistema viario e Circulacdo
Fonte: DIUPE 01/2023

9.3.2. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo

A DIUPE 01/2023 estabelece que o parcelamento Residencial Viena Il esta localizado na

Zona B, devendo-se seguir os parametros de uso e ocupacgao do solo de acordo com ela.

A Zona B, conforme estabelecido na LUOS e DIUR 07/2018 permitem os seguintes usos:

a. ZonaB: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSIlI 1, Inst e Inst EP;
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Figura 22 - Diretrizes de Uso e Ocupagéo do solo
Fonte: DIUPE 01/2023

9.3.3. Diretrizes de Densidade Populacional

A DIUPE 01/2023 afirma que a gleba se encontra localizada na Porgéo Territorial de Baixa

Densidade (de 15 a 50 hab./ha), o projeto urbanistico deve observar a Figura 23.
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Figura 23 - Diretrizes de Densidade Populacional
Fonte: DIUPE 01/2023

A area da gleba, a faixa de densidade, a populagdo minima e maxima, sdo descritas na tabela

a seguir (Figura 24).

Figura 24 - Densidade Populacional
Fonte: DIUPE 01/2023

9.3.4. Diretrizes de Areas Publicas

Conforme a DIUPE 01/2023, em seu item 6 — Diretrizes de Areas Publicas, devem ser
destinados 15% da area parcelavel, para EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, em
conformidade ao art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009. O percentual minimo

para a area publica esta definido na tabela abaixo:

Figura 25- Percentual minimo exigido para cada tipologia de area publicas
Fonte: DIUPE 01/2023
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Ainda sobre o item 6 da DIUPE 01/2023, os ELUP devem:

[-]

6.3. O percentual de EPU, assim como sua localizagdo e a dimenséo das faixas de
serviddo para a sua Iimplantagdo, podem ser alterados apds consulta as
concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territério

6.4. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias,
calgadas, ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso a populacdo dessas
areas.

[-]

6.7. Os ELUP devem constituir espagos publicos qualificados de lazer e recreagdo
para a populagdo, com infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem atividades
diversificadas, incentivando a sua apropriacdo pela populagao e incorporando areas
de vegetacgao nativa existente quando possivel.

6.8. Os ELUP devem estar localizados preferencialmente, nas proximidades de Areas
de Preservagdo Permanente - APP, a fim de garantir a preservagdo da vegetagdo
com uso e ocupagao compativel com a fragilidade ambiental.

10 DESCRIGAO DO PROJETO

10.1. Informagoes Gerais

A proposta para o parcelamento configura em duas areas distintas: uma area residencial
constituida de um condominio de lotes, destinada exclusivamente ao uso residencial na tipologia de

casas e uma area destinada a atividades ao longo da via de circulacéo de vizinhang¢a 1 com ELUP.

As areas destinadas ao Espaco Livre de Uso Publico e Institucional de Equipamento Publico
visam garantir a fungao social da propriedade particular, oferecendo assim, locais apropriados para o
desenvolvimento dos servigos necessarios aos moradores da regiao. O objetivo é criar um bairro

mais completo onde as pessoas possam ter acesso a moradia e espacgos de lazer.
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Figura 26 - Plano de Uso e Ocupacéo
Fonte: TT Engenharia

10.2. Usos e Ocupagao propostos para o projeto

O empreendimento conta com a seguinte distribuicdo de usos:

UOS CSIIR 1 NO

O projeto apresenta 1 lote destinado a UOS CSIIR 1 NO (Comercial, Prestagdo de Servigos,
Institucional, Industrial e Residencial Nao Obrigatério), onde sao permitidos, simultaneamente ou
nao, os usos: comercial, prestacdo de servigos, institucional, industrial e residencial, nas categorias
habitagdo unifamiliar ou habitagdo multifamiliar em tipologia de casas, nao havendo obrigatoriedade
para qualquer um dos usos. A subcategoria UOS CSIIR 1 NO localiza-se nas éareas internas dos

nucleos urbanos, préxima a areas habitacionais, e possui abrangéncia local.

O condominio de lotes possui area total de 15.155,496m? destinado ao UOS CSIIR 1 NO, e
sera composto por 26 unidades autbnomas, com areas entre 400,502m? a 440,338m?, e areas de

uso comum.

UOS Inst. EP

O projeto apresenta 01 lote destinado ao UOS Inst. EP (Institucional Equipamento Publico,

onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
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propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou nao, equipamentos urbanos ou

comunitarios), com area de 1.000,078m?>.

ELUP

Também é destinado uma area para a implantagao de Espaco Livre de Uso Publico — ELUP
com area de 2.025,064m?, encontrando-se paralela a via de circulagao de vizinhancga 1.

As areas publicas visam garantir locais apropriados para o desenvolvimento dos servigos
necessarios aos moradores da regido. O objetivo é criar um bairro mais completo onde as pessoas

possam morar e ter acesso a espagos de lazer.

10.3. Enderegcamento

O parcelamento Residencial Viena Il € composto por 01 lote Inst-EP, identificado como “AE-
289" (area especial 01), além de um lote condominial (CSIIR 1 NO), identificado como “Lote 251”.

Todos séo acessados pela via de circulagao de vizinhanca 1.

Para o lote Inst. EP, propbe-se: Setor Habitacional Santa Barbara — Rua dos Buritis, AE.
289.

Para o lote UOS CSIIR 1 NO, Residencial ndo Obrigatério, propbde-se: Setor Habitacional

Santa Barbara — Rua dos Buritis, Lote 251 - Residencial Viena Il.

Para a organizacdo do condominio de lotes sao propostos 02 conjuntos (conjuntos A e B) a
partir das duas vias locais de acesso as unidades autbnomas, sendo as unidades a direita pares e as
unidades a esquerda impares, conforme as figuras abaixo. O enderegamento das unidades
autdbnomas fica da seguinte forma: Setor Habitacional Santa Barbara - Rua dos Buritis, Lote 251 -

Residencial Viena Il, Conjunto A, Unidade 01.
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Figura 27 - Mapa de Enderegamento geral
Fonte: TT Engenharia
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Figura 28 - Mapa de Enderecamento interno
Fonte: TT Engenharia
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10.4. Densidade

Conforme estabelecido pela DIUPE 01/2023, a gleba possui Zona de ocupagéao prépria (Zona

B). Ela esta inserida também em uma Zona de Densidade Baixa, como aplica o PDOT/2009.

A densidade estabelecida para a Zona B ¢ de 15 a 50 hab/ha. Foi considerado para o calculo

a média de 3,3 moradores por domicilio, estipulado pelo PDAD do Jardim Botéanico (2018).

O calculo de densidade para a gleba foi feito da seguinte maneira:

1° Area da gleba (2,0000 ha) x Zona de Densidade - Zona B (50 hab./ha) = Total de
habitantes permitidos (100 hab.)

2° Total de habitantes permitidos na gleba (100 hab.) / Coeficiente de habitantes por
domicilio (3,3) = Total de Unidades Habitacionais para a Zona de Densidade -
Zona B (30).
De acordo com os dados apresentados acima, a area admite uma populagdo maxima de
100 habitantes. Considerando o indice do PDAD - 2018 de 3,3 habitantes por Unidade Imobiliaria,

sera possivel ter no maximo 30 Unidades Habitacionais.

QUADRO DE DENSIDADE - UNIDADES HABITACIONAIS
Area Topografica Zona de To’gal de Total de Total d.e U.nida_des
Parcelavel (Hectare) Densidade Habltg_ntes Habltgntes por Hab|ta9|pna|s
Permitidos Unidade Permitidas
2,00 50 100 3,3 30
TOTAL 30

Tabela 1 - Quadro de Densidade Populacional e Unidades Habitacionais
Fonte: TT Engenharia

O parcelamento denominado Residencial Viena Il, possui 1 condominio de lotes
destinado ao uso CSIIR 1 NO (Comercial, Prestacdo de Servigcos, Institucional, Industrial e

Residencial Ndo Obrigatdrio).

O calculo de densidade e a quantidade de unidades habitacionais prevista do lote de uso

CSIIR 01 NO, foi feito da seguinte maneira:

1° Total de unidades habitacionais prevista (26) x Coeficiente de Habitantes por
Domicilio (3,3) = Total Habitantes previsto (86).

2° Total de habitantes previsto (86) / Area da gleba (2,0000) = Densidade prevista
(43,00 hab/ha).

Quanto ao Calculo de Densidade do condominio de lotes, o valor foi obtido da

seguinte forma:

1° Total de habitantes alcancados (86) / Area do condominio de lotes (1.5155,496)
= Densidade alcancada (56,74 hab/ha).
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Dessa forma, o parcelamento alcancou o total de 86 habitantes € 26 Unidades
Habitacionais com uma densidade geral de 43,00 hab/ha e, no condominio de lotes, densidade
igual a 56,74 hab/ha. Sendo assim, o projeto apresentado respeita a densidade imposta para a

gleba e é compativel com o uso e densidade permitida na area.

10.5. Concepcao do Sistema Viario

Baseado nas diretrizes viarias propostas na DIUPE 01/2023, o parcelamento integra-se ao
sistema viario da regiao por meio da Via de Circulagao Nivel 2 e Via de Circulagao de Vizinhanga
1.

Figura 29 - Sistema e Hierarquia Viaria
Fonte: TT Engenharia

Visando garantir a continuidade da Via de Circulagao Nivel 2, foi deixado 3,30m de calgada,
1,50m de ciclovia (unidirecional), 3,50 de faixa para transportes coletivos e 3,00 de faixa para os

demais veiculos.

Quanto a Via de Circulacdo de Vizinhanga 1, foi deixado 3,10 de calgada, 1,50 de ciclovia

(unidirecional) e 3,50 de faixa de rolamento.

A via de acesso as unidades autdénomas configura-se como via de Circulagao de Vizinhanga
2 - Zona 30. Com o objetivo de desincentivar o trafego de carros e favorecer a circulagao dos
pedestres, decidiu-se por optar pela via compartilhada, onde n&do ha separacgao fisica entre os

espacos destinados as diferentes modalidades de transporte.
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De acordo com a Nota Técnica N° 02/2015 DAUrb/SUAT, a implementagcdo da faixa
compartilhada pode ocorrer caso a via seja considerada Zona 30 pelo 6rgao de transito competente e
dentro dos pardmetros especificados nessa mesma norma. Para ser considerada Zona 30, deve ser
seguido o que diz o Artigo 2°, Inciso Il do Decreto n® 39.230 de 10 de julho de 2018:

Art. 2 Para efeitos deste Decreto, considera-se:

Il - Zona 30: area, devidamente delimitada e sinalizada em vias locais, em que a
velocidade dos veiculos fica limitada a 30 Km/h, com prioridade para o transporte ndo
motorizado.

Para que a via seja caracterizada como Zona 30, foi adotado durante a concepgao do projeto
de urbanismo medidas de redugao de trafego através do tragado viario, proporcionando trajetos mais
curtos para os motoristas, adocdo da faixa compartilhada e pela utilizagdo de piso permeavel
intertravado, a fim de reduzir ao maximo a velocidade que se consegue alcancar dento do
parcelamento. Sera adotado o uso de sinalizagao fisica, como faixa de pedestre elevada, lombadas,

sinalizagdo vertical e demais estratégias coerentes com a tipologia viaria proposta.

O intuito dessa configuragao € promover a continuidade do passeio de ciclistas e pedestres e
incentivar o uso da bicicleta como meio de locomocao predominante. Cabe ressaltar que a escolha
dessa implantacdo ocorreu devido a hierarquia das vias de maior circulagdo e servir como um

incentivo ao transporte alternativo na regiao.

Os perfis viarios adotados obedeceram as dimensdes estabelecidas pelo decreto n° 38.047,
de 09 de marco de 2017 e pela Nota Técnica n° 02/15 - DAURB/SUAT/SEGETH, que trata de

diretrizes para o sistema viario de novos parcelamentos.

Quanto ao Sistema Cicloviario, o Art. 26 do decreto n° 38.047 de 9 de marco de 2017, diz que
na elaboragdo de novos projetos urbanisticos é obrigatoria a definicdo de infraestrutura cicloviaria

nas vias arteriais, coletoras e locais.

Figura 30 — Perfil 1 — Via de Circulagao Nivel 2
Fonte: TT Engenharia
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Figura 31 — Perfil 2 — Via de Circulagdo de Vizinhanga 02 (Zona 30)
Fonte: TT Engenharia

Figura 32 — Perfil 3 — Via de Circulagao de Vizinhanga 01
Fonte: TT Engenharia
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10.6. Areas Publicas

A DIUPE 01/2023 estabelece que pelo menos 10% da area parcelavel seja destinada a ELUP

e 5% destinado ao Inst. EP.

A DIUPE 01/2023 também estabelece que os lotes sejam integrados ao tecido urbano e de
franco acesso, o projeto foi concebido de modo que as areas destinadas ao Espaco Livre de Uso
Publico - ELUP estejam localizados ao longo da via de circulagao de vizinhanga, de modo a permitir
0 acesso dessas areas a populagado. Os usos foram classificados de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo - LUOS, Lei Complementar n°948, de 16 de janeiro de 2019, conforme a figura a

sequir:

Figura 33 — Mapa de Areas Publicas
Fonte: TT Engenharia

Este projeto de parcelamento destina 15,125% (3.025,142m?) da sua area parcelavel para
Areas Publicas, sendo 10,125% (2.025,064m?) para Espaco Livre de Uso Publico - ELUP e 5,000%
(1.000,078m?) para Inst. EP, com objetivo de atender as exigéncias legais da Lei Complementar

n°803, de 25 de Abril de 2009 - PDOT/2009, e qualificar positivamente o espaco urbano proposto.

Tanto o ELUP quanto o Inst. EP encontram-se as margens da Via de Circulacdo de
Vizinhanga 1, garantindo assim livre acesso a comunidade, fornecendo um espaco de convivio,
esporte e lazer para os moradores da regiao, além de representar uma area de preservagao do

cerrado.
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Como solugéao de amortizagao de infiltragéo os dispositivos serdo alocados ao longo de toda

gleba, sendo distribuidos ao longo das calgadas de todo o condominio.

11 QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

RESHINS A LOTES (unid.) | AREA(m?) | PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 20.000,000 100,000
1. Unidades Imobiliarias
a.CSIIR 1 NO 1 15.155,496 75,777
b. Inst. EP 1 1.000,078 5,000
Total 2 16.155,574 80,777
2. Areas Publicas* 3.025,142 15,126
a. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 2.025,064 10,125
b. Areas Verdes Publicas? 18,294 0,091
c. Sistema de Circulagao (vias, ciclovias e calgadas com todos 1.801,068 9,005
seus componentes)
ELUP + Inst. EP = 2a + 1b 3.025,142 15,125
ELUP + Inst. EP + Area Verde Publica+ Circulagdo = 2a + 1b + 2¢ 4.844,504 24,223

T Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n2 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei

Complementar n2 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

2 Em atendimento ao disposto no Art. 92, pardgrafo 29, inciso Ill da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

3 Area verde que n3o faca parte do sistema de circulacdo, como faixa de servico e rotatdria, caso houver, e/ou ndo podem ser
contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros).
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12 PARAMETROS DE OCUPACAO DO CONDOMINIO DE LOTES

QUADRO RESUMO CONDOMINIO DE LOTES

SETOR HABITACIONAL SANTA BARBARA — RUA DOS BURITIS, LT. 251 - RESIDENCIAL VIENA II.

D CSIIR 1 NO (CONDOMINIO DE LOTES)

1. USO PREVISTO Tipologia
a. Uso Predominante CSIIR1NO Casas
Area (m?) Percentual (%)
2 Area do Lote Condominial 15.155,496 100,000
2.1 Area Total de Unidades Autonomas 10.955,057 72,284
2.2 Areas Comuns Condominiais
a. Areas Livres de Uso Comum (Guarita) 24,656 0,163
b. Areas livres ndo edificadas (Area Verde) 3,534 0,023
c. Sistema de Circulacao 4,172,249 27,53
Subtotal 4.200,439 27,716
3. pc_:eficiente de Aproveitamento do lote condominial Basico e 0,72 1,09
Maximo
4. Taxa de Ocupacgao’ 26,76
5. Taxa de Permeabilidade? 51,41
6. Quantidade de Unidades Auténomas 26
7. indice habitantes/unidades auténomas 3,3 hab/un
8. Populacao Estimada 86
9. Densidade (hab/ha) 56,75
10. Parametros de uso do solo das unidades auténomas do Condominio de Lotes
a. Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo 1,0 1,5
b. Potencial Construtivo 10955,057 16.432,586
c. Taxa de Ocupagao 4.031,461 36,800
d. Taxa de Permeabilidade 5.828,090 53,200
11. Parametros de uso do solo das areas comuns edificadas do Condominio de Lotes
a. Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo 1,0 1,5
b. Potencial Construtivo 24,656 36,984
c. Taxa de Ocupagao 24,656 100,000
d. Taxa de Permeabilidade 0,000 0,000

[1]. Projegdo da unidade autdnoma + Projecdo da unidade comum de acordo com o COE-DF / Area do Lote

[2]. Area n3o pavimentada / Area do Lote
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13 QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO DO CONDOMINIO DE LOTES
Parcelamento Residencial Viena Il
Regido Administrativa Jardim Botanico — RA XXVII
Kr = 1,0005509
COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS B
PONTOS TOPOGRAFICAS AZIMUTES OU ANGULO OBSERVAGOES
N E (m) CENTRAL
V 01 8225443.5229 200286.8885
14.200 Az=25°23'22.2"
V 02 8225456.3583 200292.9803
9.497 Az=115°23"20.0"
V03 8225452.2843 200301.5644
N=8225432.2273
E= 200292.0455 P
R=22.189 AC=5°42'50
AC=5°42'50"
D=2.213
V 04 8225451.2369 200303.5140
12.461 Az=121°6"9.7"
V 05 8225444.7964 200314.1894
N=8225448.1358
E=200316.2040
R=3.898 AC=95°42'50" Area Condominio de lotes = 15.155,496m?
AC=95°42'50" 1,5155496ha
D=6.511
V 06 8225446.4636 200319.7274
32.838 Az=25°23'20.0"
VvV 07 8225476.1462 200333.8146
21.051 Az=26°37'1.2"
V08 8225494.9767 200343.2512
147.720 Az=115°45'5.8"
VvV 09 8225430.7613 200476.3738
99.338 Az=205°26'47.8"
V10 8225341.0113 200433.6678
147.830 Az=295°23"24.0"
V11 8225404.4324 200300.0434
20.118 Az=24°42'31.7"
V12 8225422.7186 200308.4576
7.014 Az=25°23'24.0"
V13 8225429.0587 200311.4667
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO CONDOMINIO DE LOTES
Parcelamento Residencial Viena Il
Regido Administrativa Jardim Botanico - RA XXVII

Kr =1,0005509

PONTOS

COORDENADAS (UTM)

N

E

DISTANCIAS
TOPOGRAFICAS

(m)

AZIMUTES OU ANGULO
CENTRAL

OBSERVAGOES

N=8225430.7309
E=200307.9434
R=3.898
AC=95°42'50"
D=6.511

AC=95°42'50"

V14

8225434.4032

200309.2565

12.471

Az=289°40'34.7"

V15

8225438.6045

200297.5074

N=8225459.4152
E=200304.9490
R=22.089
AC=5°42'50"
D=2.203

AC=5°42'50"

V16

8225439.4488

200295.4725

9.497

Az=295°23"24.0"

V 01

8225443.5229

200286.8885

Area Condominio de lotes = 15.155,496m?
1,5155496ha
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14 PERMEABILIDADE

De acordo com o zoneamento ambiental para a regido, o parcelamento Residencial Viena Il
encontra-se totalmente inserido na Zona de Uso Sustentavel - ZUS do plano de Manejo da APA do

Planalto Central.

Segundo as diretrizes definidas pela Zona de Uso Sustentavel no Plano de Manejo da APA do

Planalto Central, é definido que:

A impermeabilizagdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da gleba do
parcelamento.
Conforme o Mapa de Permeabilidade Geral abaixo, visualizamos melhor a permeabilidade proposta

para cada respectivo uso do solo:

Figura 34 - Mapa de Permeabilidade Geral
Fonte: TT Engenharia

Cabe ressaltar que a os projetos de pavimentagao e drenagem para o parcelamento em questao,
foram elaborados de acordo com o Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito
Federal da ADASA.

Também sera utilizado de medidas que favoregam a infiltragdo de agua no solo, conforme
estabelecido pelo Art. 14 da Resolugéo N° 26, de 17 de agosto de 2023.
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Art. 14. O percentual de area impermeabilizada a ser considerado podera ser reduzido a
critério da Adasa a partir de estudo de viabilidade, conforme manuais ou orientagbes
técnicas de drenagem da Agéncia, desde que implementadas as sequintes medidas que
favoregam a infiltragdo de agua no solo:

| - aplicagcédo de pavimentos permeaveis;

Il - desconexdo das calhas de telhado de forma a direcionar a agua para superficies
permeéveis com ou sem drenagem;

Il - aplicag&o de trincheiras, valas ou pogos de infiltragcdo;

IV - direcionamento da agua proveniente de superficie impermeabilizada para dispositivos
de infiltragdo sem conexdo com o langamento.

Paragrafo Unico. O percentual de area impermeabilizada a ser reduzido em decorréncia de
implementacéo de medidas de que trata o “caput’ deste artigo e de outras que vier a propor,
sera fundamentado por ensaios de capacidade de infiltragdo do solo, em condicées de

saturagéo, no local de interesse.

(...)

O parcelamento apresenta permeabilidade de 60% para as vias internas do condominio de lotes,

onde sera utilizado piso intertravado drenante.
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PERMEABILIDADE
i . ] , Taxa de Area
Areas Consideradas Area (m?) Perm. Permeavel Perc;entual
Area Total da Poligonal de Projeto 20.000,00 100
a. CSIIR 1 NO 15.155,496 51,414 7.792,015 38,960
b. ELUP 2.025,064 90,000 1.822,558 9,113
c. Inst. EP? 1.000,078 20,000 200,016 1,000
d. Faixa de Servigo 129,163 90,000 116,247 0,581
e. Faixa de acesso 63,157 90,000 56,841 0,284
f. Areas Verdes Publicas’ 18,294 100,000 18,294 0,091
Total da Area Permeave 10.005,971 50,030
(Considerar no calculo de permeabilidade dos lotes, 0 somatério minimo: %permeabilidade + %ocupagéo + 10%
(em: calgadas do entorno da edificagdo, acessos etc.) =100%)
1 Area Verde que ndo faca parte do sistema de circulagdo, como faixa de servico e rotatéria, caso houver, e/ou
ndo podem ser contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros);
2 Conforme art. 11 da LUCS;

Tabela 2 - Quadro de Permeabilidade
Fonte: TT Engenharia

De acordo com o quadro de permeabilidade do parcelamento apresentado acima, o projeto possui

50,030% de area permeavel, ou seja, o projeto proposto esta respeitando o minimo de permeabilidade

proposto para a regidao que é de 50% para Zona de uso Sustentavel - ZUS.

Quadro de Permeabilidade Condominio de Lotes
Areas Consideradas Area (m?) ngfn?.e pe?::év Pertz;,r;tual
(%) el(m?)

Area Total do Lote 15.155,469 100
a. Unidades Auténomas 10.955,057 53,200 5.828,090 38,455
b. Via Permeavel 2.616,742 60,000 1.570,045 10,360
c. Faixa de Servigo 434,110 90,000 390,699 2,578
d. Area Verde 3,634 90,000 3,181 0,021
Total da Area Permeavel 7.792,015 51,414

Tabela 3 - Quadro de Permeabilidade — Condominio de lotes
Fonte: TT Engenharia

Conforme padrdo adotado pela LUOS, a permeabilidade das unidades autbnomas é dada pelo
somatoério minimo a seguir: % Permeabilidade + % Ocupagao + 10% (calgadas do entorno da edificagéo,
acessos etc.) = 100%. Quanto ao coeficiente de aproveitamento do condominio de lotes, informamos que
foi levado em consideragdo o Coeficiente de Aproveitamento Basico (1,0), conforme representado no

Quadro Sintese dos Parametros Urbanisticos.
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15 EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO DE PROJETO

PROJETO: MDE, URB, NGB

NOME CATEGORIA PROFISSIONAL REGISTRO PROFISSIONAL
Arq. Ana Karolina Leite Arquiteta e Urbanista A266134-9
Eng. Thales Thiago Engenheiro Civil, Ambiental & 22.706/D-DF
Sanitarista
Eng. Felipe Nascimento Engenheiro Civil 29.388/D-DF
Arg. Lorena Moura Modesta de Araujo Arquiteta e Urbanista A261865-6
Arqg. Lais Barbosa do Nascimento Arquiteta e Urbanista A187184-6
Arg. Mariana Silva de Almeida Arquiteta e Urbanista A290107-2
16 EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETO
NOME ORGAO SETORIAL FUNGAO REGISTRO
PROFISSIONAL
Arg. Alessandra UPAR/COPAR Coordenadora CAU N° A 25068-6
Leite Marques
Arq. Priscila Miti Y. SUPAR/UPAR Assessora CAU N° A 124915-0
de Morais
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IBANEIS ROCHA
Governador do Distrito Federal - GDF

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacional - SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA

Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEADUH

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER

Subsecretario de Parcelamento e Regularizagdo Fundiaria - SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA

Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos — UPAR
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MEMORIAL DESCRITIVO - ALTERAGAO DE PROJETO

REGIAO ADMINISTRATIVA: JARDIM BOTANICO — RA XXVII

M D E - 01 4 I 2023 ENDEREGO: SETOR HABITACIONAL SANTA BARBARA — RUA DOS BURITIS,

AE. 289 e LT. 251 - RESIDENCIAL VIENA II.
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Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal

Unidade de Novos Parcelamentos
Coordenagao de Parcelamentos

Parecer Técnico n.2 294/2023 - SEDUH/SEADUH/UPAR/COPAR

REFERENCIA: SEI-GDF n? 00390-00011327/2022-66 - Principal

INTERESSADO: Abel de Souza Limeira Junior

REPRESENTANTE: Thales Thiago Sousa Silva (thalesthiagoengenharia@ gmail.com)

ASSUNTO: Parcelamento do Solo Urbano denominado Residencial Viena Il em gleba inscrita sob a
matricula n2 16.493 do (22 ORI), localizada na Regido Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII.

PROCESSOS RELACIONADOBrocesso SEI-GDF n2 00390-00011695/2022-12 - Levantamento
Topografico;

Processo SEI-GDF n2 00390-00012438/2022-90 - Consultas as
concessionarias.

A Upar,

Trata-se do parcelamento urbano do solo denominado Residencial Viena Il, de interesse
de Abel de Souza Limeira Junior, em gleba de matricula n2 16.493 do (22 ORI), com area de 02ha,
localizada na Regido Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII.

Em atengdo ao Parecer Técnico n.2 1924/2023 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR
(110448179), por meio do Email de encaminhamento (116234031) foi protocolado o Requerimento
(116234067) junto aos seguintes documentos:

e Registro de Responsabilidade Técnica - RRT (116234133);

e Memorial Descritivo - MDE_014_2023_EP-VIENA 1I-R02 (116234160);

® Projeto de Parcelamento (URB) - URB__014_2023_EP-VIENA Il (116234210); e

®  Projeto de Parcelamento (URB) - URB__014_2023 EP-VIENA Il.dwg (116234236).

O projeto foi analisado com base na Lei Complementar n2 803/2009 que aprova a
revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, atualizada pela Lei Complementar n2
854/2012; nas Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste (DF-140) - DIUR 07/2018; nas Diretrizes
Urbanisticas Especificas - DIUPE 01/2023; no Decreto n? 38.247 de junho de 2017, que trata de
procedimentos de apresentacdo de Projetos de Urbanismo; e demais legislagdes urbanisticas
pertinentes.

Sendo assim, relatamos a seguir, a situagdo atual do processo, a fim dar continuidade a
proposta de parcelamento do solo urbano.

1. HISTORICO

O presente processo SEI-GDF n2 00390-00011327/2022-66 foi autuado no dia
07/11/2022, a partir do Requerimento (99348647) solicitando abertura de processo de parcelamento
em gleba registrada sob a matricula n? 16.493, do 22 Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal,
na Regido Administrativa do Jardim Botanico - RA XXVII.



Figura 1: Croqui de Situagdo do parcelamento. Fonte: MDE - Residencial Vienalll

Figura 2: Situagdo em relagdo as areas vizinhas. Fonte: MDE - Residencial Vienalll

A etapa de Documentagdo Inicial foi atualizada, conforme
1504/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR (100230931) e constam nos autos os seguintes

documentos:

Parecer Técnico n.2

ANALISE DE DOCUMENTAGAO INICIAL

DOCUMENTOS

REFERENCIA
SEI

ATENDIDO

OBSERVAGOES

REOUERIMENTO Requerimento assinado por

Juntada de documentos para
subsidio a analise do processo.




R T IR

TT Engenharia (pessoa 99348647 SIM
INICIAL juridica). E-mail remetente:
thalesthiagoengenharia@ gmail.com
Certiddo de 6nus do Propriedade de Abel de Souza
3 imével: Limeira Junior e sua esposa Maria
IMOVEL Matricula ne 16.493 (22 ORI) 99349170 SIM José de Souza e Silva Limeira
Area: 02ha Data de emissdo: 21/10/2022.
CNH de Abel de Souza Limeira
99348861 Junior;
PROPRIETARIO PE,SSOA RG/C.PF,d9 SIM
FISICA proprietario 99799888 CNH de Maria José de Souza e
Silva Limeira.
REPRESENTANTE | . reRf(e/fePnFt::te Documento de
LEGAL DO FiSICA pIe al do 99348870 SIM Identificagdo de Thales Thiago
PROPRIETARIO g. L. Sousa Silva
proprietario.
Outorgantes: Abel de Souza
Limeira Junior e Maria José de
Souza e Silva Limeira.
DOCUMENTO DE
REPRESENTACAO PROCURACAO 100152026 SIM Outorgado: Thales Thiago Sousa
LEGAL Silva
Data de emissdo: 16/11/2022
Sem prazo de validade

O Levantamento Topografico fora aceito conforme Nota Técnica N.2 101/2022 -
SEDUH/COSIT/DICAT (100619470) no Processo SEI-GDF n2 00390-00011695/2022-12 - Levantamento

Topografico.

Dessa

forma,

por meio do

Parecer

Técnico

1579/2022 -

SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR (102005539) os autos foram encaminhados a Subsecretaria de
Desenvolvimento das Cidades - SUDEC. Em resposta foi exarada a Diretrizes Urbanisticas Especificas
— DIUPE n2 01/2023(105276051) encaminhada por meio do Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC
(105359401).

Sendo assim, relatamos a seguir a descricdio do estudo preliminar do projeto de
parcelamento urbano:

2. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas junto aos érgdos e concessionarias de servigos publicos do
Distrito Federal, no &mbito do processo SEI-GDF n2 00390-00012438/2022-90, para verificagdo quanto
a possibilidade de atendimento e/ou interferéncias em redes projetadas e/ou instaladas para a area
do parcelamento, bem como quanto a situa¢do fundiadria da gleba em relagdo as terras de propriedade
da TERRACAP.

SITUACAO FUNDIARIA — TERRACAP

A Terracap por meio do Oficio N2 945/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM ( 102329251), de 21
de dezembro de 2022, nos autos do processo SEI-GDF n2 00390-00012438/2022-90, informou que a
area denominada “Residencial Viena 11", com matricula n°16.49,3 possui situagdo fundidria descrita
como “IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP”.

Destaque em BRANCO
Imével: BARREIROS
Situacdo: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP



Figura 3: Croqui de Situacdo Fundiaria
Fonte: TERRACAP

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Oficio n? 305/2023 - NOVACAP/PRES/SECRE (104287304), de 23 de janeiro de 2023,
encaminha os Despachos - NOVACAP/PRES/DU (104243228, 104010577) que informam que ndo existe
interferéncia com rede publica implantada e ou projetada na poligonal de estudo.

Destacma que empreendedor devera elaborar um projeto de drenagem pluvial completo
e especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo com o Termo de Referéncia
da NOVACAP 04/2019. A elaboracdo do projeto de drenagem devera ser utilizada estrutura de
amortecimento de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questdo, de forma a obedecer ao
previsto na Resolugdo n2 09, da ADASA, que define como vazio maxima de saida de um
empreendimento o valor de 24,4 |/s/ha.

Solugdes de projeto: Foi adotada a solucdo de amortizagdo em trincheiras de
infiltragdo. A coleta sera feita através de bocas de lobo diretamente para os dispositivos de infiltracdo
alocados ao longo de toda gleba, sendo distribuidos ao longo das calgadas de todo o condominio. O
projeto de Drenagem encontra-se em desenvolvimento e serd apresentado a NOVACAP.



Figura 4 - Croqui do Sistema de Amortecimento de Vazdo
Fonte: TT Engenharia

Companhia Energética de Brasilia, lluminagao Publica e Servigos — CEB - IPES

A Carta n.2 21/2023 - CEB-IPES/DO/GPI (103913376), de 17 de janeiro de 2023,
encaminha o Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI (103895625) que informa que ndo ha ativos de
iluminacdo publica no residencial em referéncia, portanto ndo ha interferéncia de rede de
iluminagdo publica para a regido em comento.

Distribuidora Energética de Brasilia - Neoenergia Brasilia

A Carta n. 013/2023 - CGR (103593163), de 11 de janeiro de 2023, informa que ha
viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, desde que o responsavel
satisfaga as condigdes regulatdrias abaixo transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovagdo da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia
elétrica e iluminagdo publica, destacando que os investimentos
relacionados sdo de responsabilidade do empreendedor;

3. Atender as distdncias minimas de seguranca entre edificagbes e redes
elétricas (para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo
1,5 metros a contar do Ultimo condutor da rede) e ainda observar espagos
suficientes que permitam a implantagdo das redes em obediéncia a Lei de
Acessibilidade.

Pelo Laudo Técnico n? 74308913-2023 (103593005), a Neoenergia informou que NAO
existe interferéncia com rede aérea existente.



Figura 5—Croqui de Interferéncias
Fonte: Neoenergia Brasilia

Solugdes de projeto: Quanto as solugGes de projeto, por haver viabilidade técnica de
fornecimento de energia elétrica, optou-se entdo por prever a locacdo de novos pontos de rede nos
lotes e dreas que assim necessitarem. Informa-se que o empreendedor ird cumprir com o formato de
projeto, licengas e estudos técnicos exigidos pela referida companhia.

Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia - CAESB

A Carta n.2 8/2023 - CAESB/DE/EPR (103609075), de 11 de janeiro de 2023, encaminha
o Termo de Viabilidade Técnica — TVT 012/2023 (103554608), informando que n3o consta
interferéncia com redes implantadas de abastecimento de 4gua e de esgotamento sanitario.

Quanto ao Sistema de Abastecimento de Agua (SAA), o TVT 012/2023 informa que ndo
ha sistema de abastecimento de dgua implantado ou projeto para atendimento do empreendimento. O
atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de agua da Caesb serd viavel
somente apds o inicio de operacdo do Sistema Paranod Sul, antes disso, serd necessario que o
empreendedor opte por solugdo independente de abastecimento.

Quanto ao Sistema de esgotamento sanitario (SES), o TVT 012/2023informa que n3o ha
sistema de esgotamento sanitdrio implantado ou projetado para atendimento do empreendimento.
Assim, para viabilizar o atendimento imediato do parcelamento, sera necessdrio que o empreendedor
opte por solugdo independente de esgotamento sanitario.

Solugées de Projeto:

e Sistema de abastecimento de dgua (SAA): o Empreendedor afirma que tem ciéncia
da necessidade de esperar a entrada em operagdo do Sistema Paranoa Sul. Todavia,
o empreendimento se compromete a utilizar a Alternativa 2 — Solugdo independente
de abastecimento: Sistema de tubulares profundos, conforme estabelecido no TVT
n°050/2022.

® Sistema de esgotamento sanitdrio (SES): o empreendedor se compromete a utilizar a
Alternativa exposta no TVT n°012/2023 Item 4.4.2 com sistema de fossas sépticas e
sumidouros/sistema condominial.

Tendo em vista a solugdo de abastecimento por meio de pogos tubulares profundos,
destacamos que, para apreciagao da proposta pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - CONPLAN, é imprescindivel a apresentagdo da outorga correspondente, emitida pela
ADASA.



Servigo de Limpeza Urbana - SLU

O Oficio N2 630/2022 - SLU/PRESI/AEXEC (102353226), de 21 de dezembro de 2022,
encaminha o Despacho - SLU/PRESI/DILUR (102104244) e Despacho - SLU/PRESI/DITEC (102342362).

Através do Despacho - SLU / PRESI / DILUR, o Servico de Limpeza Urbana (SLU) do
Distrito Federal informou que realiza coletas de residuos domiciliares e comerciais nas proximidades
da area de analise, e por essa razdo ndo havera impacto significativo quanto a capacidade de
realizacao dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos domiciliares
gerados. E complementa que gerador deverd providenciar por meios préprios 0s recipientes
necessarios para o acondicionamento dos residuos sdlidos gerados para a coleta.

O Despacho SLU/PRESI/DITEC instrui que o projeto de habitacdo deve favorecer a
realizagdo continua das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos, por meio de
um sistema vidrio pavimentado de dimensGes adequadas, que ndo impega a manobra dos caminhdes
compactadores (15 a 21 m3) e observe as normativas existentes. Informa que cabe ao Distrito Federal
o tratamento e destino final dos residuos sélidos domiciliares, limitado ao volume diario de 120 litros
de residuos sélidos diferenciados por unidade auténoma.

Solugdes de Projeto: Informa-se que o empreendedor ird cumprir com as exigéncias
técnicas referidas e suas regulamentagbes, licengas e estudos técnicos solicitados pela referida
companhia.

Departamento de Estradas e Rodagem - DER

O Oficio N2 12/2023 - DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM(103063107), de 04 de janeiro de
2023, encaminha o Despacho - DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOMP (102663154), que informa que o
imodvel em questdo ndo faz interferéncia Sistema Rodoviario do Distrito Federal.

3. CONDICIONANTES AMBIENTAIS
3.1. Zoneamento Ambiental - APA do Planalto Central

A poligonal desse parcelamento estd inserida na Zona de Uso Sustentavel (ZUS) da APA
do Planalto Central, como mostra a figura abaixo.

Figura 6 - Zoneamento da APA do Planalto Central
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

O plano de ocupagdo deve observar as diretrizes especificas para a ocupa¢dao da Zona
de Uso Sustentavel proposto pelo Plano de Manejo APA do Planalto Central (Portaria n. 28 de 17 de



abril de 2015).
Sado diretrizes para A Zona de Uso Sustentavel — ZUS Urbana:

¢ A impermeabilizacdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da
gleba do parcelamento.

¢ Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de protecdo do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e
cursos d'agua.

e As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga
natural e artificial de aquiferos.

e Fica proibido o corte de espécies arbdreas nativas existentes nas areas
verdes delimitadas pelos projetos de urbanismo de novos
empreendimentos imobilidrios.

3.2. Zoneamento Ecoldgico Econdmico - ZEE

De acordo com o Zoneamento Ecolégico Econdmico (ZEE), instituido pela Lei n? 6.269
de 29 de janeiro de 2019, o parcelamento insere-se em Zona Ecoldgica-Econémica de Diversificacdo
Produtiva e Servigos Ecossistémicos (ZEEDPSE), na Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servigos
Ecossistémicos 5 — SZSE 5.

Para ZEEDPSE o Art. 15 da Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019 define as seguintes
diretrizes:

| - A geragdo de emprego e renda de acordo com a vocagao desta Zona,
particularmente em 3 ADP, identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do
Anexo Unico;

Il - A compatibilizagdo dos niveis de permeabilidade do solo com a
prestagao dos servigos ecossistémicos;

Il - a manutengdo e conservacdo do Cerrado, conforme legislacdo
especifica, priorizando as espécies nativas na sua recuperagio e
restauracao;

IV - 0 monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de
contribuicio de reservatérios para abastecimento publico, Areas de
Protecdo de Mananciais - APM, unidades de conservagdo e corredores
ecoldgicos, conforme o disposto no art. 48, 11;

V - O estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica
reversa de embalagens de agrotodxicos, com vistas a correta destinagdo;

VI - A eficiéncia na condugdo e distribuicdo de agua e no uso para a
agricultura;

VIl - a expansao e qualificagdo das infraestruturas do sistema de
mobilidade com a criagdo de areas e lotes institucionais;

VIl - a compatibilizagdo dos empreendimentos com os riscos ecoldgicos
indicados nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico;

IX - A integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e
SZSE 5 na ZEEDPSE, de modo a resguardar e promover a conexdo das 3
areas-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado.

Pardgrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em
parcelamentos urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de
aquiferos é definido por metodologia especifica estabelecida em
regulamentacdo prépria, ouvido o Conselho de Recursos Hidricos -
CRH/DF.

Para a Subzona SZSE 5 o Art. 20 da Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019 define as
seguintes diretrizes:

| - a manutengdo de areas de Cerrado nativo, nascentes e infraestrutura
natural de drenagem nos parcelamentos, nas areas publicas e nas areas
nao edificadas para a viabilidade dos corredores ecoldgicos;

Il - o incentivo a implantagdo de atividades N1, N2 e N3 visando assegurar
a geragdo de emprego e renda compativeis com a destinagdo desta
Subzona;

Il - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda
de solos por erosdo, garantindo as conexdes ecolégicas com as SZSE6 e 7;
IV - a observincia na implantacdo de empreendimentos de padroes
urbanos que favoregam a resiliéncia do meio ambiente;

V - o aporte de infraestrutura de esgotamento sanitario individualizada,
compativel com os riscos ecoldgicos, a capacidade de suporte ecoldgica
dos recursos hidricos e os padrdes e intensidade de ocupagdo humana;

VI - a implantagdo do eixo leste-oeste de transportes, observadas a
capacidade de suporte ecoldgica, a manutengdo do Cerrado nativo e os



cuidados com a zona-tampdo da Reserva da Biosfera do Cerrado.
As atividades N1, N2 e N3 sao definidas no Art. 9 da mesma Lei, conforme segue:

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutencao do Cerrado e dos servigos ecossistémicos associados para seu
pleno exerdcio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de
aventura e atividades agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a
exploragdo de recursos da natureza, tais como agricultura, agroindustria,
mineragdo, pesca e pecuaria;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes
gue ndo dependam diretamente da manutencdo do Cerrado relacionadas
a comércio e servicos como educagdo, saude, telecomunicagGes,
transporte e turismo;

Figura 7—Mapa Subzonas de Dinamizagdo Produtiva
Fonte: DIUPE 01/2023

A gleba estd relacionada com os seguintes Riscos Ecolégicos levantados pelo ZEE-DF:

Riscos Ecoldgicos Co-localizados — 1 Riscos Ecolégicos Alto ou Muito Alto



Figura 8 - ZEE - Risco Ecoldgico Co-localizados
Fonte: DIUPE 01/2023

Para a ocupacdo na drea de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero -
Médio, é recomendado pelas DIUPE 33/2022:

Deve ser observado que a sobreposi¢do de tipos de Risco aumenta a
fragilidade ambiental da drea, devendo ser observado a implementacgao
de solugbes que sejam transversais, visando nao deflagrar ou acentuar os
demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminagdo do solo e da
perda de area de recarga de aquifero;

Caso haja implementagdo de algum tipo de técnica artificial para recarga
de aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questdes
relacionadas a qualidade e seguran¢a da estrutura e a manutencdo
periddica da mesma, visando a ndo contaminagdo do solo e das aguas
superficiais;

Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Médio



Figura 9 - ZEE - Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero
Fonte: DIUPE 01/2023

Para a ocupagdo na drea de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero -
Médio, é recomendado pelas DIUPE 33/2022:

A adogdo de estratégias de Recarga Natural e Artificial, tais como técnicas
compensatdrias de controle na fonte que incrementem a infiltragdo deste
de que observado também a finalidade de qualidade da agua, a
necessidade de manutencdo periddica e as recomendagOes técnicas de
seguranca, devendo ser observados os critérios dispostos no Manual de
Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito;

Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo - Baixo

Figura 10 - ZEE - Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosao
Fonte: DIUPE 01/2023



Para a ocupacgdo na drea de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — Baixo, é
recomendado pelas DIUPE 33/2022:

A remocgao da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios,
deve ser realizada somente antes do inicio da implantacdo dos
empreendimentos, preferencialmente, em época de seca. Em periodo de
chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos
erosivos;

Adotar um desenho urbano organico e solugdes de engenharia adequadas
que sejam compativeis as atividades que serdo exercidas, visando a
mitigagdo processos erosivos existentes e a contengdo de deflagragdo de
novos de processos erosivos;

Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo — Alto

Figura 11 - ZEE - Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo
Fonte: DIUPE 01/2023

7

Para a ocupagdo na area de Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo — Alto, é
recomendado pelas DIUPE 33/2022:

N3o implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente
em dreas cujo solos e morfologia apresentam caracteristicas que
favoregam a infiltracdo.

Observar o disposto na Resolugdo CONAMA n2 420, de 28 de dezembro de
2009, de modo a ser atendido os critérios definidos pelos oérgaos
ambientais competentes;

Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes em
superficies ou em subsuperficies;

Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de
Cerrado Nativo



Figura 12 - ZEE - Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescente de Cerrado Nativo
Fonte: DIUPE 01/2023

Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de
Cerrado Nativo — Muito Alto, é recomendado pelas DIUPE 33/2022:

A ocupacdo devera ser objeto de anadlise e autorizagdo do licenciamento
ambiental, visto que a remogdo da cobertura vegetal pode desencadear
processos erosivos, principalmente se associados ao langamento de dguas
oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi
removida;

As analises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os
estudos de avaliagdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo
orgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental;

3.3. Declividade

A gleba apresenta majoritariamente uma declividade suave de 10% a 20%



Figura 13 - Mapa de Declividade
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

4. CONDICIONANTES URBANISTICAS
4.1 Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/ 2009

Quanto ao zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial —
PDOT/2009, a 4rea de projeto estd inserida na Zona Urbana de Expansio e Qualificacdo
(ZUEQ), conforme mapa a seguir.

De acordo com o Art. 74 do PDOT/2009 a Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo, é
“composta por dreas propensas a ocupagéo urbana, predominantemente habitacional, e que possuem
relagdo direta com dreas ja implantadas, com densidades demogrdficas indicadas no Anexo 11, Mapa
5, desta Lei Complementar, sendo também integrada por assentamentos informais que necessitam de
intervengdes visando sua qualificagdo.”

As diretrizes para ZUEQ s3o relacionadas no art. 75 do PDOT/20009:

Art. 75. Esta zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento
equilibrado das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, de
acordo com as seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma e integrar e conectar as
localidades existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
qualificagdo, ocupagdo e regularizagdo do solo;

Il = qualificar as areas ocupadas para revisio dos danos ambientais e
recuperacdo das areas degradadas;

IV — construir dreas para atender as demandas habitacionais;

VIl —planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para
a ocupacdo, considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da
bacia hidrografica de contribuicdo do lago Paranoa.



Figura 14 - Zoneamento do Parcelamento Definido pelo PDOT/2009
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

Em relagdo a densidade demografica do parcelamento, conforme a Figura 21, baseada
no Anexo lll, Mapa 5 do PDOT/2009, a poligonal da gleba encontra-se inserida em zona de baixa
densidade (15 a 50 habitantes por hectare).

Figura 15 - Densidade Populacional —PDOT/2009
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

Quanto as areas publicas, o art. 43 estabelece que os novos parcelamentos do solo
devem destinar 15% da drea da gleba para equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de
uso publico.



4.2, Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste - DIUR 07/2018

As Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste (DF-140) - DIUR 07/2018 englobam a
poligonal da gleba, que estd inserida na Zona B conforme a figura definida abaixo:

Figura 16 - Zoneamento DIUR 07/2018
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

A Zona B corresponde as maiores extensdes de drea na regidao, onde ocorre baixa ou
média sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo. Na Zona estdo previstos uso residencial
(unifamiliar e multifamiliar), institucional, bem como de comércio, servigos e industrial conforme
tabela abaixo:

Tabela 1- Tabela de Usos: Zona B
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

As DIUR 07/2018 estabelecem os coeficientes de aproveitamento bdsico e maximo,
assim como os parametros para o nimero maximo de pavimentos e altura maxima a serem aplicados
para novos parcelamentos conforme especificados na Tabela a seguir. Segue da DIUR 07/2018:



Tabela 2 - Coeficiente de aproveitamento
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

Observagoes:

* a altura maxima das edificagGes deve ser considerada a partir da cota de
soleira, sendo excluidos do computo da altura os seguintes elementos:
caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-
raios.

* no caso da unidade imobiliaria (lote) apresentar area igual ou superior a
10.000m?, o coeficiente de aproveitamento bésico sera de 0,7;

* no caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos
termos da lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, o coeficiente de
aproveitamento bdsico igual a 1 se aplica a area de utilizagdo exclusiva do
condémino; e as areas especificas destinadas as edificagGes comuns, como
guaritas, administracdo, lazer e esportes.

® 0s projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos
inferiores ao definido na tabela; e

* 0s limites maximos de altura indicados nestas diretrizes podem ser
ultrapassados para os equipamentos publicos comunitédrios, cujas
atividades assim o exigirem.

A DIUR 07/2018 define o tragado viario estruturante que apresenta as principais vias de
conexdo as quais os parcelamentos do solo urbanos deverao estar articulados.



Figura 17 - Sistema Viario Estruturante
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

Quanto aos parametros para destinagdo de areas publicas, a DIUR 07/2018 reitera ao
disposto no Art. 43 do PDOT/2009 que dispde sobre a destinagdo de no minimo 15% da area dos novos
parcelamentos para equipamentos e espacos livres de uso e dominio publico. Também estabelece que
devera ser reservado um minimo de 3,5% de area para Equipamento Publico Comunitario,_podendo

variar de acordo com as Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, devendo estar situado em local
de franco acesso, articulado aos eixos mais integrados do sistema vidrio e sem poder estar localizado

no interior do Condominio Urbanistico.

Destaca, ainda, que o calculo das dreas publicas deve ser realizado considerando a area
passivel de parcelamento da gleba: 4rea total excluidas as Areas de Preservacdo Permanente e as
faixas de dominio de rodovias e redes de infraestrutura.

A Regido Sul/Sudeste enquadra-se em sua maior extensdo na categoria de baixa
densidade populacional, conforme estabelecido pelo PDOT/2009, variando entre 15 e 50 habitantes
por hectare (Figura 18), na Zona Urbana de Uso Controlado Il e na Zona Urbana de Expansdo e
Qualificagdo.

Figura 18 - Densidade Demografica
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

4.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 01/2023

A DIUPE 01/2023 é emitida para complementar a DIUR 07/2018 com Diretrizes
Urbanisticas Especificas para o sistema viario, densidade populacional e areas publicas incidentes na
gleba a ser parcelada.

Conforme ilustrado abaixo no Mapa de Diretrizes do Sistema Viario (figura abaixo), as
DIUPE 01/2023 prevéem uma Via de Circulacdo e uma Via de Circulacdo de Vizinhanga, nos limites da
gleba. O tragado vidrio proposto no parcelamento deve garantir a continuidade dos sistemas vidrio,
cicloviario e de pedestres, bem como a implantagdo de mobiliario urbano e arborizagdo.



Figura 19 - Diretrizes de Sistema vidrio e Circulagdo
Fonte: DIUPE 01/2023

Quanto as Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo, a gleba estd inserida na Zona B das
DIUR 07/2018, destina-se a implanta¢do de atividades econémicas de grande e médio porte para
estimular o desenvolvimento econdmico. Nessa Zona os usos/atividades admitidos sdo: RO 1, RO 2,
CSll 1, CSll 2, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, Inst e Inst EP.

Abaixo, sdo apresentados os parametros de Uso e Ocupacgdo do Solo.



Figura 20 - Diretrizes de Uso e Ocupagdo do solo
Fonte: DIUPE 01/2023

Quanto as Diretrizes de Densidade populacional, a DIUPE 01/2023 informa que a gleba
se encontra totalmente inserida dentro da zona de densidade Baixa do PDOT/2009 (de 15 a 50
hab./ha).

Figura 21 - Diretrizes de Densidade Populacional
Fonte: DIUPE 01/2023

A drea da gleba, a faixa de densidade, a populagdo minima e maxima, sdo descritas na
tabela a seguir:

Figura 22 - Densidade Populacional
Fonte: DIUPE 01/2023

Em relagio as Diretrizes de Areas Publicas, a DIUPE 01/2023 informa que da &rea
parcelavel 15% devem ser destinados a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, conforme o art. 43
da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009.

Figura 23- Percentual minimo exigido para cada tipologia de 4rea publicas
Fonte: DIUPE 01/2023



5. DESCRICAO DO PROJETO
5.1 Informagoes Gerais

No projeto serdo ofertados 01 Lote Residencial multifamiliar na tipologia de casas -
CSIIR 1 NO (PDEU) e 01 lote Institucional Publico, bem como areas destinadas a Espago Livre de Uso
Publico — ELUP para o lazer, qualificagdo e dinamiza¢do do espago urbano.

Figura 24 - Plano de Uso e Ocupagdo
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

5.2. Usos e Ocupagao propostos para o projeto

UOS CSIIR1 NO

® O projeto apresenta 1 lote, com drea somada de 15.174,96m? destinado ao UOS CSIIR 1
NO (Comercial, Prestagdo de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial Nao
Obrigatério, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comerciais, prestacao
de servigos, institucional, industrial e residencial, nas categorias habita¢do unifamiliar ou
habitacdo multifamiliar em tipologias de casas ou habitagdo multifamiliar em tipologia de
apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos. A subcategoria 1
do UOS CSIIR NO localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, proxima a areas
habitacionais, e possui abrangéncia local).

UOS Inst. EP

® O projeto apresenta 01 lote destinado ao UOS Inst. EP (Institucional Equipamento Publico,
onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo
lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo,
equipamentos urbanos ou comunitarios), com drea somada de 812,64m?, localizado ao
longo do parcelamento.

5.3. Enderegcamento

e Em relagdo ao enderecamento, para a organizagdo externa do Lote Institucional (UOS Inst.), foi
proposto a seguinte nomenclatura:
o Residencial Viena Il, Lote 01.

® Emrelagdo ao enderegamento, a organizagdo externa do Lote Condominial - PDEU destinado ao
UOS CSIIR 1 NO, foi proposto a seguinte nomenclatura:



o Residencial Viena Il, Lote AEO1.

e (Quanto ao enderegamento, para a organizagao interna do Lote Condominial - PDEU destinado ao
UOS CSIIR 1 NO, foi proposto a seguinte nomenclatura:

o Residencial Viena Il, Lotel, Conjunto A, Unidade 01.

Figura 25 - Mapa de Enderegamento geral
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

Figura 26 - Mapa de Enderegamento interno
Fonte: MDE - Residencial Viena ll



5.4. Densidade

A tabela abaixo, informa a densidade maxima para a drea em sua respectiva zona de
densidade, o numero de habitantes maximos, e apresenta também o numero de unidades

habitacionais permitidas para a gleba de analise.

QUADRO DE DENSIDADE — UNIDADES HABITACIONAIS
Area Topografica Parcelavel Zona de Total de Habitantes Ha';ri'?aﬁeqsepor Total de Unidades
(Hectare) Densidade Permitidos IUnidad 2 Hahitacionais Permitidas
2,0014 50 100 3.3 30
TOTAL 30

Tabela 3 - Quadro de Densidade Populacional e Unidades Habitacionais
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

O célculo de densidade e a quantidade de unidades habitacionais do lote de uso CSIIR
01 NO (PDEU), foi feito da seguinte maneira:

® Total de Unidades Habitacionais Alcangadas (26) x Coeficiente de Habitantes por Domicilio (3,3)
= Total de Habitantes Alcangados (86).

e Total de habitantes alcancados (86) /Area do PDEU (1,5174960ha) = Densidade — PDEU

alcancada (56,67 hab./ha)

DENSIDADE DA GLEBA

e Total de habitantes alcancados (86) / Area da Gleba (2 ha) = Densidade da gleba
alcancada (43,00 hab/ha).

5.5. Concepgdo do sistema viario

Quanto ao projeto para o sistema viario, o parcelamento integra-se a regido por meio
da Via de Circulagdo Nivel 2 e Via de Circulagdo de Vizinhanga 1.

Figura 27 - Sistema e Hierarquia Vidria
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

A via de acesso as unidades auténomas configura-se como via de circulagio de
vizinhanga 2 — Zona 30. Com o objetivo de desincentivar o trafego de carros e favorecer a circulag¢do
dos pedestres, decidiu-se por optar pela via compartilhada, onde ndo ha separagdo fisica entre os
espacos destinados as diferentes modalidades de transporte.



Figura 28 — Perfil 1—Via de Circulagdo
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

Figura 29 —Perfil 2—Via de Circulagdo de Vizinhanga 02 (Zona 30)
Fonte: MDE - Residencial Viena ll



Figura 30— Perfil 3—Via de Circulagdo de Vizinhanga 01
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

5.6. Areas Publicas

O projeto de parcelamento destina 15,012% da sua area parcelavel para Areas Publicas,
sendo 10,949% (2.189,80m?) para Espaco Livre de Uso Pdblico — ELUP e 4,063% (812,64m?) para Inst.
EP, com objetivo de atender as exigéncias legais da Lei Complementar n° 803, de 25 de Abril de 2009
— PDOT/2009, e qualificar positivamente o espago urbano proposto.

Como solugdo de amortizagdo de infiltragdo os dispositivos serdo alocados ao longo de
toda gleba, sendo distribuidos ao longo das cal¢adas de todo o condominio.



Figura 31—Mapa de Areas Publicas
Fonte: MDE - Residencial Viena ll

5.7. QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

A seguir é reproduzido o Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias e Areas Publicas
apresentado no MDE-EP.

LOTES (unid.) | AREA(m?) | PERCENTUAL (%)

DESTINAGAO
lArea Passivel de Parcelamento 20.000,00 100,000
1. Unidades Imobiliarias
a. CSIIR 1 NO 1 15.174,960 75,875
b. Inst. EP 1 812,640 4,063
Total 2 15.987,60 79,938
2. Areas Publicas*
a. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 2.189,80 10,949
b. Areas Verdes Plblicas® 18,970 0,095

c. Sistema de Circulagdo (vias, ciclovias e calcadas com todos
seus componentes)

ELUP+EPU' +Inst. EP+=2a+2b + 1b 3.002,440 15,012

1.803,630 9.018

ELUP +EPU + Inst. EP + Area Verde Publica+ Circulagdo’™= 2a 4.825,040
+2b + 1b + 2¢
* Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n2 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela
Lei Complementar n2 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

24,125

* Em atendimento ao disposto no Art. 32, paragrafo 22, inciso |1l da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1579.

* Area verde que ndo faga parte do sistema de circulagio, como faixa de servigo  rotatdria, caso houver, efou ndo podem
sar contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros).

5.8 PERMEABILIDADE

As taxas de permeabilidade desse Estudo Preliminar de urbanismo foram estabelecidas
para atender os parametros exigidos para a ZUS de acordo com o Plano de Manejo da APA do Planalto
Central e com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, que estabelecem
um percentual minimo de 50% de permeabilidade para os parcelamentos dessa regido.



Figura 32 —Mapa de Permeabilidade Geral

Fonte: MDE - Residencial Viena ll

PERMEABILIDADE

; . ; . Taxa de Area
Areas Consideradas Area (m?) Perm. s Percentual
[lyo} {m’] I‘%‘]
Area Total da Poligonal de Projeto 20.000,00 100
a. CSIIR 1 NO 15.174,96 50,57 7.673,98 38,370
b ELUP 2.189,80 90 1.970,82 9,854
c. Inst. EP 812,64 20 162,53 0,813
d. Faixa de Servico 129,45 90 116,91 0.583
e. Faixa de acesso 92,90 90 83,61 0.418
f. Areas Verdes Publicas 18,97 100 18,97 0,095
Total da Area Permeavel 10.026,42 50,132
Tabela 4 - Quadro de Permeabilidade
Fonte: MDE - Residencial Viena ll
Guadro de Permeabilidade PDEU
- . ; . Taxa de Area
Areas Consideradas Area (m3?) Perm. e Percentual
(%) (m?) (%)
Area Total do Lote 15.174,96 100
2. Unidades AubSnomas 10.955,05 52,00 5 696,63 37 54
b. Via Permeavel 2.624.40 60 1.574.64 10,38
c. Faixa de Servigo 435,76 90 392,18 2,58
d. Area Verde 10,36 100 10,36 0,07
Total da Area Permeavel 7.673,81 50,57

Tabela 5 - Quadro de Permeabilidade — PDEU




Fonte: MDE - Residencial Viena ll

QUADRO RESUMO PDEU
Reproduzimos, a seguir o QUADRO RESUMO PDEU constante do MDE-EP.



6. QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Os usos propostos para o parcelamento urbano foram definidos e classificados em
atendimento a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo —
LUQS, alterada pela Lei Complementar n® 1007/2022.

Os coeficientes de aproveitamentos bdsicos e maximos, alturas maximas e taxas de
permeabilidade seguiram os indices estabelecidos pelas diretrizes urbanisticas.

Para a definicdo das Taxas de Ocupacgdo, utilizou-se o critério de Taxa de
Permeabilidade +10% + Taxa de Ocupagdo = 100%.

Para os demais parametros de uso do solo aplicam-se o estabelecido na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo — LUOS, assim para os afastamentos minimos devem ser aplicados os critérios
previstos no Anexo IV da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUQOS, salvo nos casos onde ha a indicagdo
expressa de afastamento minimo.

i CFA |TX OCUP |TX PERM | ALT COTA DE
uso AREA[m?) CFAE M (%) (%) AFR |AFU [ALAT| AF | MARGUISE |GALERIA EIRA SUBSOLO

Panto médic da Permitido

CSIIR 1 NO| 10.000=a=20.000| 0,72 |1.00 | 2758 5057 |50 | - - - - - - ; ©
edificagao TIFO 1

LEGENDA
AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA.
- NAC EXIGIDO . AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
. AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF 0BS OBSERVAGAD DO AFASTAMENTO

TX OCUP TAXA DE OCUPACAQ COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigio)
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE

Além dos afastamentos minimos obrigatorios definides neste quadro de pardmetros, devem ser ohedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 18 & 20 do COE/DF.

NOTAS GERAIS:

- Nos casos em que a marquise ndo € exigida sua construgio em area pablica deve respeitar ao disposto art. 24.

-\er de‘inig:é'o de subsclo permitido-tipo 1 e subsclo permitido-tipo 2 no art. 22

- Além dos afastamentas minimos obrigatdrios definidos neste quadro de pardmetras, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 & 200

- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32

- Mas UOS CSlind 1. as edificagiies de uso industrial podero ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposta no art. 15.

-Para uso Inst EP, aplicam-se o= arts. So e 11oda Lei complementar n®848 de 18 de janeiro de 2019, & 0 ansxo V| da LE complementar n®803,25 de outubro de 2012 - Plano Diretor de
Ordenamente Temtorial do Distito Federal (PDOT).

7. CONSIDERACOES GERAIS

Diante do exposto, consideramos que o Estudo Preliminar do Projeto de Urbanismo do
parcelamento Residencial Vienna I} em gleba objeto matricula n? 16.493 do (22 ORI), com area de
02ha, localizada na Regido Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII, atende as diretrizes e
pardmetros estabelecidos na Lei Complementar n2 803/2009 que aprova a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT, atualizada pela Lei Complementar n2 854/2012; nas Diretrizes
Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste (DF-140) - DIUR 07/2018; nas Diretrizes Urbanisticas Especificas -
DIUPE 01/2023; na Lei Complementar n2 948 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUQS, alterada pela lei
Complementar  1007/2022; e demais legislagbes urbanisticas pertinentes, estando
apto ao Licenciamento Ambiental junto ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM.

Esclarecemos, que para a andlise e aprovacdo da proxima etapa do processo de
parcelamento - Anteprojeto - visando a aprecia¢do pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano
do Distrito Federal - CONPLAN, é necessaria a apresentagao do licenciamento ambiental emitido pelo
IBRAM que podera indicar recomendagdes e exigéncias com a necessidade de adequagdes formais na
proposta de parcelamento do solo, que serdo avaliadas na préxima etapa de Anteprojeto de
urbanismo.

Salientamos, também para a apreciacdo do projeto pelo CONPLAN, a necessidade de
apresentacdo da outorga emitida pela ADASA para captacdo de agua subterranea, tendo em vista a
solugdo de abastecimento de dgua por meio de pogos tubulares profundos.

Cabe ressaltar a necessidade de ajustes no projeto para etapa de Anteprojeto, que
serdo encaminhadas ao interessado em outro Parecer Técnico.

Diante do exposto, sugerimos:

e de oficio encaminhando o presente Parecer Técnico n.2 294/2023 -
SEDUH/SEADUH/SUPAR/UPAR/COPAR, id. 118725461, ao Instituto Brasilia
Ambiental - IBRAM, para conhecimento e para manifestacdo quanto a viabilidade
ambiental do empreendimento em questao;



e de correspondéncia ao representante legal, Sr. Thales Thiago Sousa Silva (e-
mail: thalesthiagoengenharia@gmail.com), acompanhada do Parecer Técnico n.2
294/2023 -  SEDUH/SEADUH/SUPAR/UPAR/COPAR, id. 118725461, para
conhecimento para conhecimento;

A consideragdo superior,

Arq. Priscila Miti Yajima de Morais
Unidade de Novos Parcelamentos - UPAR/SUPAR

Assessora

Arq. Alessandra Marques
Coordenacio de Parcelamentos - COPAR/UPAR

Coordenadora

Documento assinado eletronicamente por PRISCILA MITI YAJIMA DE MORAIS - Matr.0280931-1,
Assessor(a), em 08/08/2023, as 12:14, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=118725461 codigo CRC=930A20BF.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"
Edificio Number One SCN Q 1 - Asa Norte, Brasilia - DF - Bairro Asa Norte - CEP 70711-900 - DF
Telefone(s):
Sitio - www.seduh.df.gov.br

00390-00011327/2022-66 Doc. SEI/GDF 118725461
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ELEMENTOS DE CURVA

. PONTO INICIAL | PONTO FINAL
N°DACURVA | DADOS DA CURVA | (c00RDENADA) | (COORDENADA)
N = 8225414.8945
QCi | Roowose | 82254374797 | 82254384347
S s | 2003117269 | 2003094251
p = 2.492,

N = 8225459.4204
E = 200304.9511
Qt-C2 R =18.244

AC = 005°42'50"
D=1.819,

8225442,9298
200297,1240

8225442,2324
200298,8047

N = 8225463.5477
E = 200324.0471
Qt-C3 R = 24.986

AC = 005°42'45"
D = 2.491,

8225442,1416
200311,1328

8225440,9625
200313,3277

N = 8225432.3155
E = 200292.0929
Qt-C4 R =18.239

AC = 005°42'45"
D =1.818,

8225447,9411
200301,5198

8225448,8019
200299,9177

N = 8225465.3906
E =200337.6794
Qt-C5 R =2.499

AC = 090°00'00"
D =3.925,

8225467,6491
200338,7514

8225466,4625
200335,4209

N = 8225426.5515
E =200319.2456
Qt-Cé R =2.499

AC = 090°00'00"
D =3.925,

8225427,6235
200316,9870

8225424,2930
200318,1736

N = 8225461.1874
E =200291.6807
Qt-C7 R=1.899

AC = 089°38'41"
D=2.971,

8225461,9915
200289,9592

8225459,4710
200290,8660

N = 8225483.2152
E =200267.7465
Qt-c8 R =29.091

AC = 015°20'06"
D=7.786,

8225470,8884
200294,1144

8225478,3006
200296,4355

N = 8225481.3355
E =200318.1529
Qt-c9 R =20.882

AC =015°06'21"
D =5.505,

8225490,1080
200299,1907

8225484,8633
200297,5598

N = 8225448.1358
E =200316.2040
Qt-C10 R =3.898

AC = 095°42'50"
D=6.511,

8225444,7964
200314,1894

8225446,4636
200319,7274

N = 8225432.2273
E = 200292.0455
Qt-C11 R =22.189

AC = 005°42'50"
D =2.213,

8225451,2369
200303,5140

8225452,2843
200301,5644

N = 8225429.8745
E = 200328.5725
Qt-C12 R = 3.897

AC = 090°00'00"
D=6.121,

8225431,5463
200325,0502

8225426,3523
200326,9007

N = 8225456.0637
E = 200341.0024
Qt-C13 R = 3.897

AC = 090°00'00"
D=6.121,

8225459,5859
200342,6741

8225457,7354
200337,4801

N = 8225441.2785
E = 200282.5086
Qt-C14 R=1.899

AC = 047°21'37"
P =1.570,

8225442,9950
200283,3232

8225443,0406
200281,7977

N = 8225459.4152
E = 200304.9490

AC = 014°00'00"
p=17.230,

82254304488 | 8225438,6045
Qe-C15 s 333’58? ysgr | 2002954725 | 2002975074
D = 2.203,
N = 8225430.7309
Qt-cié £ T 20000434 | 80054200587 | 82254344032
N aysor | 2003114667 | 200309,2565
P=6.511,
N = 8225409.1292
Qt-ci7 E = 220221'6153 8225422,0051 | 8225419,9568
N 20382 i | 2002688752 | 2002673344
D = 2.636,
N = 8225446.5843
0t-C18 E B ;(;0;?;(:.6893 8225427,7598 | 8225433,8474
=29, 2002735415 | 2002774167

PROJETO DE URBANISMO

REGIAO ADMINISTRATIVA - JARDIM BOTANICO - RA XXVII

DET 014 / 2023 | SETORHABITACIONAL SANTA BARBARA

RUA DOS BURITIS, LT. 251 - RESIDENCIAL VIENA II.

FOLHA:02/02

PLANTA DETALHE DATA: MAR/2024 ASSESSOR (A) - APROVO:

ESCALA: 1: 1000 SIRGAS/2000

Esta planta foi baseada nos projetos indicados no MDE 014/2023

COORDENADOR (A) - APROVO:

RRT: Ana Karolina Leite CHEFE DA UNIDADE - APROVO:

CAU A266134 -9

RA XXVII - JARDIM BOTANICO - DF

ARTICULACAO DAS FOLHAS

<]
I s o0

Kr =1.0005509
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ELEMENTOS DE CURVA

o PONTO INICIAL | PONTO FINAL
N° DA CURVA | DADOS DA CURVA | (c00RDENADA) | (COORDENADA)
N = 8225414.8945
Qt-C1 E : 2220;(;16'0075 8225437,4797 | 8225438,4347
AC = 005°42'50" 200311,7269 200309,4251
D = 2.492,

N = 8225459.4204
E = 200304.9511
Qt-C2 R =18.244

AC = 005°42'50"
D=1.819,

8225442,9298
200297,1240

8225442,2324
200298,8047

N = 8225463.5477
E = 200324.0471
Qt-C3 R =24.986

AC = 005°42'45"
D =2.491,

8225442,1416
200311,1328

8225440,9625
200313,3277

N = 8225432.3155
E =200292.0929
Qt-C4 R =18.239

AC = 005°42'45"
D=1.818,

8225447,9411
200301,5198

8225448,8019
200299,9177

N = 8225465.3906
E = 200337.6794
Qt-C5 R =2.499

AC =090°0000"
D =3.925,

8225467,6491
200338,7514

8225466,4625
200335,4209

N = 8225426.5515
E = 200319.2456
Qt-Cé R = 2.499

AC = 090°00'00"
D = 3.925,

8225427,6235
200316,9870

8225424,2930
200318,1736

N = 8225461.1874
E = 200291.6807
Qt-Cc7 R =1.899

AC = 089°38'41"
D =2.971,

8225461,9915
200289,9592

8225459,4710
200290,8660

N = 8225483.2152
E =200267.7465
Qt-C8 R =29.091

AC =015°2006"
D=17.786,

8225470,8884
200294,1144

8225478,3006
200296,4355

N = 8225481.3355
E =200318.1529
Qt-c9 R =20.882

AC =015°0621"
D =5.505,

8225490,1080
200299,1907

8225484,8633
200297,5598

N = 8225448.1358
E =200316.2040
Qt-C10 R =3.898

AC = 095°42'50"
D=6.511,

8225444,7964
200314,1894

8225446,4636
200319,7274

N = 8225432.2273
E = 200292.0455
Qt-C11 R = 22.189

AC = 005°42'50"
D=2.213,

8225451,2369
200303,5140

8225452,2843
200301,5644

N = 8225429.8745
E = 200328.5725
Qt-C12 R = 3.897

AC = 090°00'00"
D=6.121,

8225431,5463
200325,0502

8225426,3523
200326,9007

N = 8225456.0637
E = 200341.0024
Qt-C13 R = 3.897

AC = 090°00'00"
D=6.121,

8225459,5859
200342,6741

8225457,7354
200337,4801

N = 8225441.2785
E = 200282.5086
Qt-C14 R=1.899

8225442,9950

8225443,0406

AC = 005°42'50"
D =2.203,

AC = 047°21'37" 200283,3232 | 200281,7977
D = 1.570,
N = 8225459.4152
Qt-C15 E B 2220(3)%‘;'9490 8225439,4488 | 8225438,6045
Ry 200295,4725 | 200297,5074

N = 8225430.7309
E = 200307.9434
Qt-C16 R =3.898

AC = 095°42'50"
P =6.511,

8225429,0587
200311,4667

8225434,4032
200309,2565

N = 8225409.1292
E =200284.6153
Qt-C17 R =20.382

AC = 007°24'37"
D =2.636,

8225422,0951
200268,8752

8225419,9568
200267,3344

N = 8225446.5843
E = 200250.6893
Qt-C18 R =29.591

AC = 014°00'00"
P =7.230,

8225427,7598
200273,5415

8225433,8474
200277,4167

PROJETO DE URBANISMO

REGIAO ADMINISTRATIVA - JARDIM BOTANICO - RA XXVII

URB 014 / 2023 | SETOR HABITACIONAL SANTA BARBARA

RUA DOS BURITIS, AE. 289 e LT. 251 - RESIDENCIAL VIENA 1.

FOLHA:01/02

PLANTA GERAL DATA: MAR/2024 ASSESSOR (A) - APROVO:

ESCALA: 1: 1000 SIRGAS/2000

Esta planta foi baseada nos projetos indicados no MDE 014/2023

COORDENADOR (A) - APROVO:

RRT: Ana Karolina Leite
CAU A266134 -9

CHEFE DA UNIDADE - APROVO:

RA XXVII - JARDIM BOTANICO - DF

ARTICULACAO DAS FOLHAS

<]
I s o0

Kr = 1.0005509
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