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Relatorio de Impacto de Vizinhanca

Parcelamento de solo Reserva Planaltina

Consultoria & Planejamento Ambiental



A Paranoa

Empreendedor

Reserva Planaltina SPE LTDA

CNPJ: 34.367.246/0001-18

Endereco: SCN Qd. 01, Bloco D, Edf. Vega, Sala 115, Asa
Norte, Brasilia-DF

ldentificacao

Empresa Consultora

Paranoa Consultoria e Planejamento Ambiental
CNPJ: 21.525.037/0001-03

Coordenacéao dos Estudos: Marcelo Pedrosa Pinelli
CREA 11084/D-DF




Localizagao
da Area

e Regiao Administrativa de
Planaltina

e Areade 33,43 ha

e Acesso pela DF-128 e
Avenida Goias
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Localizacdo da Area

PDOT

Zona Urbana de Uso
Controlado Il = ZUUC Il 2

Areas de predominancia
habitacional, com baixa e
meédia densidade. Destinadas a
conciliar o desenvolvimento
sustentavel e conservacao dos
recursos naturais;

DIUR/ETU 05/2016 — Regiao
do Mestre D’Armas,

DIUPE 55/2022.
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Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT
Legenda Zoneamento

_ I Zona Urbana de Uso Controlado Il === Rodovia
:] Poligonal :
[ | Zona Urbana Consolidada
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Unidades de
Conservacao

Parcelamento inserido na APA do
Rio Sdo Bartolomeu

- Zona de Ocupacao Especial de
Interesse Ambiental (ZOEIA)

- Zona de Ocupacédo Especial de
Qualificacao (ZOEQ)

- Préximo ao Parque Ecologico do
DER (1 km);

- Nao interfere com outras UC e
Parques.

Mapa do Zoneamento da APA do Sao Bartolomeu

- Empreendimento nao interfere B Zona de Conservacdo da Vida Silvestre
A - ~— Vias e Rodovias Zona de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental | & 1 =
GOl Area de Protegao de —— Hidrografia Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacao i

Manancial. [ Poligonal do Empreendimento M Zona de Preservacdo da Vida Silvestre




. . #<5 Paranoa
Zoneamento Ecologico Economico

Instrumento para planejamento e gestao do territorial de forma sustentavel

ldentificacao das Fragilidades

Ambientails

— Mapeamento de Riscos

Os Projeto Urbanistico devem
considerar as fragilidades
|dentificadas no ZEE e propor
mitigacao




Riscos ldentificados no ZEE

1. Contaminacao do subsolo — Risco Alto
2. Perda de Remanescentes de Cerrado — Risco Muito Alto

Projeto Urbanistico e Medidas de Controle

1. Sistema de Esgotamento Sanitario sera obrigatoriamente interligado
arede da CAESB

Urbanizacao se concentrara nas areas ja alteradas
3. Instituicdo de Reserva Particular do Patrimdnio Natural (RPPN)

N




Projeto
Urbanistico

Area Total: 33,43 ha
Area Parcelavel: 19.63 ha

Densidade Baixa: 15-50
hab/ha

Populacao: 1.671 ha
Area Publica: 9,10 ha

Loteamento aberto com uso
predominante residencial unifamiliar,
contendo também lotes de uso misto,

comercial e institucional
publicos
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Projeto Urbanistico
Sistema Viario
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Areas Consideradas hroa(mt) | Tpnde pmh::m Percentual (%)
(%) (m?)

Area Total da Poligonal de Projeto 334.318,92 100
a. APP (Cérrego) + RPPN 138.058,651 100 H 138.058,651 41,295
b. RO1 59.295,942 10 5.929,594 1774
c. RO? 29.601,122 10 2.960,112 0,885
4. CSIR 1 NO 4.675,713 10 467,571 0,139
. CSIR 1 9.648,061 30 2,894,688 0,866
f ELUP 17.757,320 90 15.981,59 4,78
g. EPU 9.510,275 100 9.510,275 2 844
h. Inst EP 5,339,950 20 1067,99 0.319
i.  Faixa de servigo 4.914 176 90 4422758 1,323
i. Area verde piblica 576,959 100 576,959 0,172

Total da Area Permeavel 181.870.187 54,40

ﬁ

Permeabilidade do Solo ~=raran

Quadro Sintese

Equivalente aos
80% de cerrado
nativo exigidos,
para os 50% de
areas permeaveis

=) Permeabilidade > 50%




DIAGNOSTICO AMBIENTAL




GEOLOGIA

Unidade Metarritmito
Argiloso - MNPpr4

Filitos — MNPcmo

Nao foram identificados
afloramento de rochas na
area

Cansultoria & Planejamento Ambiental
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PEDOLOGIA
(Solos)

* Dois tipos de solo:
 Latossolo Vermelho;

 Gleissolo Haplico.

Gleissolo
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8270000
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Legenda
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—— Hidrografia
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Pedologia
Gleissolo Haplico - GX
Latossolos Vermelhos -LV
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A Paranoa
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GEOMORFOLOGIA
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« Compartimento Plano
Intermediario (Martins e
Baptista, 1999)

* O relevo local é suave
ondulado, com declividade
predominante entre 3 e 8%

213500 214000 214500

Mapa de Declividade
Legenda

[_]Reserva Planaltina  Classes de Declividade [ ]8-20% (Ondulado) ~mme= Trecho Rodoviario P -
curvas de Nivel [ 0 - 3% (Plano) [ 20 - 30% (Forte Ondulado) a ra n Oa

e Hidrografia - 3.8% (Suave Ondulado) - >30% (Forte Ondulado) Consultoria & Planejamento Ambiental




SUSCETIBILIDADE A
EROSAO

PREMISSAS

1. Cada tipo de solo possui
um grau de erodibilidade.
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2. A declividade e fator
preponderante para a
ocorréncia de processos
erosivos.

8270350

SALOMAO (1999) e ROSS (2005)

RESULTADOS
A area,e FI)QUCO a~n6.10 Mapa de Susceptibilidade a Erosao ﬁ
suscetivel a erosao; —— )
Hidrografia Susceptibilidade & Eros3o [] Pouco a Nao Suscetivel - -
 Ocorréncia de latossolos e [ pogonar L] Poveo Suscetive Paranoa

Consultoria & Planejamento Ambiental

area com baixa declividade.




RECURSOS
HIDRICOS

« Bacia do rio Sao
Bartolomeu

» Unidade Hidrografica do
Alto rio Sao Bartolomeu

 Trecho do Ribeirao Mestre
D’Armas — Classe 2

Rib. Mestre D’Armas
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Legenda
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Hidrografia
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USO DO SOLO
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~ 213300.00 213700.00 214100.00 21450000 " 214900.00
MAPADEUSOE OCUPAQI\O DO SOLO
LEGENDA
[ Poligonal do empreendimento Classificagéo I Matade galeria
Projeto - Haras Campo Alagado Area antropizada com arvores isoladas
Macico de mangueiras




FLORA

Tipologias:
=  Arvores Isoladas;
= Mata de Galeria;

= Campo Alagado.

Na etapa de Licenca de
Instalacédo serda realizado o
inventario florestal que ira
guantificar e identificar as arvores
gue serao suprimidas e a

respectiva compensacao florestal

A Paranoa

Cansultoria & Planejamento Ambiental

Arvores isoladas

12 de jul. de 2022 11:46:00
N 8270398 E 214218

Mata de galeria



A< Paranoa
Fauna

* Instrucao Normativa n° 12/2022

Art. 9° Estao dispensados da elaboracao de estudo de fauna o0s
empreendimentos enquadrados nas categorias abaixo:

c) Zona Urbana de Uso Controlado - ZUUC: |l - 2, 3, 4, 5,11, 13, 14,15 e
20;

A dispensa do estudo de fauna nao exime da obrigatoriedade de seguir as
diretrizes do Protocolo de Fauna para Supressao de Vegetacao Nativa



A Paranoa

SOCIOECONOMIA — PLANALTINA

Distribuicao da Populacao
75 anos ou mais) . Populacao: 186.498 pessoas

70 a 74 anos 1

52% género feminino

65a 69 anos 1
602 64 anos

55a 59 anos A

Média idade: 32,1 anos
PDAD (2021)

50 a 54 anos 4

453 49 anos

40a 44 anos 4
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5a9anos

até 4 anos 4

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021




A Paranoa

Cansultoria & Planejamento Ambiental

SOCIOECONOMIA — PLANALTINA

Rendimento Domiciliar

Local de trabalho

amostra

6,4%)
3 2,5%, ‘ amostra

nsuficiente

ameostra

nsuficiente

ar

insuficiente

Planaltina Plano Sobradinho Planaltina Varios Lago Sul Lago Norte Paranoa
Piloto (Goias) locais

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
Obs: Sao reportadas até o limite das dez maiores categorias.

Sla

Sobradinho
1]

Mais de 20 1

Mais de10a 204

Maisde 5a10 1

Maisde2a51

l:"“‘\::r’-:r insuficiente J

[3“::{’9 insuficente J

31,8
Maisdela 24
19,6
Até1
0% 25% 50% 75% 100%

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/CEREPS/PDAD 2021
Obs: Valor do salaric minimo em 2021 era RS 1100,00. Valores atualizados pelo IPCA/Brasilia.




A Paranoa

SOCIOECONOMIA — PLANALTINA

Meios de Transporte até Distribuicao dos
o Trabalho domicilios




EQUIPAMENTOS
PUBLICOS

Servico publico de:

« Educacéao, saude, esporte,
lazer, e seguranca

Empreendimento esta
localizado proximo a regiao
central de Planaltina, entéo
tem rapido acesso a hospitais
e instituicoes de ensino.

O projeto também prevé a
destinacao de areas para
equipamentos publicos e
Institucionais.
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Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC /5
Legenda © Mobiliario Esporte e Lazer @ Salde P - -
— Hidrografia @ Seguranga 3 Espagos Comunitarios aam@a

3 Poligonal do Empreendimento

@ Escolas

007€L28

0080478
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Aspectos Arqueol()gicos

P — 3 - . ammwm A -nn—;

’ Mapa de caminhamento

e * Fol realizado levantamento em 53 pocos-

¥ Haras khayyam

BT S mm testes na area do empreendimento;
Ly

PAIPA Parcelamento de Solo Urbano Reserva Planaltina SPE Ltda % .: v ol

 Nao foram identificados bens _
52 < X arqueologicos nas areas de influéncia do
M empreendimento;

) ¥ 87050707
7 078029 030 031032

)(o

o,:“:;;;w;sz SO saos ° Apto areceber manifestacdo favoravel as

e,
,'; 8 Or oooo< 0 €O cop

A G Licenca Previa, de Instalacéo e de

054c, 055, 4 0o 057

\ oo L ¢ Operacao. Oficio n° 951/2023/IPHAN-DF-
IPHAN



INFRAESTRUTURA




ABASTECIMENTO DE AGUA

e Fornecimento de agua potavel pela CAESB.

e Sistema sera abastecido pela ETA Planaltina.

e VVazdao maxima diaria de 4,75 L/s

==, :/v:
. DN215mm .~

=

Legenda

Adutora A.AAT.MDA.030 Sistema Proposto

DN 90 mm = Expansdo da Adutora
{@serremansjddo) —— Rede de Abastecimento -
=== DN 215 mm [ Poligonal do Empreendimento =

=== DN 280 mm
=== DN 315 mm
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ESGOTAMENTO SANITARIO
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P — e 1 B

SSTREES # 0B TR T

CAESB tem capacidade para atendimento
do empreendimento;

Esgoto sera tratado na ETE Planaltina;

Sera executada rede externa até estacao
elevatoria que direcionara o esgoto até
ponto de conexao com rede da Caesb.
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RESIDUOS
SOLIDOS

Consulta ao SLU:
» Ha capacidade de atendimento.

 Residuos de servicos de saude,
entulhnos de construgcao civil,
coletas de grandes fontes 1402 :
geradoras Séo de 12:22400:36&@3,OuintaeSa‘bado/07:00:00- .
responsabilidade do gerador. e

P ALTINAQD. 1,2, 3;
DO DER; COR

Consulta a CEB/Neoenergia:

« Ha capacidade de atendimento,
sistema interno e externo.

« Ha redes no interior da gleba que
serao remanejadas.




A< Paranoa

PROGNOSTICO AMBIENTAL




Impactos Ambientais

A Paranoa

Cansultoria & Planeiamento Ambiental

Etapas para implantacdo do empreendimento:

1 - Planejamento 2 - Supressao da 3 - Terraplanagem
« Licenciamento Ambiental Vegetacao

» QOutorgas * Remocdao da cobertura
« Urbanismo vegetal

* Abertura de Vias

* Demarcacao das
guadras

4 - Instalacdo de
Infraestrutura

» Drenagem

« Agua e Esgoto
» Pavimentacao
» Energia

5— Obras Civis e
Habitacéao
« Edificacao dos lotes

residenciais e
comerciais



A~ Paranoa

IMPACTOS AMBIENTAIS

Fluxo Relacional de Eventos Ambientais
(FREA)

Intervencao Alteracao Impacto
Ambiental Ambiental Ambiental

INA ALA IMA




Impactos Ambientais
Planejamento

mformac;oes na area

(" )
Planejamento —
\_ J
Elaboracéo de projetos
— e levantamento de
campo

[- M. Bidtico - M. Fl’sico- M. Socioecon()mlco

/—[ Levantamento de




Impactos Ambientais
Supressao da Vegetacao

/—[ Alteracdo da paisagem

Supressao da
Vegetacgao

Movimentacéo de
maquinas e
equipamentos

[- M. Bidtico - M. Fisico- M. Socioecon()mico]




Impactos Ambientais
Terraplanagem e Instalacao
de Infraestrutura

Compactacéao e
Impermeabilizacéo
J—

do solo
4 )
Terraplanagem e
Instalacéo de —
Infraestrutura
\. J

Movimentacé&o de
— Maquinas e

Veiculos Pesados

[- M. Bidtico - M. Fisico- M. Socioecon()mico]




Impactos Ambientais
Obras Civis e Habitacao

Construcéao de
Residéncias

Obras Civis e Habitagdo |—< [ Implantacao de

4 )

paisagismo

. J

Utilizac&o de recursos
\ -
naturais

[- M. Bidtico - M. Fisico- M. Socioeconémico]




Medidas Mitigadoras e Compensatorias

Cansultoria & Planejamento Ambiental

Meio Fisico

IMPACTO FASE MITIGACAO PLANO

Alteracao da
Qualidade do ar

Elevacao dos
niveis de ruido

Producéao de
residuos
soélidos e
efluentes

Ocorrénciade
Erosao e
Assoreamento

O

Sup. da
Vegetacao
Terraplanagem
Infraestrutura

Sup. da
Vegetacgéo
Terraplanagem
Infraestrutura

Infraestrutura
Edificacéo

o Sup.da

Vegetacgéo

o Terraplanagem

Infraestrutura

Restringir transito de veiculos e maguinas pesadas nas
vias externas;

Uso de aspersores e caminhdes pipa em vias;
Operacéao de equipamentos dentro das especificacdes
técnicas.

Monitoramento sistematico dos niveis de ruido na area
durante as fases mais ruidosas;

Operacéo de equipamentos dentro das especificacbes
técnicas.

Preservar a saude ocupacional dos trabalhadores das
obras.

Promover medidas necessarias e possiveis para minimizar
a geracao de residuos pelo empreendimento, em especial
os residuos que ndo possuem reciclagem ou reuso;
Coleta, segregacéo, acondicionamento, transporte e
disposicéo final adequados dos residuos sélidos;

Monitoramento nas etapas de terraplanagem;
Implantacéo de dispositivos de retencao no sistemade
drenagem pluvial.

 Plano de

Acompanhamento de
Emissao de Particulados
Plano de Controle
Ambiental das Obras

Plano de
Acompanhamento de
Ruidos de Obras

Plano de Gerenciamento
de Residuos Soélidos

Plano de
Acompanhamento de
Processos Erosivos e
Assoreamento

O



A Paranoa
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Medidas Mitigadoras e Compensatorias

Meio Bidtico

IMPACTO FASE MITIGACAO/COMPENSACAO PLANO

Reducéo da
Cobertura o Supresséo
Vegetal da Vegetacéo

Revitalizacao
das areas
verdes

o Obras civis e
habitacao

* Plano de supresséo vegetal
* Programa de Resgate e
Afugentamento de Fauna

Compensacao Florestal;
Manutencéo de remanescentes de Cerrado Nativo
na forma de RPPN

Recuperacédo de areas degradadas; * Plano de Acompanhamento
Preferéncia pelo plantio de espécies nativas no das Obras de Recuperacéao e
paisagismo. Recomposicao Paisagistica




A Paranoa
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Medidas Mitigadoras e Compensatorias

Meio Socioecondmico

IMPACTO FASE MITIGACAO/POTENCIALIZACAO PLANO

ATIISIE L * Programa de Educacgéo
conhecimento o Planejamento -+ Divulgac&o dos Estudos Ambientais g ¢
e Ambiental
cientifico
Novas Opcoes de ~ . : ~ :  Programa de Educacao
Moradia o Operacgéao Divulgacao do empreendimento Ambiental
Geracgao de * Preferéncia de contratacdo de moradores * Plano de Controle
o Todas o . .N .
Emprego proximos aregiao Ambiental das Obras



A Paranoa

Cansultoria & Planeiamento Ambiental

Programas de Monitoramento e
Acompanhamento

Plano de Acompanhamento de Vigilancia Sanitaria Ambiental

Plano de Supresséao da Vegetacao

Programa de Controle Ambiental das Obras

Plano de Acompanhamento de Ruidos de Obras

Plano de Acompanhamento de Trafego e Manutencao de Maquinas e Veiculos
Plano de Acompanhamento de Armazenamento de Produtos Perigosos

Plano de Acompanhamento de Emissao de Particulados

Plano de Acompanhamento de Desativacao do Canteiro de Obras

R R O Ul O

Plano de Acompanhamento de Gerenciamento de Residuos Sdélidos



A Paranoa

Cansultoria & Planeiamento Ambiental

Programas de Monitoramento e
Acompanhamento

10. Plano de Acompanhamento de Efluentes de Obras
11. Plano de Acompanhamento de Processos Erosivos e Assoreamento

12. Plano de Acompanhamento das Obras de Recuperacao e Recomposicao
Paisagistica

13. Plano de Acompanhamento de Recursos Hidricos

14. Programa de Resgate e Afugentamento de Fauna



A Paranoa

Cansultoria & Planeiamento Ambiental

CONCLUSAO

« Parcelamento de solo em Zona Urbana de Uso Controlado Il (Lei Complementar n°
854/12).

* Propriedade particular: Matricula n® 19.123 — 8° CRI;

- 65% da area da propriedade esta antropizada e foi utilizada para a atividade
agropecuaria ao longo dos anos;

» Uso pretendido atende ao previsto nas diretrizes urbanisticas e a populacéo local;

« O projeto urbanistico € composto majoritariamente por areas residenciais, comerciais,
equipamentos publicos institucionais, areas verdes e sistema viario.



A Paranoa

Cansultoria & Planeiamento Ambiental

CONCLUSAO

« Abastecimento de agua sera feito por Sistema Produtor da Caesb;
- Esgotamento Sanitario sera feito por interligacdo com rede coletora da Caesb;

- Drenagem sera executado por rede coletora e reservatorio de detencao, associado
para lancamento no ribeirao Mestre D'’Armas;

« Impactos sao tipicos da atividade desenvolvida e possuem metodologia de mitigacao
OuU compensacao.

Considerando a avaliacao realizada neste estudo, a equipe
técnica se posiciona pela viabilidade tecnica para implantagao
do empreendimento.
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