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1. APRESENTACAO

O presente documento foi elaborado para apresentar o Estudo Preliminar de Urbanismo do
empreendimento RESERVA DO VALE. A proposta de ocupacgao desse projeto de parcelamento incide
sobre duas glebas com areas de 11ha. 41a. 06ca. e 6,0825054ha. (kr: 1,0005404), registradas,
respectivamente, sob matriculas n® 156.122 e n° 158.420 no 2° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito
Federal.

Esse parcelamento do solo localiza-se lindeiro ao Condominio Mansées Itaipu, na Regido
Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII, na por¢ao Centro-Sul do Distrito Federal, e se sobrepde
parcialmente a ARINE Sao Bartolomeu - Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico do Setor
Habitacional Sdo Bartolomeu.

A regidao onde o projeto esta inserido & caracterizada por areas urbanas parcialmente
consolidadas, ocupadas predominantemente de forma irregular com uso habitacional multifamiliar, em
forma de condominios urbanisticos (casas), com caracteristicas de baixa densidade e populacao de
média e alta renda.

A poligonal desse projeto limita-se ao norte pelo Cérrego Taboquinha, ao sul pelo Condominio
Mansbes ltaipu, area consolidada em processo de regularizagdo, € a leste e oeste pelo mesmo

condominio e por area urbana nao parcelada.

1.1 CROQUI DE SITUAGAO

Figura 1: Croqui de situacéo.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.
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Figura 2: Situagdo em relacdo as areas vizinhas.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

1.2 CROQUI DE LOCALIZAGAO

Figura 3: Croqui de Localizagao.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

MDE-EP Folha 3 de 66




1.3 OBJETIVOS DO PROJETO

O projeto em questéo consiste na criagao de unidades imobiliarias de uso residencial unifamiliar
(RO 2), residencial multifamiliar (RE 2) objeto de aprovagdo concomitante com esse projeto de
parcelamento na forma de Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas —
PDEU, regido pela Lei Complementar n® 710, de 6 de setembro de 2005 e regulamentado pelo Decreto
n® 27.437, de 27 de novembro de 2006, e uso misto (CSIIR 1 NO). Bem como areas destinadas a

Espacos Livres de Uso Publico (ELUP).
2. LEGISLAGAO RELACIONADA AO PROJETO
2.1 Urbanistica
FEDERAL

= Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragcbes — Dispbe sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias;

= Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 — Dispde sobre o condominio em edificacbes e as
incorporacgdes imobiliarias;

= ABNT NBR 9050/2020 - Trata da acessibilidade a edificagcbes, mobiliario, espagos e

equipamentos urbanos.
DISTRITAL

= Lei Organica do Distrito Federal, de 08 de junho de 1993 — Trata, no titulo VII, da Politica
Urbana e Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de Desenvolvimento Urbano do
Distrito Federal, o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade,
garantindo o bem-estar de seus habitantes e compreendendo o conjunto de medidas que
promovam a melhoria da qualidade de vida, ocupacao ordenada dos territérios, uso dos bens e
distribuicdo adequada de servigos e equipamentos publicos para a populagao;

= Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 — Aprova a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias;

= Decreto n° 38.047, de 09 de margo de 2017 — Regulamenta o art. 20, da lei Complementar n°
803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e parametros para
o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboragéo
e modificagdo de projetos urbanisticos;

» Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012 — Atualiza a Lei Complementar n° 803, de
25 de abril de 2009, que aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT e da outras providéncias;

= Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo
do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e

da outras providéncias;
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Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n°® 948, de 16
de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos
termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias, e da
outras providéncias;

Lei Complementar n° 958, de 20 de dezembro de 2019 — Define os limites Fisicos das Regides
Administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei Complementar n° 710, de 06 de setembro de 2005 — Dispde sobre os Projetos Urbanisticos
com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas (PDEU);

Decreto n° 27.437, de 27 de novembro de 2006 — Regulamenta a Lei Complementar n° 710, de
06 de setembro de 2005, que “Dispbe sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais
para Unidades Autbnomas — PDEU e da outras providéncias”;

Lei n° 992, de 28 de dezembro de 1995 — Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos
no Distrito Federal e da outras providéncias;

Decreto n° 28.864, de 17 de margo de 2008 e suas alteragdoes — Regulamenta a Lei n°® 992, de
28 de dezembro de 1995 e da outras providéncias;

Lei n°® 4.397, de 27 de agosto de 2009 — Dispde sobre a criagdo do Sistema Cicloviario no ambito
do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei n°6.138, de 26 de abril de 2018 — Institui 0 Cédigo de Obras de Edificacbes do Distrito Federal
— COE;

Decreto n° 43.056 de 03 de marco de 2022 — Regulamenta a Lei n° 6.138, de 26 de abril de
2018, que dispbe sobre o Codigo de Edificagbes do Distrito Federal - COE/DF, e da outras
providéncias;

Decreto n° 27.365, de 01 de novembro de 2006 — Altera o Sistema Rodoviario do Distrito Federal
e da outras providéncias, dentre as quais atualiza as faixas de dominio das rodovias do Distrito
Federal;

Decreto n° 32.575, de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteragao do referencial geodésico
do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal — SICAD, instituido por meio do artigo 1°
do Decreto n® 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras providéncias;

Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017 — Disp&e sobre os procedimentos para apresentacao
de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias;

Portaria n° 59, de 27 de maio de 2020 — Regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais
Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n° 5.547, de
6 de outubro de 2015; e da outras providéncias;

Portaria n° 17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 -
DAURB/SUAT/SEGETH que trata de Diretrizes para Sistema Viario de Novos Parcelamentos;
Portaria n® 27, de 1 de abril de 2019 — Aprova as Diretrizes Urbanisticas DIUR 01/2019,
aplicaveis a Regido do S&o Bartolomeu, Jardim Boténico e S&o Sebastido, na Regiao
Administrativa de Sdo Sebastido - RAXIV, Jardim Botanico - RA XXVIl e Paranoa - RA VI, e da

outras providéncias. Disponivel no enderegco eletrbnico: http://www.seduh.df.gov.br/wp-
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conteudo/uploads/2017/11/DIUR_01_2019-Regi%C3%A30-do-Jardim-Bot%C3%A2nico-
S%C3%A30-Bartolomeu-e-S%C3%A30-Sebasti%C3%A30.pdf;

= DIUPE 43/2023 - Diretrizes Urbanisticas Especificas para o parcelamento do solo em comento.
Disponivel no endereco eletrbnico: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
43-2023-Glebas-Mat.156.122-e-158.420-20-CRI-denominado-Reserva-do-Vale-na-RA-JB_.pdf

2.2 Ambiental

FEDERAL

= LeiFederal n°®12.651, 25 de maio de 2012 — Dispde sobre a prote¢ao da vegetacio nativa; altera
as Leis n.° 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22
de dezembro de 2006; revoga as Leis n.° 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de
abril de 1989, e a Medida Provisodria n° 2.166- 67, de 24 de agosto de 2001; e da outras
providéncias;

= Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000 — Regulamenta o art. 225, § 1°, incisos |, Il, lll, e
VIl da Constituicao Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza
e da outras providéncias;

= Decreto n° 4.340, de 22 de agosto de 2002 — Regulamenta artigos da Lei n° 9.985, de 18 de
julho de 2000, que dispbe sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo da Natureza -
SNUC, e da outras providéncias;

= Decreto n° 88.940, de 7 de novembro de 1983 — Dispde sobre a criagdo das Areas de Protegdo

Ambiental das Bacias dos Rios Sao Bartolomeu e Descoberto, e da outras providéncias.

DISTRITAL

= Lei Complementar n° 827, de 22 de julho de 2010 — Regulamenta o art. 279, I, lll, IV, XIV, XVI,
XIX, XXI, XXIl, e o art. 281 da Lei Orgéanica do Distrito Federal, instituindo o Sistema Distrital de
Unidades de Conservacao da Natureza — SDUC, e da outras providéncias;

= Lein®41, de 13 de setembro de 1989 — Dispbe sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e
da outras providéncias;

» Decreto n®12.960, de 28 de dezembro de 1990 — Aprova o Regulamento da Lei n° 41, de 13 de
setembro de 1989 que dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e da outras
providéncias;

= Lei n°® 5.344, de 19 de maio de 2014 — Dispde sobre o Rezoneamento Ambiental e o Plano de
Manejo da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio Sao Bartolomeu;

* Lein®6.269, de 29 de janeiro de 2019 — Institui 0 Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito
Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposi¢des Transitorias

da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.

MDE-EP Folha 6 de 66




QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
RESERVA DO VALE

Setor Habitacional S&o Bartolomeu — Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII

Kr =1.0005404

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS ]
PONTOS ) AZIMUTES OBSERVAGOES
N E TOPOGRAFICAS (m)
P01 8246883.958 201837.1752
147.945 178°342.3"
P02 8246735.9796 201840.8763
18.731 180°21'19.4"
P03 8246717.2386 201840.7600
32.278 178°16'36.5"
P04 8246684.9577 201841.7312
54.81 178°27'42.8" Area Topogréfica =
P05 8246630.1382 201843.2031 174931.05m?
35.072 178°27'52" 17493105 ha
P06 8246576.9511 201844.6289
12.924 178°27'22"
P07 8246564.0250 201844.9773
26.515 268°30'27.4"
P08 8246563.3340 201818.4567
18.33 270°18'59"
P09 8246563.4353 201800.1169
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

RESERVA DO VALE
Setor Habitacional S&o Bartolomeu — Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII

Kr =1.0005404

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS ]
PONTOS ) AZIMUTES OBSERVAGOES
N E TOPOGRAFICAS (m)
38.653 178°50'17.9"
P10 8246524.7692 201800.9009
41.803 178°10'11.6"
P11 8246482.9652 201802.2367
8.314 268°37'50.5"
P12 8246482.7664 201793.9201
217.301 178°14'14.3"
P13 8246265.4507 201800.6078 Area Topografica =
162.399 268°29'6" 174931 05m
P14 8246261.1547 201638.1775 17.493105 ha
254.269 358°26'54.6"
P15 8246515.4675 201631.2891
1.998 268°35'34"
P16 8246515.4184 201629.2904
21.283 358°51'51.5"
P17 8246536.7088 201628.8684
18.888 358°51'24.1"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

RESERVA DO VALE
Setor Habitacional S&o Bartolomeu — Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII

Kr =1.0005404

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS ]
PONTOS ) AZIMUTES OBSERVAGOES
N E TOPOGRAFICAS (m)

P18 8246555.6037 201628.4913

13.227 357°17'53.5"
P19 8246568.8233 201627.8674

2.880 270°52'0.5"

P20 8246568.8669 201624.9863

94.537 358°32'11"
P21 8246663.4241 201622.5705

106.937 269°19'16" Area Topogréfica =
P22 8246662.1565 201515.5833 174931.05m2

117.255 268°18'7.2" 17.493105 ha
P23 8246658.6802 201398.3166

51.878 352°54'19.8"
P24 8246710.1890 201391.9058

10.392 281°18'34.9"
P25 8246712.2281 201381.7099

CORREGO TABOQUINHA CORREGO TABOQUINHA

PO 8246883.958 201837.1752

MDE-EP Folha 9 de 66




3. SITUAGAO FUNDIARIA

NiUmero do Documento: Oficio n® 129/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM, que encaminhou o
Despacho - TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF

Data de emissao: 22 de fevereiro de 2022 e 18 de fevereiro de 2022

Informagdes Atualizadas:

O Oficio n°® 129/2022 encaminhou manifestacdo da Geréncia de Cartografia, Geoprocessamento e
Topografia — GETOP por meio do Despacho GETOP/NUANF.

O Despacho - TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF informa que o “Parcelamento urbano do solo em
glebas objeto das matriculas n® 156.122 e 158.420 (2° CRI-DF)” possui situacdo fundiaria de “IMOVEL
NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP”.

Figura 4: Area objeto do parcelamento.
Fonte: Terracap.
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4. CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

4.1 Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP
Numero do Documento: Oficio n°® 2101/2022 - NOVACAP/PRES/SECRE, que encaminhou o
Despacho - NOVACAP/PRES/DU.
Data de emissao: 09 de maio de 2022
Informagodes Atualizadas:
O Oficio n® 2101/2022 encaminhou o Despacho - NOVACAP/PRES/DU.

O Despacho - NOVACAP/PRES/DU informou que nao existe interferéncia com rede publica implantada
e ou projetada nas poligonais de estudo. Declarou n&o ter capacidade de atendimento, sendo assim, o
empreendedor devera elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e especifico para o local.
Comunicou também que devera ser utilizada estrutura de amortecimento de vazao, reservando area
para instalagdo da mesma dentro da poligonal do parcelamento em questao, de forma a obedecer ao
previsto na Resolucdo n® 09, da ADASA, de 08 de abril de 2011, que define como vazao maxima de

saida de um empreendimento o valor de 24,4 I/s/ha.

Solugdes de Projeto:
Nesse contexto, sera utilizado sistema de amortecimento de vazao dentro do parcelamento e definido
em projeto urbanistico, a fim de respeitar a Resolucao n° 09 da ADASA e devidas normas especificas

vigentes.

Figura 5: Croqui de localizag&o de estrutura de amortecimento de vazéo.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

4.2 Companhia Energética de Brasilia, lluminagao Publica e Servigos — CEB/IPES
Numero do Documento: Carta n.° 9/2022 — CEB-IPES/DO/GPI, Relatoério Técnico — CEB-
IPES/DIP/GIP/CPI e Planta da base de cadastro da CEB em PDF.
Data de emissao: 15 de marco de 2022
Informagodes Atualizadas:
A Carta n° 9/2022 informou nao haver interferéncia de rede de iluminagao publica para a regiao e
encaminhou o Relatdério Técnico — CEB-IPES/DIP/GIP/CPI.

O Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI encaminhou planta da base de cadastro do trecho.
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Figura 6: Planta de Interferéncias.
Fonte: CEB-IPES.

Solugdes de Projeto:
Quanto as solugdes de projeto, por haver viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica, optou-

se entao por prever a locacido de novos pontos de rede nos lotes e areas que assim necessitarem.

4.3 Distribuidora Energética de Brasilia — Neoenergia Brasilia
NUmero do Documento: Laudo Técnico n® 103/2022 e Carta n°® 096/2022 — GRGC
Data de emissao: 16 de margco e 17 de margo de 2022
Informagodes Atualizadas:
O Laudo Técnico n°® 103/2022, valido até 16 de setembro de 2022, informou que consta interferéncia
com rede aérea existente no local. Ressaltou a necessidade do cumprimento das Normas Técnicas de
Segurancga do Trabalho para a colocagao de equipamentos ou infraestruturas proximas as redes aéreas
da Distribuidora. Advertiu quanto a necessidade de cuidados especiais na constru¢gado ou escavagao nas
proximidades de redes elétricas, sendo necessario o ressarcimento em caso de eventuais danos as
redes da concessionaria.
Também informou que havendo interesse na eliminagao de interferéncias sinalizadas sera necessaria
a formalizagdo da solicitacdo de orgamento junto a distribuidora ou contratar empresa legalmente
habilitada, observadas as diretrizes estabelecidas na Resolu¢ao 414/2010-ANEEL.
O Laudo Técnico n°® 103/2022 elencou, ainda, as condicionantes para a caracterizagao de interferéncia,

bem as orientagdes cabiveis caso haja a necessidade de remanejamento das redes.

A Carta n° 096/2022 — CRGC informou que ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica

ao empreendimento, desde que o responsavel pelo empreendimento submeta projeto elétrico para
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aprovagao da distribuidora e implante a infraestrutura basica das redes de distribuicao de energia
elétrica e iluminagéo publica, atendendo as distancias minimas de seguranga entre edificagdes e redes
elétricas e obedecendo a Lei de Acessibilidade. Acrescentou que o estudo técnico podera indicar a
necessidade de expansao e reforcos do sistema de distribuicdo para viabilizar a sua conexao ao
empreendimento, bem como a necessidade de se disponibilizar area interna ao empreendimento para
instalacédo de equipamentos do servico de distribuicdo de energia elétrica. Entretanto, a Distribuidora se

responsabilizara exclusivamente pelas obras de conexao.

Figura 7: Planta de Poligonal.
Fonte: CEB.

Solugoes de Projeto:

Quanto as solugdes de projeto, por haver viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica, optou-
se entdo por prever a locacdo de novos pontos de rede nos lotes e areas que assim necessitarem.
Informa-se que o empreendedor ira cumprir com o remanejamento e com o formato de projeto, licengas

e estudos técnicos exigidos pela referida companhia.

4.4 Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia— CAESB
Numero do Documento: Carta n°® 43/2022 - CAESB/DE/EPR e Termo de Viabilidade Técnica (TVT)
n°® 023/2022.
Data de emissao: 04 de abril de 2022
Informagdes Atualizadas:
A Carta n°® 43/2022 - CAESB/DE/EPR informou que nao ha interferéncia com redes implantadas e
encaminhou Termo de Viabilidade Técnica TVT 023/22 - SU339.
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O Termo de Viabilidade Técnica (TVT) n°® 023/2022 informou que ndo consta interferéncia com redes
implantadas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, que existem redes implantadas nas
imediagdes, sendo necessarias medidas de protecdo e recomendou a utilizacdo do Cadastro Técnico
do Sistema de Abastecimento de Agua e do Sistema de Esgotamento Sanitario para desenvolvimento
do projeto.

Quanto ao Sistema de Abastecimento De Agua (SAA), o TVT n° 023/2022 informou que ndo ha
sistema de abastecimento de agua implantado ou projetado para atendimento do empreendimento. O
atendimento do empreendimento por meio da interligagcdo ao sistema de abastecimento de agua da
Caesb so6 sera viavel apos o inicio de operagao do Sistema Paranoa Sul.

Para viabilizar o atendimento antes da entrada em operagédo do Sistema Produtor Paranoa Sul sera
necessario que o empreendedor opte por solugdo independente de abastecimento (alternativa com
sistema de pocos tubulares profundos), que apresente capacidade e qualidade suficiente para atender
ao empreendimento até que seja implantada a melhoria do sistema produtor, responsavel pelo
atendimento do abastecimento futuro do setor.

No caso da implantacdo do empreendimento em etapas, as outorgas poderao ser obtidas de acordo
com a demanda de cada etapa, mantendo a viabilidade de atendimento sempre limitada a capacidade
de producéao dos pocgos autorizados.

O sistema independente a ser implantado devera prever a interligacdo ao futuro sistema da Caesb,
devendo ser apresentada alternativa que contemple um centro de reservagao proximo a uma unica
unidade de tratamento. Todo o sistema de abastecimento de dgua devera ser projetado para operar

de maneira independente e interligado ao sistema da Caesb.

Quanto ao Sistema de Esgotamento Sanitario (SES), o TVT n°023/2022 informou que nao ha sistema
de esgotamento sanitario implantado ou projetado para atendimento do empreendimento. Existe a
possibilidade de interligagao ao sistema da Caesb apds a execugao das obras de reforma e ampliagao
da ETE Sao Sebastiao, cabendo ao empreendedor apresentar alternativas de caminhamento da rede
para a interligacdo do sistema, em acordo com parametros e orientagdes da Superintendéncia de
Projetos da Caesb.

Para viabilizar o atendimento do empreendimento antes disso, sera necessario que o empreendedor
opte por solugédo independente de esgotamento sanitario (alternativa com fossas sépticas e
sumidouros/sistema condominial) até que seja implantado um novo sistema de esgotamento sanitario
na regiao, podendo entdo prever a interligagéo ao sistema da Caesb.

Para o sistema independente recomenda-se seguir as hormas ABNT e consultar as orientacdes para
implantacao destes dispositivos, dispostas no site da Caesb, caso haja necessidade. Orientou que a
operacao e manutencao das fossas e sumidouros implantados fica a cargo do empreendedor, bem
como providenciar o licenciamento ambiental.

Considerando a existéncia de outros empreendimentos na regido, sugere-se que seja proposto pelos
interessados uma solugéo conjunta para o sistema de esgotamento sanitario, para diminuir custos na

implantagdo, manutengao e operagao do sistema.
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Solugbes de Projeto:

Quanto ao sistema de abastecimento de agua (SAA), o Empreendedor afirma que tem ciéncia da
necessidade de esperar a entrada em operacao do Sistema Paranoa Sul. Todavia, o empreendimento
se compromete a utilizar a Alternativa 2 — Solucdo independente de abastecimento: Sistema de
tubulares profundos, conforme estabelecido no TVT n°023/2022.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES), o Empreendedor afirma que tem ciéncia da
necessidade de esperar o término da obra de reforma e ampliagdo da ETE Sao Sebastiao. Todavia, o
empreendimento se compromete a utilizar a Alternativa exposta no TVT n° 023/2022 Item 3.5.2 com

sistema de fossas sépticas e sumidouros/sistema condominial.

4.5 Servico de Limpeza Urbana — SLU
Numero do Documento: Oficio n° 135/2022 - SLU/PRESI/SECEX que encaminhou o Despacho -
SLU/PRESI/DITEC e o Despacho - SLU/PRESI/DILUR.
Data de emissao: 21 de fevereiro de 2022
Informagodes Atualizadas:
O Oficio n° 135/2022 encaminhou as manifestagdes prestadas pela Diretoria Técnica, por meio do
Despacho - SLU/PRESI/DITEC e Diretoria de Limpeza Urbana, Despacho - SLU/PRESI/DILUR.

O Despacho — SLU/PRESI/DITEC informou, por se tratar de projeto de habitagéo, a coleta e transporte
dos residuos solidos urbanos do novo setor habitacional deverdo se limitar ao favorecimento da
realizacao continua das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos, ndo impedindo
a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m?®) e observando as normativas existentes.
Destacou que o lixo domiciliar devera ser armazenado dentro dos estabelecimentos geradores e
retirados nos dias e horarios estabelecidos para cada tipo de coleta, ou seja, a separagdo e
armazenamento provisorio dos residuos sao de responsabilidade do gerador.

A Lei n° 5.610 de 16 de fevereiro de 2016, regulamentado pelo decreto n® 37.568/2016, e alterada pelo
decreto n® 38.021/2017, determina que o gerenciamento dos residuos solidos domiciliares seja limitado,
por unidade autdnoma, ao volume diario limitado de 120 litros de residuos sélidos indiferenciados.
Informou também que o SLU fornece orientagdo minima sobre o tipo de armazenamento de residuos
em calgadas e passeios publicos, por isso, deve-se considerar que cabe ao Distrito Federal promover e
realizar com eficiéncia e eficacia a limpeza urbana e o manejo de residuos sélidos em conjunto de
atividades, infraestruturas e instalagdes operacionais de coleta, transporte e destinagao final do residuo
domiciliar urbano. Outros tipos de coleta, como, por exemplo, residuos dos servigos de saulde, coleta
de entulho e coletas em grandes fontes geradoras, nao estdo no escopo dos servigos oferecidos pelo
SLU.

O Despacho - SLU/PRESI/DILUR informou que o SLU é responsavel pela coleta de residuos sélidos
domiciliares, residuos nao perigosos e nao inertes que sejam produzidos por pessoas fisicas ou juridicas
em estabelecimentos de uso nao residencial, desde que o volume dos residuos nao ultrapasse o volume
de 120 litros por dia por unidade auténoma, e que grandes geradores, ou seja, cuja geragao de residuos

seja acima de 120 litros por dia, devem assumir a responsabilidade de gestdo e gerenciamento dos
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residuos sélidos gerados.

Informou também que o SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades do parcelamento proposto, por essa razao pode-se afirmar que nido havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizacdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e

destinacéo final dos residuos domiciliares gerados, desde que o volume dos residuos categorizados

4.6 Departamento de Estradas e Rodagem — DER
Numero do Processo: SEI-GDF n° 00390-00001570/2022-76
Numero do Documento: Oficio n°® 652/2022 - DER-DF/DG/CHGAB/NUADM, que encaminhou o
Despacho DER-DF/DG/SUOPER/DIDOM.
Data de emissao: 20 de abril de 2022 e 11 de abril de 2022.
Informagoes Atualizadas:
O Oficio n® 652/2022 encaminhou o Despacho - DER-DF/DG/SUOPER/DIDOM.

O Despacho - DER-DF/DG/SUOPER/DIDOM informou que as poligonais nao interferem com o SRDF,
que esta localizado em uma regido proxima ao Setor habitacional Sdo Bartolomeu, a aproximadamente
1,5 km de distancia da DF-001 (EPCT).

4.7 Agéncia Reguladora de aguas, Energia e Saneamento do Distrito Federal - ADASA
Ainda ndo existem tratativas na ADASA.
5. CONDICIONANTES AMBIENTAIS
5.1 Area de Preservagio Ambiental — APA da Bacia do Rio Sio Bartolomeu

Conforme a Figura 8, a poligonal do parcelamento se insere na APA da Bacia do Rio Sao
Bartolomeu, localizada na porgcdo central do Distrito Federal e caracterizada por compreender
importantes areas de recarga de mananciais subterraneos, além de areas de relevo acidentado

associadas as formagdes dos principais afluentes sobre o Rio Sao Bartolomeu (DIUR, 2019).
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Figura 8: Localizagdo em relagdo a APA.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Em relagcdo ao Zoneamento do Plano de Manejo da APA, a poligonal do parcelamento encontra-
se predominantemente em Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA), porém com
alguns trechos em Zona de Ocupacao Especial de Qualificacdo (ZOEQ) e Zona de Conservagao da
Vida Silvestre (ZCVS), conforme Figura 9.

MDE-EP Folha 17 de 66




Figura 9: Zoneamento da APA.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Segundo a lei n° 5.344, de 19 de maio de 2014, a ZOEIA (Zona de Ocupacgado Especial de
Interesse Ambiental) tem o objetivo de disciplinar a ocupagao de areas contiguas as ZPVS (Zonas de
Preservacao da Vida Silvestre) e as ZCVS (Zonas de Conservacgao da Vida Silvestre), a fim de evitar
as atividades que ameacem ou comprometam efetiva ou potencialmente a preservagao dos
ecossistemas e dos demais recursos naturais. Para a ZOEIA, a lei distrital que trata desta APA define

as seguintes normas:

“Art. 13. Sdo estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

| — as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano
devem ser condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA;

Il — as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a
recarga natural e artificial de aquiferos;

Il — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protegao do
solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de
nascentes e cursos d'agua;

IV — 0os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de
drenagem difusa e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de
reuso de agua e devem adotar medidas de prote¢ao do solo, de modo
a impedir processos erosivos € assoreamento de nascentes e cursos
d’agua;

V —aimpermeabilizagao maxima do solo nos novos empreendimentos
urbanos fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba
parcelada;
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VI — as areas nao impermeabilizadas devem ser compostas de, no
minimo, 80 por cento de area com remanescentes do cerrado ja
existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir da criagao de
Reservas Particulares do Patriménio Natural ou Areas de Serviddo
Ambiental;

VII = no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de
exigéncias adicionais de mitigagdo e monitoramento de impactos
compativeis com as fragilidades especificas da area de interesse;

VIl — as atividades e empreendimentos urbanos devem executar
projetos de contengdo de encostas, drenagem de aguas pluviais,
sistema de coleta e tratamento de aguas servidas, sistema de coleta
e tratamento de esgoto sanitario, recomposigéo da cobertura vegetal
nativa, pavimentagdo dos acessos, coleta de lixo e destinagao
adequada dos residuos solidos;

IX — a implantagéo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a
aprovacao do projeto urbanistico pelo 6érgao competente, que deve
priorizar os conceitos do planejamento urbano e da sustentabilidade
ambiental;

X — os projetos de expansédo, duplicagdo ou construgdo de novas
rodovias devem prever a instalagéo de dispositivos de passagem de
fauna, inclusive para grandes mamiferos;

Xl — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no
parcelamento do solo e destinadas a criagdo de Reservas Particulares
do Patrimbénio Natural, a serem mantidas e geridas pelo
empreendedor ou condominio, se for o caso.”

(Lei n°® 5.344/2014).

De acordo com a lei que dispde sobre o Rezoneamento Ambiental e o Plano de Manejo da Area
de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu, a ZCVS (Zona de Conservagao da Vida
Silvestre) é destinada a conservagao dos recursos naturais e a integridade dos ecossistemas,
compondo o corredor ecolégico da APA. Para a ZCVS, o Plano de Manejo da APA define as seguintes

normas:

“Art. 11. Sao normas para a ZCVS:

| — as atividades de baixo impacto ambiental e de utilidade publica sdo
permitidas;

Il — as atividades existentes na data de publicagdo do ato de
aprovagao do plano de manejo podem ser mantidas desde que
cumpridas as demais exigéncias legais;

Il — as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas
estabelecidas para o corredor ecoldgico;

IV — as praticas sustentaveis nas atividades agropecuarias devem ser
incentivadas;

V — a pecuaria de pequenos animais na forma de confinamento deve
ser incentivada prioritariamente;

VI — a pecuaria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem
nativa;

VII — a silvicultura de espécies arbdéreas e arbustivas nativas deve ser
incentivada;

VIII — o Manejo Integrado de Pragas — MIP deve ser obrigatoriamente
empregado nas atividades agropecuarias;

IX — o estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;
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X — a criagdo de Reserva Particular do Patriménio Natural deve ser
priorizada;

Xl — a instalagédo de hortos para produgcdo de mudas de espécies
nativas deve ser incentivada e permitida;

Xl — é proibido:
a) disposicao de residuos de qualquer natureza;

b) supressdo de vegetacdo nativa, em qualquer estagio de
regeneragao, sem autorizagdo do érgéao ambiental;

c) pratica de esportes motorizados;

d) instalacdo de industrias de produtos alimentares do tipo
matadouros, abatedouros, frigorificos, charqueadas e de derivados de
origem animal.”

(Lei n° 5.344/2014).

Ainda segundo o documento, a ZOEQ (Zona de Ocupagao Especial de Qualificagdo) tem o
objetivo de qualificar as ocupagbes residenciais irregulares existentes, ofertar novas areas
habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a conservacao dos recursos naturais, por meio da
recuperacao ambiental e da protegcédo dos recursos hidricos. Para a ZOEQ, o Plano de Manejo dessa

APA define as seguintes normas:

“Art. 15. Sdo0 normas para a ZOEQ:

| — & permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demografica, com comércio, prestacdo de servigos,
atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios
inerentes a ocupagao urbana;

Il — as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais
devem ser qualificadas e recuperadas de modo a minimizar danos
ambientais;

Il — devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de
conservacgdo, visando a manutencéo de sua integridade ecoldgica;

b) controle da propagagdo de doengas de veiculagdo por fatores
ambientais;

IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser
avaliada a solicitagdo de exigéncias adicionais de mitigagdo e
monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades
especificas da area de interesse;

V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protegao do
solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de
nascentes e cursos d'agua.”

(Lei n° 5.344/2014).

5.2 Zoneamento Ecolégico Econdmico — ZEE

De acordo com o Art. 11 do Zoneamento Ecoldgico-Econémico do DF (ZEE-DF), aprovado pela
Lei n’ 6.269, de 29 de janeiro de 2019, o territério do Distrito Federal fica organizado em Zonas
Ecolégico-Econémicas, definidas com base nas unidades hidrograficas, nos corredores ecoldgicos,

nos riscos ambientais e nas dindmicas sociais e econdmicas.
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O empreendimento situa-se na Zona Ecologico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com
Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusédo
socioecondmica compativel com os riscos ecolégicos e com 0s servigos ecossistémicos.

Esta Zona esta dividida em Subzonas, sendo o parcelamento incidente na Subzona de
Dinamizagao Produtiva com Equidade 7 — SZDPE 7, definida conforme Art. 13, como area “destinada
a qualificacéo urbana e ao aporte de infraestrutura, asseguradas, prioritariamente, as atividades N1,
N2 e N3 e a garantia da gestdo do alto risco de erosédo e de assoreamento do Rio Sdo Bartolomeu”
(ZEE-DF), conforme Figura 10:

Figura 10: Subzoneamento do ZEE.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Para esta Subzona sao definidas as seguintes diretrizes, de acordo com o Art. 30 da Lei n° 6.269,
de 29 de janeiro de 2019:

“l - o incentivo a implantagao de atividades N1 e N3;

Il - o fortalecimento do monitoramento, controle e fiscalizagdo dos
parcelamentos irregulares do solo nas areas de nascentes do Rio Sé&o
Bartolomeu e de seus tributarios, especialmente no entorno do nucleo urbano
de Sao Sebastido, com vistas a garantia do potencial futuro de abastecimento
publico, de acordo com a Politica Integrada de Controle e Fiscalizagdo no
Distrito Federal;

Il - a compatibilizagdo no estabelecimento e regularizacédo de
empreendimentos nesta Subzona dos niveis de permeabilidade do solo com
os riscos ecolégicos indicados no Mapa 4 do Anexo Unico, harmonizando-os
com os elementos da paisagem na qual se inserem;
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IV - aimplantagéo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas, com
uso preferencial de espécies nativas do Cerrado, conforme o disposto no art.
49, VI,

V - a protegao e recuperagdo dos corregos e tributarios do Rio Sdo Bartolomeu;
VI - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os

riscos ecoldgicos, os padrdes e intensidade de ocupagdo humana e a
capacidade de suporte ambiental dos recursos hidricos.” (ZEE-DF)

Ainda, conforme Art. 9, Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, as atividades produtivas de
natureza para fins de diversificacdo da matriz produtiva e localizagdo de atividades econémicas no

territério classificadas como N1, N2 e N3 s&o descritas da seguinte forma:

“l - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutenc¢do do Cerrado e dos servigos ecossistémicos associados para seu
pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e
atividades agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a
exploracdo de recursos da natureza, tais como agricultura, agroindustria,
mineragao, pesca e pecuaria;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que
ndo dependam diretamente da manutencdo do Cerrado relacionadas a
comeércio e servigos como educagao, saude, telecomunicagdes, transporte e
turismo; (...)

(ZEE-DF)

No ambito do ZEE-DF, a gleba do parcelamento encontra-se localizada em zona de Riscos

Ecolégicos Colocalizados 1 e 2, Riscos Alto e Muito Alto, conforme Figura 11.

Figura 11: Mapa de Riscos Ecoldgicos Colocalizados — ZEE-DF.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.
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Para a ocupacgao na area de Riscos Ecolégicos Colocalizados, de acordo com a DIUPE 43/2023,
recomenda-se que as solugdes necessarias para adequacado de ocupacido em relagao a cada risco
considerem a interferéncia dos Riscos sobrepostos, de modo que as solugdes escolhidas sejam
transversais, visando ndo deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, visto que a
sobreposicao de tipos de risco aumenta a fragilidade ambiental da area. Orienta-se também que caso
haja implementacdo de técnicas artificiais para recarga de aquifero, deve-se observar questdes
relacionadas a qualidade e seguranga da estrutura, a manutencao periddica e as condigdes
geotécnicas do terreno, visando a ndo contaminacgao do solo e das aguas superficiais.

Quanto aos riscos ecoldgicos do territorio, a area que abrange o projeto esta localizada em zonas
classificadas como de Muito Baixo, Médio e Alto Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de
Aquifero (Figura 12); de Baixo e Muito Alto Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Eroséo (Figura 13);
de Muito Baixo e Alto Risco Ecoldgico de Contaminagao do Subsolo (Figura 14); e de Auséncia e Médio
Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo (Figura 15). Isto posto, diante
dos diversos tipos de riscos ambientais presentes na area, a DIUPE 43/2023 estabeleceu

recomendacdes para ocupagao.

Figura 12: Localizagédo da gleba em relagéo ao Risco Ecolégico de Perda de Recarga de Aquifero do ZEE-DF.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Para ocupagao de areas de Muito Baixo, Médio e Alto Risco de Perda de Recarga de Aquifero,
recomenda-se a aplicagao de estratégias de recuperacao vegetal, principalmente nas areas verdes,
para garantir a infiltracdo da agua no solo, associadas as estratégias adotadas para as areas de risco
elevado de contaminacao do solo; prever, sempre que possivel, a manutencao de areas naturais para

preservacdo da permeabilidade natural do solo; observar a finalidade, a qualidade da agua, a
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necessidade manutengdo e as recomendacgdes técnicas de segurancga, dispostas no Manual de
Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA na adogdo de
estratégias de recarga natural e artificial; que a adogéo de estratégias de recarga natural e artificial
ocorram preferencialmente em areas com baixas declividades, ndo devendo ocorrer em areas com
declividades superiores a 30%; que a adocdo de estratégias de recuperagdo de vegetagéo,
especialmente nas areas verdes, na implantagdo de novos empreendimentos em areas com
declividades inferiores a 5%, em conjunto com estratégias para as areas de alto risco de contaminagao
do solo; além da previsao de lotes de maiores dimensdes para a garantia de maiores porcentagens de
permeabilidade de solo, sendo, preferencialmente, as areas nao impermeabilizadas as areas com

maior potencial de infiltracao.

Figura 13: Localizagédo da gleba em relagédo ao Risco Ecoldgico de Perda de Solo Por Erosédo do ZEE-DF.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Para ocupagéo de areas de Baixo e Muito Alto Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosao, é
recomendavel a realizagdo da remocgao da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessaria,
preferencialmente durante a seca, antes da implantagdo do empreendimento, e em periodos de chuva
tomar medidas para impedir a deflagragcao de processos erosivos; que as obras relativas a implantagao
de empreendimentos ocorram antes do processo de parcelamento e preferencialmente na seca,
visando prevenir a deflagragao de processos hidro-erosivos, e, em qualquer periodo do ano, sejam
adotadas medidas para evitar a deflagracao de processos erosivos; por fim, que lotes de menores

dimensdes nao sejam totalmente impermeabilizados visando reduzir o escoamento superficial
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Figura 14: Localizagédo da gleba em relagéo ao Risco Ecolégico de Contaminag&o do Subsolo do ZEE-DF.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Para ocupacao de areas de Muito Baixo e Alto Risco Ecolégico de Contaminagao do Subsolo,
recomenda-se que ndo sejam implementadas atividades com alto potencial poluidor, principalmente
em dareas cujo solos e morfologia possuam caracteristicas que favoregam a infiltragcao; observar o
disposto na Resolugdo CONAMA n° 420, de 28 de dezembro de 2009, bem como as orienta¢des
constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da
ADASA, de modo que os critérios estipulados pelos 6rgaos ambientais competentes sejam atendidos;
estabelecer o controle rigoroso sobre a disposigéo de efluentes em superficies ou em subsuperficies;
e que o projeto faga observancia quanto aos fatores naturais que apresentam potencial para deflagar
pontos de alagamento em que a area esta condicionada, com o objetivo de evitar o incremento de

possiveis pontos de alagamento dentro e fora da gleba.
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Figura 15: Localizagdo da gleba em relagdo ao Risco Ecolégico de Perda de Area de Cerrado Nativo do ZEE-DF.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Para a ocupacgdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado
Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo e Médio, recomenda-se que novas ocupacdes e implementagao
de empreendimento sejam objetos de analise pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento

ambiental, visto que a remogao da cobertura vegetal pode causar processos erosivos;
5.3 Area de Protegdo Permanente — APP

A poligonal da gleba incide em Area de Protegdo Permanente — APP do Cérrego Taboquinha,

com area de 11.948,16 m?, equivalente a 6,83% da area total da gleba, conforme Figura 16, abaixo.
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Figura 16: Area de Protegdo Permanente — APP.
Fonte: TT Engenharia, editado por AGC Projeto e Planejamento.

5.4 Declividade

A poligonal desse parcelamento apresenta um terreno predominantemente ingreme com alguns
platés. Ao Sul apresenta uma area com baixa declividade (3 a 8%); uma area central e a Norte aumento
de declividade, variando entre trechos de média (8 a 30%) de alta declividade (superior a 30%) que

apresentam restricdo a ocupacéao, conforme Figura 17.
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Figura 17: Declividade.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Figura 18: Declividade e o parcelamento.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

MDE-EP Folha 28 de 66




6. CONDICIONANTES URBANISTICAS
6.1 Plano Diretor de Ordena mento Territorial - PDOT/ 2009

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009, Lei Complementar n°
803, de 25 de abril de 2009, alterada pela Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012, a
poligonal do projeto esta inserida em Zona Urbana de Uso Controlado Il (ZUUC Il) e Zona de

Contencao Urbana (ZCU), conforme a Figura 19.

Figura 19: Zoneamento PDOT/2009.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

De acordo com o Art. 70, a Zona Urbana de Uso Controlado Il é “composta por areas
predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demografica, com enclaves de alta
densidade [...] sujeitas a restricbes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela prote¢do dos
mananciais destinados ao abastecimento de agua.” (PDOT/2009).

Sao diretrizes para Zona Urbana de Uso Controlado II:

“Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera compatibilizar o uso
urbano com a conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagao
ambiental e da proteg&o dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes
diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demogréfica, com comércio, prestacdo de servicos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagao
urbana, respeitadas as restricdes de uso determinadas para o Setor Militar
Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;
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Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
Conservagao englobadas por essa zona e demais legislagéo pertinente

Il — regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais
inseridos nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizagao
Fundiaria, no Titulo Ill, Capitulo IV, Se¢do IV, considerando-se a questao
urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; (Inciso
com a redagéo da Lei Complementar n° 854, de 2012.)

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato
das Unidades de Conservagao de Protegao Integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutencdo de sua
integridade ecoldgica;

VI — adotar medidas de controle da propagacéo de doencas de veiculagao por
fatores ambientais.”

(PDOT/ 2009).

Conforme o Art. 76, a Zona de Contengao Urbana é “composta por areas urbanas localizadas
nas fronteiras com as areas rurais, sendo caracterizada por ocupacao habitacional de densidade
demografica muito baixa, de modo a criar uma zona de amortecimento entre o uso urbano mais
intenso e a Zona Rural de Uso Controlado.” (PDOT/ 2009).

E s&o diretrizes dessa zona:

“Art. 77. A Zona de Contengdo Urbana tem por objetivo assegurar a
preservagao e a manutengéo das suas caracteristicas naturais por meio do
estabelecimento de parametros de uso e ocupagéo do solo restritivos.

§ 1° Fica proibido o parcelamento urbano em glebas menores que 10ha (dez
hectares).

§ 2° O monitoramento devera ser realizado pelo 6rgdo responsavel pelo
planejamento urbano, mediante vistorias e utilizacdo de tecnologias de
geoprocessamento e sensoriamento remoto.

§ 3° Fica assegurada a manutencdo das ocupagbes rurais, desde que
atendam ao maédulo rural minimo de 2ha (dois hectares) e 0 nimero maximo
de 3 (trés) unidades habitacionais por gleba. (Paragrafo acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 854 de 15/10/2012)

Art. 78. A Zona de Contencgao Urbana devera compatibilizar o uso urbano com
a conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagéao ambiental e
da protecao dos recursos hidricos, além de conciliar o uso habitacional com o
uso agricola, de acordo com as seguintes diretrizes:

| — permitir o uso habitacional de densidade demografica muito baixa,
conforme os seguintes parametros de parcelamento: (alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 854 de 15/10/2012)

a) a area minima do lote € de 100.000m2 (cem mil metros quadrados);
(alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 854 de 15/10/2012)

b) as ocupacgbes devem ocorrer de forma condominial, respeitado o limite de
32% (trinta e dois por cento) do total do lote do condominio para as unidades
autdbnomas e 68% (sessenta e oito por cento) do total do lote do condominio
para area de uso comum; (alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 854 de
15/10/2012)

¢) as unidades autdbnomas devem ser projetadas, preferencialmente, de forma
agrupada, respeitada a proporcdo maxima de 4 (quatro) unidades
habitacionais por hectare; (alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 854 de
15/10/2012)

e) no maximo 8% (oito por cento) da area comum do lote do condominio

poderdo ser destinados a equipamentos de lazer do condominio; (alterado(a)
pelo(a) Lei Complementar 854 de 15/10/2012)
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Il — regularizar o uso e a ocupacgéo do solo dos assentamentos informais
inseridos nessa zona, considerando-se a questido urbanistica, ambiental, de
salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; (Inciso alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 854 de 15/10/2012)

IIl — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;

IV — adotar medidas de controle da propagacao de doengas de veiculagao por
fatores ambientais.”

(PDOT/2009).

Quanto as Estratégias de Ordenamento Territorial determinadas pelo PDOT/2009, de acordo
com o Anexo Il, Mapa 2, a gleba do parcelamento esta inserida em area n&o ocupada e ndo parcelada
da Area de Regularizagdo de Interesse Especifico — ARINE e do Setor Habitacional de Regularizagéo
S&o Bartolomeu da Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana do PDOT/ 2009, estabelecidos

para fins de regularizagdo previstos pelo Plano Diretor, conforme Figura 20.

Figura 20: Estratégia de Ordenamento Territorial.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

De acordo com o Art. 118, as Areas de Regularizagdo compreendem os assentamentos
irregulares ocupados com caracteristicas urbanas em comum, com o objetivo de promover o
tratamento integrado no processo de regularizacdo fundidria e os Setores Habitacionais de
Regularizacéo agregam Areas de Regularizac&o e areas ndo parceladas, e tém o intuito de fomentar
o ordenamento territorial e o processo de regularizagdo, de estruturagao viaria e de enderegamento.

O Art. 134 do PDOT/2009 dispde sobre as Estratégias de Ofertas de Areas Habitacionais que
tem como objetivo o atendimento a demanda habitacional a partir de projetos e programas de iniciativa

publica voltados a diferentes faixas de renda.
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Conforme Figura 21, extraida do Anexo lll, Mapa 5 do PDOT/2009, que dispbe sobre as
Densidades Demograficas, a poligonal do parcelamento esta inserida em zona de baixa densidade (15

a 50 habitantes por hectare) e de muito baixa densidade (até 15 habitantes por hectare).

Figura 21: Densidade PDOT/2009.
Fonte (metadados): https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

Em relagao as areas publicas, o percentual da area parcelavel destinada a EPC, EPU e ELUP,
fica definido pelo art. 43 do PDOT/2009 o seguinte:

“I — percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para
equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico, a
excegdo da Zona de Contengdo Urbana, das Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS e de parcelamentos de caracteristicas industriais, que terdo
parametros proprios estabelecidos pelo 6rgdo de planejamento urbano do
Distrito Federal; (...)"

(PDOT/2009)

6.2 Diretrizes Urbanisticas da Regido do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao Sebastidao —
DIUR 01/2019

As Diretrizes Urbanisticas da Regidao Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao Sebastiao — DIUR
01/2019 englobam a poligonal desse projeto, que de acordo com seu zoneamento encontra-se inserida
predominantemente na Zona C, e parcialmente nas Zona A, Zona B e Zona Verde conforme Figura 22.

As Diretrizes de Sistema Viario indicam a inser¢gdo de uma Via de Circulagdo ao Sul da gleba,

de acordo com a Figura 22.
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Ainda de acordo com a DIUR 01/2019, a Zona A corresponde a sobreposi¢cao da Zona Urbana

de Uso Controlado Il do PDOT com a Zona de Ocupacgao Especial de Qualificagdo — ZOEQ do

Figura 22: Zoneamento e Diretrizes de Sistema Viario — Anexo Il — DIUR 01/2019.
Fonte (metadados): Https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

zoneamento ambiental da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.

As diretrizes para estas Zonas definem:

Tabela 1: Quadro de diretrizes da Zona A. Fonte: DIUR 01/2019

UsSos /
ATIVIDADES ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

ZONA A

RO 1

RO 2

RE 2
CSIIR 1
CSIIR 1 NO
CSIIR 2
CSIIR2 NO
CSll 1

CSll 2

CSll 3*
INST

INST EP

Destinar prioritariamente ao uso residencial.

Implementar Estratégia de Regularizagao Fundiaria Urbana do
PDOT.

Implementar Estratégia de Oferta de areas habitacionais do
PDOT, referente ao Setor Nacional, Setor Crixa e areas livres
no interior do Setor Habitacional Sao Bartolomeu.

Aplicar parametros especificos de tamanho de lote nas ZEIS
do Nacional, Crixa e ARIS Estrada do Sol e nucleo urbano de
Sao Sebastido.

Adotar medidas de prote¢cdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos
d’agua.

Remeter ao 6rgdo ambiental para analise e posicionamento
uso industrial, quando previsto, devendo ser observado as
disposigdes da Lei n° 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu.

*Permitido somente nos lotes voltados a DF-001 e DF-473.

** Nos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e

CSIIR 2 NO.
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A Zona B é equivalente a sobreposicdo da Zona Urbana de Uso Controlado Il do PDOT com a
Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA do zoneamento ambiental da APA da
Bacia do Rio Sao Bartolomeu.

As diretrizes para estas Zonas definem:

Tabela 2: Quadro de diretrizes da Zona B. Fonte: DIUR 01/2019

UsSos /
ATIVIDADES ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

e Destinar prioritariamente ao uso residencial.

e Destinar, em porgdes inseridas nos Setores Habitacionais de
Regularizagéo, areas para equipamentos comunitarios, com o
intuito de também atender a populacdo residente nos
parcelamentos informais;

e Manter ndo impermeabilizada 50% da gleba parcelada, sendo
que: 80% da area ndo impermeabilizada deverdo ser de
vegetacao de cerrado, existente ou recuperada, destinados a
conservacdo e preservacdo; e os 20% restantes de areas
verdes publicas permeaveis, sendo que essas poderédo ser
computadas em espagos publicos no parcelamento do solo
(inciso VI e VII, do art. 13, da Lei n°® 5.344/2014).

RO 1 e Apresentar o inventario florestal da gleba a ser parcelada, por
RO 2 ocasiao da solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas Especificas —
RE 2 DIUPE, com a finalidade de subsidiar a indicagédo das areas a
CSIIR 1 serem mantidas com cobertura vegetal nativa, em atendimento
m CSIIR 1 NO ao inciso VI, do art. 13, da Lei n°® 5.344/2014, na forma
< CSIIR 2 orientada pelo 6rgao responsavel pela gestao da APA da bacia
3 oSIIR 2 NO do rio Sao Bartolomeu.
N e Observar, no  estabelecimento das areas nao
CSlii1 impermeabilizadas, a contiguidade dos remanescentes de
CSli 2 cerrado, sempre que possivel.
INST ¢ Incluir nas porgdes ndo impermeabilizadas da gleba parcelada
INST EP as areas de preservagado permanente e de declividade superior

a 30%.

o Remeter ao 6rgdo ambiental para andlise e posicionamento do
uso industrial, quando previsto, devendo ser observado as
disposicdes da Lei n° 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu.

e Considerar a sensibilidade ambiental da regido das cabeceiras
do coérrego Taboca para a instalacdo de dispositivos de
amortecimento e retengdo de drenagem pluvial, e para a
manuten¢do de areas de recarga e de areas de vegetagao
nativa.

e Implementar medidas de prote¢cdo ao meio ambiente — com
énfase nas areas de APP e areas de declividade maior de 30%.

* Nos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UOS CSlI 2, CSIIR 2 e CSIIR 2 NO.

Ja a Zona C é correspondente a sobreposicao da Zona de Contencao Urbana do PDOT com a
Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA do zoneamento ambiental da APA da
Bacia do Rio S&o Bartolomeu.

As diretrizes para esta Zona definem:

Tabela 3: Quadro de diretrizes da Zona C. Fonte: DIUR 01/2019

USOsS /
ATIVIDADES ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

e Destinar prioritariamente ao uso residencial habitagao coletiva
— casas — na forma condominial.

3 25”21 ¢ Adotar o limite minimo de 100.000m? para o lote residencial.

<zt cslil 2 e Atender aos seguintes parametros de ocupacdo do lote
o INST residencial: forma condominial, respeitado o limite de 32%
N INST EP (trinta e dois por cento) do total do lote do condominio para as

unidades autdnomas e 68% (sessenta e oito por cento) do total
do lote do condominio para area de uso comum.
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e Admitir o maximo de 4 (quatro) unidades habitacionais por
hectare do lote residencial condominial.

e Permitir, no maximo, a destinagao de 8% (oito por cento) da
area comum do lote do condominio para equipamentos de
lazer.

e Admitir de forma complementar usos de comércio local e
pequenos servigos para atendimento a populagao residente.

e Permitir uso institucional e servicos, observando taxa de
ocupacgdo maxima de 32% da area total do lote, tendo em vista
o estabelecido pelo PDOT para as unidades autbnomas do lote
de uso residencial.

e Manter ndo impermeabilizada 50% da gleba parcelada, sendo
que: 80% da area ndo impermeabilizada deverdo ser de
vegetacdo de cerrado, existente ou recuperada, destinado a
conservacdo e preservagao; e os 20% restantes de areas
verdes publicas permeaveis, sendo que essas poderao ser
computadas em espagos publicos no parcelamento do solo.

e Admitir que o percentual exigido de areas néo
impermeabilizadas da gleba parcelada possa ser computado
na area de uso comum do lote condominial.

e Apresentar o inventario florestal da gleba a ser parcelada, por
ocasido da solicitagdo de Diretrizes Urbanisticas Especificas —
DIUPE, com a finalidade de subsidiar a indicagdo das areas a
serem mantidas com cobertura vegetal nativa, em atendimento
ao inciso VI, do art. 13, da Lei n° 5.344/2014, na forma
orientada pelo 6rgao responsavel pela gestdo da APA da bacia
do rio S&do Bartolomeu.

e Observar, no estabelecimento das areas nao
impermeabilizadas, a contiguidade dos remanescentes de
cerrado, sempre que possivel.

¢ Incluir nas porgdes n&do impermeabilizadas da gleba parcelada
as areas de preservacao permanente e de declividade superior
a 30%.

e Implementar medidas de protecdo ao meio ambiente — com
énfase nas areas de APP e areas de declividade maior de 30%.

A Zona Verde corresponde as areas as quais incide Area de Relevante Interesse Ecoldgico -
ARIE do Mato Grande, Zona de Preservacao da Vida Silvestre — ZPVS e Zona de Conservacéao da
Vida Silvestre — ZCVS, definidas no zoneamento ambiental da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.
Nessa Zona sao permitidas atividades previstas no zoneamento ambiental da APA da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu e nos Planos de Manejo de unidades de conservacao inseridas na regido. Na Zona
de Conservacao da Vida Silvestre — ZCVS, a DIUR 01/2019 em seu art. 11, orienta a criacdo de
Reserva Particular do Patriménio Natural — RPPN.

As diretrizes para esta Zona definem:

Tabela 4: Quadro de diretrizes da Zona A. Fonte: DIUR 01/2019

USoOsS /
ATIVIDADES ADMITIDOS

Atividades previstas no zoneamento
ambiental da APA da bacia do rio Sdo
Bartolomeu e nos Planos de Manejo
de unidades de conservagao
inseridas na regido.

DIRETRIZES ESPECIFICAS

¢ As edificagdes ndo poderao ultrapassar 10m (dez metros)
de altura e dois pavimentos.

¢ Nao reduzir a permeabilidade ecoldgica de um grupo de
permeabilidade para outro.

ZONA
VERDE

Os usos e atividades admitidos, assim como os parametros de uso e ocupagao do solo aplicaveis

nas Zonas A, B e C, encontram-se na Tabela 5 a seguir:
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Tabela 5: Usos permitidos e Parametros de Uso e Ocupagao do Solo. Fonte: DIUR 01/2019

PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS
Q : EE EE
N 5 = N N =
o3 < s 20 20 m
g ; m < s A sV o
2 g 5 o 53 S
E G <8 <8
RO 1
RO 2 1 1,2 9,5 9,5 15%
RE 2
CSIIR 1
CSIIR 1 NO
< 1 1,5 15,5 22,5 15%
CSIIR 2
!
8 CSIIR 2NO
CSll 1
Csll 2
1 2,0 15,5 22,5 15%
CsSll 3
Inst
Inst EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS
RO 1
RO 2 1 1,2 9,5 9,5 15%
RE 2
CSIIR 1
@ CSIIR 1 NO
< 1 1,5 15,5 22,5 15%
Z CSIIR 2
(@]
N CSIIR 2 NO
CSll 1
CSll 2 1 2 15,5 22,5 15%
Inst
Inst EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS
Residencial 0,5 1 9,5 9,5 50%
2 CSll 1
< csli 2 1 1 9,5 9,5 20%
(@)
E Inst
Inst EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS

(*) para lotes com area superior a 10.000m?, o coeficiente basico é de 0,7.
(**) ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicagbes da ADASA.
(***) lotes com area até 150m? nao terdo taxa de permeabilidade minima.
Observagodes:

e A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, ndo sendo excluidos do cOmputo da
altura: caixas d’agua e casas de maquinas. Somente podem ser excluidos antenas, chaminés, campanarios e para-
raios.

e Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos publicos
comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.
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¢ Admite-se a variagdo de 10m em relagdo a cota de 980m, a fim de que os projetos urbanisticos possam acomodar as
edificagdes no sitio.

e Sera admitida a construcdo de castelo de agua cuja altura podera ser superior a maxima estabelecida nessa tabela,
desde que justificada pelo projeto de instalagdes hidraulicas ou exigéncia do Corpo de Bombeiros.

Sobre os parametros de destinagdo de areas publicas, a DIUR 01/2019 reitera ao disposto no
Art. 43 do PDOT/2009 quanto a destinacdo de um percentual minimo de 15% de area dos novos
parcelamentos. Porém, esse percentual ndo se aplica a Zona C, inserida na Zona de Contencéao
Urbana, a qual foi atribuida por estas diretrizes o percentual minimo de 10% de area publica, visando
a constituicao de lotes de Equipamentos Comunitarios de pelo menos 10.000 m?2.

Ainda, para o Setor Habitacional Sao Bartolomeu, atendendo ao disposto no Anexo Il, Tabela 2A
do PDOT/2009, segundo a DIUR 01/2019 foi designado o percentual minimo de 10% para a destinagcéo
de areas publicas para implantacdo de EPU, EPC e ELUP.

A DIUR 01/2019 também estabelece diretrizes estruturantes do espago urbano em relagao ao
Sistema Viario e de Circulacdo que definem o tragado viario estruturante e norteador da ocupagao
urbana na Regido Sul/Sudeste (DF-140), e estabelecem alternativas a DF-140, vias de conexao entre

os parcelamentos dessa area urbana e outras regiées do DF, conforme Figura 23.

Figura 23: Sistema Viario Estruturante — Mapa 1 — DIUR 01/2019.
Fonte (metadados): Https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#, editado por AGC Projeto e Planejamento.

6.3 Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 43/2023

A DIUPE 43/2023 substitui a DIUPE 14/2021 e detalha a DIUR 01/2019 no que diz respeito aos
aspectos ambientais, diretrizes de sistema viario e circulagcdo, de uso e ocupacido do solo, de

densidade populacional e de areas publicas aplicaveis para a gleba objeto do parcelamento.
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Na area da poligonal de projeto foram identificadas condigbes especiais de declividade
caracterizadas por trechos com declividade acima de 30%, conforme descrito no item 2.8.1. Como cita
a DIUPE 43/2023, de acordo com o paragrafo unico do art. 3° da Lei 6.766/1979:

“Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica
sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em areas de preservagéo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao. (grifo nosso)”

(DIUPE 43/2023)

Portanto, em virtude da declividade e das condigdes ambientais sensiveis identificadas no

terreno, de acordo com a DIUPE 43/2023 o projeto urbanistico do parcelamento deve se atentar:

“2.8.3. A ocupacéo das areas com declividade acima de 30% fica condicionada
a apresentagdo de um laudo emitido com profissional certificado que comprove
que os riscos geotécnicos na area do projeto sdo baixos ou negligenciaveis e
contendo solugbes para evitar riscos oriundos do processo de ocupagao;

2.8.4. As edificagbes em areas com declividades acima de 30%, nos casos
permitidos pelo estudo geotécnico, deverao evitar cortes profundos nas encostas
e estar associados a recursos que reduzam o impacto visual da solugao, além
de criar lotes com maior dimensao paralela as curvas de nivel de forma a reduzir
a necessidade de encaixe do lote ao terreno;

2.8.5. Em areas com declividades superiores a 45%, recomenda-se a criagéo de

areas verdes “non aedificandi”.
(DIUPE 43/2021)

Em relagéo as Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao, conforme Figura 24, o parcelamento é
acessado pela Via de Circulagado, que delimita a poligonal a Sul, proposta pela DIUR 01/2019 e
reiterada pela DIUPE 43/2023.
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Figura 24: Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao e Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo desta DIUPE.
Fonte: DIUPE 43/2023.

De acordo com a DIUPE 43/2023:

“3.1.1.2. As Vias de Circulagdo visam promover ligagbes internas e de
articulagéo dos diversos parcelamentos existentes e a serem implantados na
regido, de modo a possibilitar alternativas de deslocamento para a populagéo

residente e conectividades aos pontos de centralidades (subcentros locais);

(...)
(DIUPE 43/2023)

A DIUPE 43/2023 orienta que todas as intervengdes viarias com as vias existentes devem passar
por consulta e aprovacdo dos orgdaos competentes. Ainda, o tragcado viario proposto para o
parcelamento deve contemplar a continuidade dos sistemas viario, cicloviario e de pedestres de modo
seguro, confortavel e agradavel, assim como a implantagdo de mobilidrio urbano, pavimentagéo,
iluminacéo e a adi¢do de arborizagdo, garantindo a conex&o do tecido urbano e a ndo obstrugdo da
livre circulacido da populacao.

O tracado ¢ indicativo, podendo ser alterado na elaboragédo do projeto urbanistico desde que
garantida a conectividade, considerando os projetos de sistema viario e de circulagédo de
parcelamentos vizinhos aprovados, caso existam. Além das vias indicativas, o projeto deve prever
sistema viario complementar que incentive a permeabilidade e integracdo com a malha urbana, com
espaco necessario para implantacdo de caixas viarias com todos os seus componentes, observadas
as dimensbes minimas exigidas.

Em relagao as caixas das vias limitrofes a gleba, a DIUPE 43/2023, também orienta que deve ter

seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser parcelada ou com o eixo de via existente. Quanto
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as vias existentes, inseridas na gleba, estas devem ser readequadas de maneira a receber o mesmo
tratamento urbanistico das novas vias do parcelamento.

Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n° 38.047/2017. Os
estacionamentos privados devem apresentar paraciclos e bicicletarios, bem como atender a critérios
de acessibilidade e de manutengdo da permeabilidade do solo, salvo mediante justificativa técnica
aprovada pelo 6rgao gestor de planejamento urbano e territorial do Distrito Federal.

Em relacao as Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo, a gleba do projeto esta inserida em Zona
A, B, C e Zona Verde da DIUR 01/2019, conforme reiterado pela DIUPE 43/2023 e descritas da

seguinte forma:
“4.2.1. A Zona A deve ser destinada preferencialmente para uso residencial.
Sao admitidos os demais usos, desde que compativeis com o uso residencial
e de forma mais esparsa. As concentragdes de comércio e servigos, ainda que
pequenas, deverdo configurar as Zona de Centralidades indicadas nas
diretrizes, além daquelas propostas por novos parcelamentos;
4.2.2. Na Zona A as UOS admitidas sdo: RO 1, RO 2, RO 3, CSIIR 1, CSIIR 1
NO, CSli 1, Inst e Inst EP;
4.2.1. A Zona B deve ser destinada preferencialmente para uso residencial.
Sao admitidos os demais usos, desde que compativeis com o uso residencial
e de forma mais esparsa, tendo em vista que as concentragdes de comércio e
servigcos, ainda que pequenas, deverdo configurar como Zona de
Centralidades, as indicadas nas diretrizes e aquelas propostas por novos
parcelamentos;
4.2.2. Na Zona B as UOS admitidas sdo: RO 1, RO 2, RE 2, CSIIR 1, CSIIR1
NO, CSli 1, Inst e Inst EP;
4.2.1. A Zona C deve ser destinada preferencialmente para uso residencial,
habitacdo coletiva, na tipologia de casas e na forma condominial. Os demais
usos, compativeis com o uso residencial e a baixa densidade populacional e
de ocupacgédo, sdo admitidas pequenas areas comerciais, de ambito local;
4.2.2. Na Zona C as UOS admitidas sao: RE 2, CSllI 1, Inst e Inst EP;
4.2.1. A Zona Verde, corresponde as areas de baixa ou média sensibilidade
ambiental, destina-se a implantagao de atividades econdmicas de grande e
médio porte, reforcando a vocagao da regido para estimular o desenvolvimento
econdmico com atividades de comércio de bens e servigos, institucional e
industrias, possibilitando a autonomia da regido. Os usos industrial e misto
deverao ser compativeis com a escala residencial;”
(DIUPE 43/2023)

Os parametros de Uso e Ocupacgao do Solo definidos para a gleba, conforme a LUOS, estao

expostos na Tabela 6.
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Tabela 6: Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo por zona. Fonte: DIUPE 43/2023.

Altura Maxima
Coeficiente de | Coeficiente de (m) Taxa de
Zona Uso Aproveitamento| Aproveitamento Permeabilidade
Basico (') Maximo Cota superior|Cota inferior e
a 980m a 980m
RO 1
RO 2 1,00 1,20 15,50 22,50 -
RO 3
CSIIR 1
ZONA A 1,00 1,50 15,50 22,50 15%
CSIIR 1 NO
CSll 1
1,00 2,00 15,50 22,50 15%
Inst
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS
RO 1
RO 2 1,00 1,20 9,50 9,50 15%
RE 2
CSIIR 1
ZONA B 1,00 1,50 15,50 22,50 15%
CSIIR 1 NO
CSll1 2,00 15,50 22,50 15%
1,00
Inst 2,00 15,50 22,50 15%
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS
RE 2 0,50 1,00 9,50 9,50 50%
CSll 1 1,00 1,00 9,50 9,50 20%
ZONAC
Inst 1,00 1,50 9,50 9,50 20%
Inst EP Parémetros constantes no art. 11 da LUOS
. . . As edificagbes ndo poderédo ultrapassar 10 m
Atividades previstas no zoneamento ambiental da . .
ZONA APA da bacia do rio S0 Bartolomeu e nos (dez metros) de altura e dois pavimentos.
VERDE Planos de Manejo de unidades de conservagéo - . - -
inseridas na reqia N&o reduzir a permeabilidade ecoldgica de um
gido. -
grupo de permeabilidade para outro

Observagoes:

1. Para lotes com area superior a 10.000m?, o coeficiente basico é de 0,7;

2. Ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicagdes da ADASA;

3. Lotes com area até 150m? nao terdo taxa de permeabilidade minima;

4. A altura maxima das edificagcdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do
cémputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios;

5. Os projetos urbanisticos poderéo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela;
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6. Na categoria UOS Inst EP a Taxa de Permeabilidade minima é de 20% (vinte por cento);

7. A area minima dos lotes é de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros) de testada para novos parcelamentos;
8. Os lotes residenciais de habitacéo coletiva ou condominios urbanisticos deveréo ter area maxima de 60.000 m? (sessenta mil metros
quadrados);

9. Os projetos urbanisticos deverao mesclar a oferta de areas habitacionais para diferentes faixas de renda e com diferentes tipologias;

10. Os valores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 estdo em concordancia com a DIUR 01/2019, referentes a cada UOS. O projeto
urbanistico do novo parcelamento devera priorizar a adequagdo das Alturas (m) adotadas de acordo com as variagdes de Faixas de Area
(m?) constantes no Anexo Ill da LUOS (Lei Complementar N° 948, de 16 de janeiro de 2019 e sua atualizagéo, Lei Complementar n° 1.007,
de 28 de abril de 2022);

11. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragdes nas taxas de permeabilidade previstas.

12. Admite-se a variagdo de 10m em relagéo a cota de 980m, a fim de que os projetos urbanisticos possam acomodar as edificagdes no
sitio.

A DIUPE 43/2023 orientou que o projeto urbanistico do novo parcelamento deve ser constituido
por elementos e equipamentos de infraestrutura basica conforme Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979; e incorporar solugdes adequadas as caracteristicas do terreno, buscando satisfazer os critérios
ambientais para a devida ocupagéo.

Ainda, ressaltou que o projeto urbanistico deve considerar a ocupagao existente no entorno,
devendo se adequar aos demais projetos, a fim de garantir a continuidade dos usos e constituir um
tecido urbano integrado e com diversidade de funcbes. Também é recomendado considerar para os
quarteirdes, preferencialmente, as medidas maximas de 250 m lineares em cada lateral ou 60.000 m?
de area, e evitar becos, vazios intersticiais e fundos de lotes voltados para logradouro publico, sendo
nesse ultimo caso, obrigatério o uso de fachadas ativas e permeabilidade minima de 50%, conforme
a LUOS.

O projeto urbanistico deve considerar as orientagbes constantes no Estudo Técnico n° 03/2017
— COINST/SUGEST/SEGETH.

As Diretrizes de Densidade Populacional da DIUPE 43/2023 reiteram que a gleba a ser parcelada
esta totalmente localizada na zona de Densidade Muito Baixa e Baixa do PDOT/2009. A densidade

aplicavel e a populagdo minima e maxima para o parcelamento estdo descritas na Tabela 7, a seguir.

Tabela 7: Densidade aplicavel a area de estudo desta DIUPE. Fonte: DIUPE 43/2023.

Densidade Area (ha) Densidade admitida (hab./ha) Populagdao minima Populagdao maxima
(hab.) (hab.)
Muito Baixa 14,09 Até 15 hab./ha - 211
Baixa 3,41 De 15 a 50 hab./ha 51 170
Total: 51 381

A DIUPE 43/2023 informou que caso o Licenciamento Ambiental e/ou Estudo Ambiental redefina
as poligonais das APP indicando areas parcelaveis diferentes das apresentadas nas diretrizes, devera

ser mantida a densidade admitida da zona do PDOT.
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Reiterando ao disposto no PDOT/2009 quanto a destinacdo de 15% da area parcelavel de novos
parcelamentos a UOS Inst EP (EPC e EPU) e ELUP, de uso e dominio publico, as Diretrizes de Areas
Publicas da DIUPE 43/2023 definiu os seguintes percentuais minimos de ELUP e UOS Inst EP,

definidos na Tabela 8

Tabela 8: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas. Fonte: DIUPE 43/2023.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO*
Espaco Livre de Uso Publico — ELUP 15%
UOS Inst-EP -
Total minimo exigido: 15%

Segundo a DIUPE 43/2023, os valores minimos dos percentuais definidos, a localizagédo e as
dimensdes das faixas de serviddo de redes de servigcos poderao ser alteradas pela SUPAR apods
consulta técnica as concessionarias de servigos publicos, desde que mantido o somatdério minimo de
15% destinado as areas publicas.

Os ELUP devem compor espacos publicos qualificados de lazer e recreacao para a populacéo,
com infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem diversidade de atividades, e estar
localizados, de preferéncia, nas proximidades de APP, para assegurar a preservagao ambiental.
Ainda, n&o séo considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um circulo

com raio minimo de 10,00 metros.
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7. DESCRIGAO DO PROJETO

7.1 Informagdes Gerais

O parcelamento esta fundamentado na legislacao aplicavel, nas Diretrizes Urbanisticas — DIUR
01/2019 e nas Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 43/2023.

O contexto do zoneamento ao qual a gleba esta inserida somado as caracteristicas especificas
do sitio e do entorno impdem uma releitura e sintese objetiva para proposi¢ao do parcelamento. Dessa
maneira, a escolha dos usos propostos no parcelamento teve como critério considerar a zona
predominante incidente no lote, e propde usos compativeis ao contexto urbano e ambiental da area.

Esse projeto sera responsavel por complementar parte da demanda habitacional do DF,
mediante a oferta de unidades habitacionais em formato de parcelamento aberto e condominio
urbanistico aprovado como Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Autdnomas —
PDEU. O lote PDEU é composto por unidades autbnomas de uso exclusivo e areas de uso comum.

Além disso, o parcelamento também prevé uma area destinada Espaco Livre de Uso Publico —
ELUP que atendera as demandas do parcelamento e entorno, e contribuird para a formacédo de um

espaco urbano qualificado no Setor.

Figura 25: Croqui do parcelamento e Usos propostos.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.
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Figura 26: Croqui do PDEU.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

7.2 Usos e ocupagao propostos para o projeto

A proposta de uso e ocupacgao do solo considerou os aspectos ambientais, topograficos e de
zoneamento da regido, assim como as diretrizes previstas na DIUR 01/2019 e na DIUPE 43/2023, o
contexto urbano de sua vizinhanca, os potenciais de localizagao, a relacdo com infraestrutura viaria e
as possibilidades de ocupagao urbana da gleba.

Além disso, com o objetivo de minimizar os impactos ambientais e sociais da implantagao, os
usos definidos sdo compativeis com as carateristicas relacionadas ao entorno, a infraestrutura viaria
e a sensibilidade ambiental da area.

Conforme a Figura 25, o projeto apresenta os seguintes usos:

UOS RO 2

Foram propostos 25 lotes de uso Residencial Obrigatério — UOS RO 2, localiza-se ao longo de
vias de conex&o entre conjuntos e quadras, onde é obrigatorio o uso residencial, na categoria
habitagao unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso nao residencial exclusivamente no

pavimento diretamente para logradouro publico e independente da habitagao.
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Esses lotes possuem areas entre 507,72 m? e 1.165,98 m?, totalizando 14.721,33 m? e
possibilitardo a implantagéo de unidades unifamiliares, reproduzindo a configuragéo da ocupagao do

seu entorno.

UOS RE 2

Também foi proposto um lote para o uso Residencial Exclusivo — UOS RE 2, onde é permitido
exclusivamente o uso residencial, na categoria habitacao unifamiliar e multifamiliar em tipologia de
casas, com area de 122.674,19 m2.

Nesse lote é proposta a implantagdo de condominio urbanistico em formato PDEU que ofertara
29 unidades autébnomas com areas entre 490,51 m? e 1.416,65 m?, destinadas a habitacao unifamiliar
na tipologia de casas, além de areas livres de uso comum.

Ainda, para obediéncia ao zoneamento do Plano de Manejo da APA da Bacia do Rio Sao
Bartolomeu, nesse lote condominial esta prevista a criagdo de uma Reserva Particular do Patriménio
Natural (RPPN), que sera objeto de anuéncia do IBRAM. De acordo com o Art. 11 da Lei n° 5.344/2014,
essa area também incidira sobre a Zona de Conservacdo da Vida Silvestre e a APP Coérrego

Taboquinha.

UOS CSIIR1 NO

Foi proposto também, um lote para o uso Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional,
Industrial e Residencial Nao Obrigatério — UOS CSIIR 1 NO, com area de 6.029,81 m? onde sdo
permitidos, simultaneamente ou néo, os usos comercial, prestacido de servigos, institucional, industrial
e residencial, nas categorias habitagao unifamiliar ou habitagdo multifamiliar em tipologia de casas ou
habitagdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade para qualquer um
dos usos. Possui abrangéncia local e localiza-se nas areas internas aos nucleos urbanos, proximo a

areas habitacionais.
A area destinada a Espaco Livre de Uso Publico — ELUP ¢é detalhado em item préprio.
7.3 Endere¢camento

Para o enderecamento deste parcelamento optou-se pelo seguinte modelo de hierarquia,
pautado no Capitulo V, art. 28 do Decreto n° 38.247 de 1 de junho de 2017: Setor, Quadra, Conjunto
e Lote, como Setor Habitacional Sdo Bartolomeu, Quadra Reserva do Vale, Conjunto 1 e lote 1.

Os conjuntos foram numerados de 1 a 3, e a numeragéao dos lotes do parcelamento foi definida

em ordem crescente a partir da area consolidada e do acesso de suas vias, conforme Figura 27.
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Figura 27: Enderecamento proposto.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

Para o enderecamento do lote em formato PDEU propbe-se adotar: Setor Habitacional Sao
Bartolomeu, Quadra Reserva do Vale, Conjunto 2, Lote 1 — Condominio Reserva do Vale.
Internamente, as unidades autbnomas foram enderegcadas no modelo Rua e Unidade, como por
exemplo: Setor Habitacional Sdo Bartolomeu, Quadra Reserva do Vale, Conjunto 2, Lote 1 —

Condominio Reserva do Vale, Rua Pantanal, Unidade 1, conforme Figura 28.
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Figura 28: Enderecamento PDEU — Condominio Reserva do Vale.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

7.4 Densidade do Parcelamento

A média de habitantes por domicilio utilizada para o calculo da densidade desse projeto esta
atualizada com base nos resultados do Censo Demografico 2022 do IBGE, referentes aos “Domicilios
particulares permanentes ocupados, Moradores e Média de moradores em domicilios particulares
permanentes ocupados”, disponivel na pagina https://www.ibge.gov.br/estatisticas/sociais/trabalho/22827-
censo-demografico-2022.html?edicao=37225&t=resultados, que estabelece o resultado de 2,83 habitantes

por domicilio para o Distrito Federal.

O numero de unidades habitacionais estimado para este parcelamento considera a variagao de
densidade demografica admitida para a regido, conforme o zoneamento do PDOT/2009, prevendo
4UH/ha. para a Zona de Conteng¢do Urbana e variagdo de 15 a 50 hab./ha para a Zona de Uso

Controlado II.
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Figura 29: Zoneamento PDOT e densidade do parcelamento.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

Sendo assim, calculo de densidade para o lote condominial — PDEU estéa apresentado no quadro
a seguir:

Tabela 9: Calculo de densidade do lote condominial — PDEU.

Populagao
e d dad Densidade
; ) i n° de unidades
Enderegcamento do lote PDEU Area do lote PDEU (ha) ;‘:thﬁour:'n"adsa(dL?As) auténomas x dPODIELe

2,83 hab/UA | (hap ha)
(IBGE, 2022))

Setor Habitacional Sdo

Bartolomeu, Quadra Reserva do 12,27 29 82,07 6,69
Vale, conjunto 2, Lote 1
TOTAL 29 82,07 -

Para o calculo maximo da densidade do parcelamento foram utilizadas as areas

correspondentes de cada Zona, conforme Tabela 10 abaixo.
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Tabela 10: Calculo de densidade conforme PDOT/2009.

Area total do parcelamento = 17,49 ha
ZONA AREA DENSIDADE POPULAGAO UH (maximo)
(ha) (maxima) (maxima) (2,83 hab./dom)
Zona de Contengao Urbana 14,09 4 UH/ha 159,48 56
Zona de Uso Controlado I 3,40 15 a 50 hab./ha 170,23 60
TOTAL 329,71 117
POPULAGAO MAXIMA ADMITIDA = 329 HABITANTES
ENDERECO HEDE N° DE UH POPULAGCAO
LOTES
Zona de Contengao Urbana
a. Conjunto 2 Lote 1 — PDEU 1 29 82
Zona de Uso Controlado Il
b. Conjunto 1 Lotes 1 a 19, Conjunto 2
Lote 2 e Conjunto 3 Lotes 1 a 4 25 25 7
c. Conjunto 3 Lote 5 1 10 28
TOTAL 64 181
POPULAGAO PREVISTA = 181 HABITANTES
(Populagéo = n° de domicilios x 2,83 hab./UH (IBGE, 2022))
Densidade Liquida = 181 hab. / 17,49 ha = 10,35 hab./ha

Sendo assim, este parcelamento propde 64 unidades habitacionais, prevendo uma populagao

maxima de 181 habitantes.
7.5 Concepcgao do Sistema Viario

A concepcao do sistema viario foi estruturada respeitando as caracteristicas topograficas do sitio
e priorizando o menor impacto possivel para implantagdo do empreendimento na regido, assim, foram
considerados os sistemas de infraestrutura viaria existentes e ja previstos, de forma que a maior parte
dos lotes seja acessado pelas vias ja implantadas as margens da poligonal desse parcelamento.

Diante disso, foi proposta apenas uma Via Local (Via de Circulagao de Vizinhanga 2),
interligada a via existente implantada a Leste da poligonal, que concede acesso aos lotes do Conjunto
3 e apresentara cul-de-sac como elemento de retorno.

Quanto as trés vias existentes lindeiras ao parcelamento, atualmente, estas sdo caracterizadas
como Vias Locais. Duas delas, localizadas no limite Oeste e Leste da gleba, sdo indicadas neste
projeto como Vias de Circulagdao de Vizinhang¢a 2, e sofrerdo ajustes no dimensionamento das

calgcadas limitrofes ao parcelamento devido a implantagcao do empreendimento.

MDE-EP Folha 50 de 66




A outra via consolidada, localizada ao Sul da gleba, foi definida pela DIUR 01/2019 como Via de
Circulagao, entretanto, apesar dessa hierarquia, a ocupac¢ao no entorno impede o cumprimento de
sua implantagcado de acordo com as dimensdes estabelecidas na Nota Técnica n° 02/2015.

Na parte Oeste da gleba ha previsdo de uma futura ligagdo com o parcelamento da area
pertencente a Terracap, que dara acesso a area de ELUP proposta nesse Estudo Preliminar.

Além disso, internamente ao lote destinado ao PDEU, foram definidas Vias de Circulagao de
Vizinhang¢a 2 que compdem as Vias Locais do condominio. Esse sistema viario interno é estruturado
a partir de um acesso principal, com canteiro central para implantacido da guarita, ramifica dando

origem as demais ruas de acesso as unidades autbnomas, com cul-de-sac como retorno.

Figura 30: Hierarquia viaria do parcelamento e lote condominial.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

De acordo com a politica de transporte do Distrito Federal, no parcelamento estdo previstas
calgcadas arborizadas que ligam o parcelamento as areas adjacentes, com objetivo de incentivar e

facilitar a utilizagao de meios de transporte ndo motorizados.

Nas Vias Locais, cujo a velocidade maxima permitida sera limitada a 30 km/h por meio de

medidas fisicas ou de sinalizagcéo por se tratar de zona 30, a circulacao de ciclistas ocorrera de forma
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compartilhada com os veiculos. Ainda, sera utilizado o dispositivo de traffic calming para favorecer a
circulacdo dos pedestres e limitar a velocidade dos automoéveis.

Com base na hierarquia viaria, os perfis viarios adotados obedeceram as dimensoes
estabelecidas pelo Decreto n® 38.047, de 09 de marco de 2017, na Nota Técnica n° 02/2015 e na
Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020.

Figura 31: Localizag&o dos perfis viarios no parcelamento e das vias condominiais.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.
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Figura 32: Perfil 1 — Via de Circulagéo de Vizinhanga 2.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

Figura 33: Perfil A — Via de Circulagado de Vizinhanga 2 - PDEU.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

MDE-EP Folha 53 de 66




7.6 Areas Publicas

Figura 34: Perfil B — Via de Circulagédo de Vizinhanga 2 - PDEU.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

Figura 35: Perfil C — Via de Circulagdo de Vizinhanga 2 - PDEU.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

O projeto de parcelamento em questdo apresenta duas caracteristicas de zoneamento em

relacdo a doagédo de areas publicas. Sendo assim, conforme a DIUR 01/2019 na Zona C, que

corresponde a Zona de Contengao Urbana, ha exigéncia de 10% de area para doagado de areas

publicas, e as demais zonas prevalece o percentual minimo de 15% para novos parcelamentos, sendo

descontadas as areas de APP, conforme Tabela 11.

MDE-EP Folha 54 de 66




Tabela 11: Doagao de areas publicas nas Zonas, de acordo com a DIUR 01/2019.

Zona do PDOT | % Areas Publicas Ar;:nzo(t::z;:l a1 ApPP(m?) Area Util (m?) Areas Publicas (m?)
EPC 5% 1.667,07
ZonadeUso | &) yp | 109 | 15%| 34.045.40 703,93 33.341,47 5.001,22 3.334,15
Controlado Il
EPU 0% 0,00
EPC 5% 6.482,07
Zona de
Contengao ELUP 5% 10% 140.885,65 11.244,23 129.641,42 12.964,14 6.482,07
Urbana
EPU 0% 0,00
TOTAL 17.965,36

O calculo das areas publicas foi feito, resultando em um somatério de uma area minima de
doacao de 17.963,21 m? para as duas Zonas, que correspondem a 11,02% da area parcelavel total da
gleba.

A DIUPE 43/2023 admitiu que o percentual de areas publicas obrigatérias do projeto seja
destinado integralmente a Espacos Livres de Uso Publico — ELUP. A area indicada para esse Espacgo
foi proposta na regido de maior sensibilidade ambiental da gleba, onde se prevé a criagcdo de um
Parque Ecoldgico conectado a area de propriedade da Terracap, a qual sera consultada para anuir a
integracdo e o acesso.

A area do parcelamento destinada ao uso e dominio publico trata-se de um Espaco Livre de Uso
Publico — ELUP com area de 17.984,90 m?, correspondente a 11,03% da area parcelavel da gleba,
conforme Tabela 12.

Tabela 12: Quadro de areas dos equipamentos publicos.

Area Passivel de Parcelamento 162.982,89 m? 100%
AREA PERCENTUAL
ENDERECO PROPOSTO (m?) (%)
ELUP 17.984,90 11,03
TOTAL 17.984,90 11,03

Dessa forma, esse projeto de parcelamento destina uma area total de 17.984,90 m?
correspondente a 11,03% da area parcelavel da gleba, para Espaco Livre de Uso Publico (ELUP),

atendendo ao exigido para cada zona da DIUR 01/2019.
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Figura 36: Areas Publicas.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.
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7.7 QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERC('E/:‘)TUAL
I. Area Total da Poligonal de Projeto 174.931,05 100
Il. Area N3o Passivel de Parcelamento 11.948,16 6,83
a. Area de Protegdo Permanente — APP 11.948,16 6,83
lll. Area Passivel de Parcelamento: I-lI 162.982,89 93,17
DESTINAGAO LOTES (unid.) | AREA (m?) PERC('E/:‘)TUAL
Area Passivel de Parcelamento 162.982,89 100
1. Unidades Imobiliarias
a. RO2 25 14.721,33 9,03
b. RE2 1 122.674,19 75,27
c. CSIR1NO 1 6.029,81 3,70
Total 27 143.425,33 88,00
2. Areas Publicas*
a. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 17.984,90 11,03
b. EPU’ 0,00 0,00
c. Areas Verdes Publicas? 0,00 0,00
gbzisgirggtgse)cwculagéo (vias, ciclovias e calgadas com todos seus 1.572.66 0,96
ELUP + EPU' = 2a + 2b 17.984,90 11,03
ELUP + EPU" + Area Verde Publica + Circulagdo? = 2a+ 2b + 2c + 2d 19.557,56 12,00

(™ Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar
n°® 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

@ Em atendimento ao disposto no Art. 9°, paragrafo 2o, inciso Ill da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

@ Area Verde que ndo faca parte do sistema de circulagdo, como faixa de servigco e rotatdria, caso houver, e/ou ndo podem ser

contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros).
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8. PROJETO URBANISTICO COM DIRETRIZES ESPECIAIS PARA UNIDADES AUTONOMAS -

PDEU

QUADRO RESUMO PDEU - Condominio Reserva do Vale

Setor Habitacional Sdo Bartolomeu, Quadra Reserva do Vale, Conjunto 2, Lote 1

1. USO PREVISTO Tipologia
a. Uso Predominante RE 2 casa
b. Uso Complementar (se houver) - -
Area (m?) Percentual (%)
2. Area do Lote Condominial 122.674,19 100
2.1. Area Total de Unidades Autonomas 20.849,76 17,00
2.2. Areas Comuns Condominiais Area (m?) Percentual (%)
a. Areas edificadas de uso comum 170,00 0,14
b. Sistema de Circulagéo 10.408,57 8,48
c. Areas livres de uso comum 82.015,31 66,86
d. APP 9.230,55 7,52
Subtotal 101.824,43 83,00
3. Coeficiente de Aproveitamento do lote condominial 0,17
4. Taxa de Ocupagao’ 15.807,32 12,89
5. Taxa de Permeabilidade? 80.783,91 65,85
6. Quantidade de Unidades Autbnomas 29
7. Indice habitantes/unidades autdnomas 2,83
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8. Populagao Estimada 82

9. Densidade (hab./ha) 6,69

10. Parametros de ocupacgao do solo das unidades autonomas do PDEU

a. Coeficiente de Aproveitamento 1,00

b. Potencial Construtivo 20.849,76

c. Taxa de ocupacao 15.637,32 75,00
d. Taxa de permeabilidade 3.127,46 15,00
11. Parametros de ocupacgao das areas comuns do PDEU

a. Coeficiente de Aproveitamento 0,0017

b. Potencial Construtivo 170,00

c. Taxa de ocupacgao 170,00 0,17
d. Taxa de permeabilidade 77.656,45 76,27

™ Projegéo da unidade auténoma + Projegao da unidade comum de acordo com o COE-DF / Area do lote.

@ Area ndo pavimentada e calgada permeavel /Area do lote.
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QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS — PROJETO URBANISTICO COM DIRETRIZES
ESPECIAIS PARA UNIDADES AUTONOMAS - PDEU

CFA B CFAM T (?/OC)UP T (F:/OE)RM ALT MAX AFR AFU ALAT AF OBS
1,00 1,00 75 15 9,50 3,00 3,00 1,50 -

NOTAS GERAIS

- Serao permitidos até trés pavimentos em cada Unidade Autdnoma, desde que néo ultrapasse a altura maxima.
- Cada Unidade Auténoma devera reservar no minimo uma vaga no interior do lote.

- Sera permitida a criagdo de estacionamentos nas areas comuns do Condominio.

- As divisas internas do Condominio terdo altura maxima de 2,00 metros e deverao ter permeabilidade visual minima de 70% quando voltadas

para as areas comuns e poderdo ser muradas entre Unidades Autdbnomas. As Unidades Autdnomas que forem limitrofes as divisas do

condominio deverao obedecer aos critérios estabelecidos pela LUOS para as divisas com as areas publicas.

- Nas areas livres, existentes nas areas comuns condominiais, poderao existir edificagdes desde que obedegam aos seguintes Parametros

Edilicios:

- As edificagcdes em area comum poderao ter uma projegao horizontal total de até 170,00 m?, portanto, apresentando o coeficiente
de aproveitamento e a taxa de ocupacéo de 0,0017 e 0,17%, respectivamente.

- O potencial construtivo, relativo as areas edificadas de uso comum, sera de até 170,00 m>.

- As edificagbes em area comum poderao ter altura maxima de 9,50 metros e onde serdo permitidos até dois pavimentos,
respeitando o potencial construtivo maximo.

- Quanto aos afastamentos das edificagdes em area comum deverao respeitar os estabelecidos para o lote e os critérios do COE/DF
e da LUOS - Lei Complementar n°® 1.007, de 28 de abril de 2022.

- As edificagbes em area comum poderéao ser distribuidas em diversos médulos ou edificadas em uma unica construgao desde
que ndo ultrapassem as areas totais e limites acima previstos.

- A Taxa de Permeabilidade das areas livres de uso comum do PDEU é de 76,26%, considerando a impermeabilizagao que podera

ser gerada pelas edificagbes e/ ou outras intervengdes como a criagéo de calgadas, pisos, quadras ou estacionamentos.

9. PERMEABILIDADE

A permeabilidade proposta para este parcelamento considera o zoneamento da APA da Bacia

do Rio Sao Bartolomeu e as taxas de permeabilidade estabelecidas pela DIUR 01/2019, conforme a
Figura 37 e Tabela 13.

A APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu exige 100% de area permeavel na Zona de

Conservagao da Vida Silvestre e 50% na Zona de Ocupacéao Especial de Interesse Ambiental.
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Figura 37: Zoneamento APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu.
Fonte: AGC Projeto e Planejamento.

Tabela 13: Quadro de permeabilidade geral do parcelamento.

< < TAXA DE
AREAS AREA DIVIDIDA POR < - " o
CONSIDERADAS ZONA (m?) PERME?’IZ;LIDADE AREA PERMEAVEL (m?) | PERCENTUAL (%)
Area Total da Gleba 174.931,05 100
RO 2 11.308,19 15 1.696,23 0,97
2.521,02 50 1.260,51 0,72
102.238,06 63,07 77.373,26 44 23
RE 2 122.674,19 5.062,80 18,27 924,93 0,53
15.385,37 100 15.385,37 8,80
CSIIR 1 NO 2.730,56 20 546,11 0,31
Inst EP 3.299,25 50 1.649,63 0,94
15.125,52 85 15.287,17 8,74
ELUP 17.984,90 2.859,37 100 2.859,37 1,63
7.324,86 100 7.324,86 4,19
APP 11.948,16 4.623,24 100 4.623,24 2,64
AREA TOTAL PERMEAVEL 128.930,66 73,70

Para verificagdo do atendimento as exigéncias de permeabilidade para cada Zonas, foi feito

uma memoria de calculo exposta na Tabela 14.
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Tabela 14: Quadro da memodria de calculo da permeabilidade do parcelamento em relagao as Zonas.

AREA TOTAL DA GLEBA 174.931,05 100%
. : PERCENTUAL ) ,
ZONA AREAS CONSIDERADAS | AREA (m?) | PERMEAVEL AREA PERMEAVEL (m?)
(%)
EXIGIDO 131.848,40 50% 65.924,20
Zona de RO 2 2.521,02 50% 1.260,51
éczz?;a;e RE 2 102.238,28 63,07% 64.483,75
lnﬂ’eresse PROPOSTO [CSIR1NO | 3.299,25 50% 1.649,63 87.575,43
Ambiental ELUP 15.125,52 85% 12.856,69
APP 7.324.,86 100% 7.324,86
Zona de EXIGIDO 22.868,78 100% 22.868,78
Conservagao RE 2 15.385,37 100% 15.385,37
da Vida PROPOSTO [ELUP 2.859,37 100% 2.859,37 22.867,98
Silvestre APP 4.623,24 100% 4.623,24
] ] EXIGIDO 88.792,98
AREA TOTAL PERMEAVEL [—=~sr e 110,443 41
] EXIGIDO 50,76%
PERCENTUAL PERMEAVEL [==~2r e 8314%

Para permeabilidade do lote de PDEU encontra-se descrita na Tabela 15, abaixo.

Tabela 15: Quadro de permeabilidade PDEU — Condominio Reserva do Vale.

AREAS CONSIDERADAS AREI(\ n;l;())TAL J.?é(ﬁ %E) PERMIéEI\EIéL - PERCENTUAE‘I’_A )PERMEAVEL
Area Total do Lote 122.674,19 100,00
Unidades Autbnomas 20.849,76 15 3.127,46 2,55
él;)enasselrl\\/lerzzzgzazi)/?sadgilvestre 6.154,82 100 6.154,82 5,02
Areas livres nas outras Zonas 76.030,49 80 60.824,39 49,58
APP dentro do lote PDEU 9.230,55 100 9.230,55 7,52
Sistema Viario 10.408,57 13,90 1.446,69 1,18
TOTAL 80.783,911 65,85
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10. QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

uos FAIXA AREA (m?) | cFAB | cFAM | TxocuP (%) | TX PERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | ALAT | AFOBs | MARQUISE | GALERIA | cOTA DE SOLEIRA | suBsoLO
507,72<a > - Ponto médio da Permitido
RO 2 16 08 100 | 120 68,62 21,38 9,50 ; ; ; ; Proibida ; efoacio s
a=122674,19 014 | o017 12,89 65,85 9,50 ; ; - ; Proibida ; Ponto médioda | Permitido
edificagao Tipo 2
CSIIR 1 NO a=6.029,81 1 1,5 53,59 36,41 15,50 ; ; ; ; - ; Ponto médioda | Permitido
edificagao Tipo 2
LEGENDA , ,
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
} NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO AF OBS OBSERVACAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigio no art.16)

NOTAS GERAIS:

(1) TIPOA:

(2) TIPOB:

- Nos casos em que a marquise néo é exigida sua construgdo em area publica deve respeitar ao disposto no art. 24 da LUOS.

- Ver definigao do subsolo permitido - tipo 1 e do subsolo permitido - tipo 2 no art. 22 da LUOS.

- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos nesse quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 da LUOS.

- Para exigéncia de vagas respeitar os arts. 25 a 32 da LUOS.

- Para o uso Inst EP, aplicam-se os artigos 5° e 11° de Lei Complementar n° 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022, e o Anexo VI da Lei complementar n°

803, 25 de abril de 2009, alterada pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012 — Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT/2012).
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11. EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO DE PROJETO

Registro
Nome Categoria Profissional
Profissional
Alba Rodrigues Grilo Arquiteta e Urbanista A75909-0
Camila Coimbra M. R. da Cunha Arquiteta e Urbanista A106839-3
12. EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETO
Orgiao Registro
Nome Funcao
Setorial Profissional
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IBANEIS ROCHA
Governador do Distrito Federal — GDF

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEADUH

DIEGO SANTOS PORTO
Subsecretario de Parcelamento e Regularizagcado Fundiaria — SUPAR

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER
Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos — UPAR
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