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A Governo do Distrito Federal

Q ﬁ Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal
'alL Diretoria de Logistica

BRASILIA Geréncia de Compras e Contratos

AMBIENTAL

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao, no telefone 0800-6449060
Contrato de Locagdo de Imével ao Instituto Brasilia Ambiental n2 03/2024,
SIGGO 51572, nos termos do Padrdo n211/2002.
Processo n? 00391-00012145/2023-65.
Clausula Primeira — Das Partes

O INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIiDRICOS DO DISTRITO FEDERAL - INSTITUTO BRASILIA AMBIENTAL,
entidade autarquica de Direito Publico, com autonomia administrativa, financeira e patrimonial, vinculada a Secretaria de Estado
do Meio Ambiente e Protecdo Animal do Distrito Federal, CNPJ n2 08.915.353/0001-23, representado por RONEY TANIOS
NEMER, na qualidade de Presidente, com delegagdo de competéncia prevista nas Normas de Execugdo Orgamentdria, Financeira
e Contdbil do Distrito Federal e a a empresa HOTEL PHENICIA LTDA, doravante denominada Locadora, CNPJ n2
00.469.171/0001-64 com sede no SHS, Quadra 05, Bloco J, Brasilia/DF, representada por RICARDO PORTO BITTAR, portador da
Carteira de Identidade n? _ e do CPF n? _, na qualidade de representante legal.

Clausula Segunda — Do Procedimento

O presente Contrato obedece aos termos da Proposta (140341778), da Justificativa de Inexigibilidade de Licitagdo (132756655) —
baseada no inciso V, art. 74 da Lei n? 14.133/21 — do Termo de Referéncia (131447248) e ao disposto na Lei n? 8.245 de
18.10.91.

Clausula Terceira — Do Objeto

O Contrato tem por objeto a locagdo de imédvel situado na Avenida W3 Norte, SEPN Quadra 511, Boco C, Ed. Bittar IV, CEP:
70.750-543, Asa Norte, Brasilia, Distrito Federal, com area de 7.546,79 metros quadrados, para uso da sede do Instituto Brasilia
Ambiental, conforme especificam o Termo de Referéncia (131447248), a Justificativa de Inexigibilidade de Licitagdo
(132756655) e a Proposta (140341778), que passam a integrar o presente Termo.

Quadro de Areas

Pavimento || Area Construida (m?) | Area Util (m?)
12 Subsolo 2272,35 1976,94
Térreo 1088,26 946,79
Gal. publico 215,00 -
12 Pav. 715,54 622,52
22 Pav. 733,12 637,81
32 Pav. 733,12 637,81
42 Pav. 768,58 668,66
52 Pav. 975,69 848,85
Casa Mdq. 45,13 -
TOTAL 7546,79 6565,71
Vagas Cobertas 38

Clausula Quarta — Do valor

4.1 — O aluguel mensal é de RS 300.815,05 (trezentos mil oitocentos e quinze reais e cinco centavos), perfazendo o valor anual
de RS 3.609.780,59 (trés milhdes, seiscentos e nove mil setecentos e oitenta reais e cinquenta e nove centavos) e o valor total do
Contrato em RS 18.048.902,96 (dezoito milhdes, quarenta e oito mil novecentos e dois reais e noventa e seis centavos),
procedente do Orgamento do Distrito Federal para o corrente exercicio, nos termos da correspondente lei orgamentdria anual.

Valor Total do Contrato
(60 meses)

RS 39,86 RS 300.815,05 || RS 3.609.780,59 RS 18.048.902,96

Valor do m? || Valor Mensal Valor Anual

4.2 — Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderdo ter seus valores, anualmente, reajustados
por indice adotado em lei, ou na falta de previsao especifica, pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA.

Clausula Quinta — Da Dotagdo Or¢amentaria
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5.1 — A despesa correra a conta da seguinte Dota¢do Orgamentaria:
| —Unidade Orgamentaria: 21208
Il — Programa de Trabalho: 18.122.8210.8517.9659
Il — Natureza da Despesa: 3.3.90.39
IV — Fonte de Recursos: 100, 157, 220

5.2 — O empenho inicial é de R$150.407,53 (cento e cinquenta mil quatrocentos e sete reais e cinquenta e trés centavos),
conforme Notas de Empenho n? 2024NE00537; 2024NE00538; 2024NE00539, emitidas em 13/05/2024, sob o evento n®
400091, na modalidade estimativo.

Clausula Sexta — Do Pagamento

O pagamento serd feito, de acordo com as Normas de Execugdo Or¢amentaria, Financeira e Contdbil do Distrito Federal, em
parcela (s), mediante a apresentagdo de Nota Fiscal, liquidada até 30 (trinta) dias de sua apresenta¢do, devidamente atestada
pelo Fiscal do Contrato.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

O Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar do dia 16 de maio de 2024, podendo ser prorrogado nos termos da
legislacdo vigente.

Clausula Oitava — Da Destinagdo e Utilizagdo

O imdvel somente podera ser utilizado pelo Instituto Brasilia Ambiental, para instalacdo e funcionamento da sua sede, vedada
sua utilizacdo para quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia, subloca¢do, empréstimo ou cessao, a qualquer titulo, no
todo ou em parte, sem a expressa anuéncia da LOCADORA.

Clausula Nona —Das Obrigagdes da Locadora
9.1 — A Locadora fica obrigada a:

| — fornecer ao Instituto Brasilia Ambiental descricdo minuciosa do estado do imdvel quando de sua entrega com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

Il — entregar ao Instituto Brasilia Ambiental o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como a garantir-lhe,
durante a vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico;

Il — pagar os impostos, como o IPTU/TLP, as taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo e as despesas extraordinarias
de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel;

IV —atender e acatar a todas as exigéncias, obrigacGes e especificagdes contidas no Termo de Referéncia e, caso a edificagdo ndo
apresente todas as caracteristicas e especificagdes previstas no Termo de Referéncia, o LOCADOR terd um prazo de até 30 (trinta)
dias a contar da assinatura do Contrato para adapta-las, conforme layout a ser apresentado pelo LOCATARIO, sem qualquer énus
ao LOCATARIO, nos termos do item 5.2.3 do Termo de Referéncia;

V — executar todas as adequacdes, exigéncias, reparos e instalagdes contidas no Descritivo de Servicos de Adequagao das
InstalagGes Fisicas de acordo com o cronograma estabelecido, vide Anexo I;

VI — arcar com as eventuais manutencdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imével, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos
qgue venham a ser encontrados, mesmo apods a assinatura do Contrato de locagdo, em conformidade com a Lei Federal n°® 8.245,
de 18 de outubro de 1991;

VIl —arcar semestralmente com servicos de dedetizacdo/desratizacdo/desinsetizacdo;
VIII —arcar anualmente com servicos de limpeza e impermeabilizacdo da caixa d'agua;
IX —arcar anualmente com revisdo anual da rede elétrica e hidraulica;

X —arcar, de acordo com a demanda, com reparos na fachada e na cobertura, como impermeabilizagdo do telhado, lajes, pilotis,
escada de acesso lateral e rampa; reparos no portdo de acesso da garagem; reparos elétricos e hidraulicos, como vazamentos
diversos; e desentupimento de esgotos;

XI — responsabilizar-se, por meio de empresa especializada, pelo seguro aos danos causados aos vidros da fachada, quando
provocados por agentes externos ao Instituto;

Xl —responsabilizar-se, por meio de empresa especializada, da manutengdo preventiva e corretiva, incluindo pecas de reposicao
e servigos de emergéncia, de todos os sistemas de bombeamento de agua e esgoto, incluindo a canalizagdo, limpeza da fossa,
bombas e acessdrios necessarios ao bom funcionamento do sistema, como revisdo dos quadros de comandos;

Xlll —responsabilizar-se, por meio de empresa especializada, da manutengdo preventiva e corretiva, incluindo pecgas de reposicao
e servigos de emergéncia, do sistema de elevador e acessérios necessarios ao bom funcionamento do sistema, como revisdo dos
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quadros de comandos;
XIV — responsabilizar-se, por meio de empresa especializada, da manutengdo preventiva e corretiva, incluindo pegas de
reposi¢do e servigos de emergéncia, dos sistemas de ar condicionado central e do tipo Split e acessdrios necessarios ao bom

funcionamento do sistema, como revisdao dos quadros de comandos e limpeza do sistema de ares condicionados, incluindo seus
equipamentos, dutos, entradas e saidas de ar;

XV —responsabilizar-se, por meio de empresa especializada, da manutengdo preventiva e corretiva, incluindo pecas de reposicao
e servicos de emergéncia, dos sistemas de combate a incéndio, incluindo a bomba pressurizadora de combate a
incéndio, sensores de detecgdo de fumacga e acessorios necessarios ao bom funcionamento do sistema, como revisdo dos
quadros de comandos;

XVI — responsabilizar-se, por meio de empresa especializada, da manutengdo preventiva e corretiva, incluindo pegas de
reposi¢do e servigcos de emergéncia, dos sistemas de cameras de seguranca e sistema de controle de acesso e identificacao ao
imével e acessdrios necessarios ao bom funcionamento do sistema, como revisdo dos quadros de comandos;

XVII — faturar mensalmente a despesa com locagdo do imdvel do més vencido ao Brasilia Ambiental, destacando em separado, se
houver, as despesas com condominio;

XVIII — pagar o prémio do seguro relativo aos danos de equipamentos, veiculos oficiais ou particulares e demais bens, causados
por inundagdes de dguas pluviais ou outros acidentes decorrentes da configuragao do imdvel, em qualquer de seus pavimentos
contemplados na Clausula Terceira - Do Objeto deste Contrato;

XIX —firmar contrato de seguro contra incéndio para o imével com seguradora reconhecidamente idénea e sélida;

XX — efetuar as devidas adapta¢Oes para atendimento as pessoas com deficiéncia, de acordo com as disposi¢des do Cédigo de
EdificagcOes do Distrito Federal e Laudo de Vistoria (135427325), conforme disposto no Decreto 33.788, de 13 de julho de 2012,
de acordo com o cronograma estabelecido no Descritivo de Servigos e Adequacgdes das Instalagoes Fisicas, vide Anexo |;

XXI — responsabilizar-se pela adequacdo e/ou reparo dos equipamentos existentes na edificagdo que provoquem ruidos
incompativeis para o conforto acustico, exceto os equipamentos de propriedade e responsabilidade do Instituto Brasilia
Ambiental;

9.2 — No caso de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento, o Instituto
Brasilia Ambiental tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de condi¢Ges com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe
conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

Clausula Décima — Das obrigacdes do Locatario
O Instituto Brasilia Ambiental fica obrigado a:

| — pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas ordinarias de condominio, de telefone, consumo de forga, luz, gds, agua e
esgoto;

Il —levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a ela incumba, bem com as
eventuais turbagbes de terceiros;

Il —realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, provocados por seus agentes;

IV — cientificar a Locadora da cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como de qualquer intima¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;

V — permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245 de 18.10.91;
VI —restituir o imével, finda a loca¢do, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

VIl — exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos, por servidor(es) especialmente designado(s), anotando em
registro préprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

VIII — elaborar e apresentar ao LOCADOR, no ato da assinatura do Contrato, o layout e o cronograma para realiza¢do das
adaptacdes na edificagdo conforme as exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia e no presente Contrato.

Clausula Décima Primeira — Da alteragdo contratual

11.1 — Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragdo de Termo Aditivo, vedada a alteragdo do objeto,
assim, como quaisquer modificagGes na destinacdo ou utilizacdo do imédvel.

11.2 — A alteragdo de valor contratual, decorrente do reajuste de preco, compensa¢ao ou penalizacdo financeira prevista no
Contrato, bem como o empenho de dotagdes orgamentdrias suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a
celebragdo de aditamento.

Clausula Décima Segunda — Das Penalidades

Ao Instituto Brasilia Ambiental resguarda-se a aplicagdo das sang¢des administrativas, conforme disposi¢cdes contidas na Lei
Federal n2 14.133/21, sem prejuizo da rescisdo do Contrato, nos termos do mesmo diploma legal.
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Clausula Décima Terceira — Da Dissolugdo

O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestagdo escrita de uma das partes, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrupgdo do curso normal da execugdo do Contrato.

Clausula Décima Quarta — Da Rescisdo

14.1 — O Contrato podera ser rescindido:

| —por ato unilateral da Administragdo, reduzido a termo no respectivo processo;

Il — na ocorréncia de uma das hipéteses elencadas na Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991.

14.2 — No caso de disponibilidade de imével publico pertencente ao GDF que comporte os servidores e as necessidades do
Instituto Brasilia Ambiental, o Contrato podera ser rescindido unilateralmente, independente do pagamento de multa, bastando,
para tanto, manifestacdo escrita de uma das partes, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, sem interrupgao do curso
normal da execugdo do Contrato.

Clausula Décima Quinta — Dos débitos para com a Fazenda Publica

Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados
mediante execuc¢do na forma da legislagdo pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.

Clausula Décima Sexta — Do Executor

O Instituto Brasilia Ambiental, por meio de Instrucdo, designard Fiscal e Gestor para o Contrato, que desempenhardo as
atribuicGes previstas nas Normas de Execu¢do Orgcamentdria, Financeira e Contabil.

Clausula Décima Sétima — Da Publicagao e do Registro

A eficacia do Contrato fica condicionada a publicacdo resumida do instrumento pela Administracdo, na Imprensa Oficial, até o
quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data, apds o que deverd ser
providenciado o registro do instrumento pelo Instituto Brasilia Ambiental.

Clausula Décima Oitava — Do Foro

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir quaisquer davidas relativas ao cumprimento do presente Contrato.

Pelo IBRAM/DF:

RONEY TANIOS NEMER

Pela Contratada:

RICARDO PORTO BITTAR
Testemunhas:
01.------- -
02, - -
ANEXO|
Descritivo de Servigos e Adequacgdes das InstalagGes Fisicas (DSAIF)
ITEM PROVIDENCIA PRAZO DE EXECUCAO
Pintura de toda a alvenaria do prédio, incluindo sinalizagGes de circulagdo do 12 subsolo e
1 , 6 meses
acesso e saida da garagem.
Trocar ou realizar reparos em pegas da fachada, assim como vidros trincados ou danificados
2 . . ~ . . . 8 meses
além da revisdo da vedagdo de vidros e portas laterais do térreo.
3 Identificagdo visual em adesivo tipo vinil/ plastico de acordo com logo apresentada. 3 meses
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ITEM PROVIDENCIA PRAZO DE EXECUCAO

4 Revisdo de todo o teto do prédio para solugdo quanto a rachaduras, buracos, descontinuidade, 12 meses
vazamentos e corre¢do de pintura.

5 Recuperagdo do piso do 52 pavimento com aplicagdo de piso vinilico tipo mogno 6 meses

Revisar e consertar na cobertura do edificio, itens como telhado com possiveis rachaduras ou

6 mal fixados, rufos, impermeabilizagGes ao logo da cobertura. 6 meses

7 Revisar as bombas para sistema de protegdo contra incéndio do edificio. 6 meses

3 EI.abor.agﬁo de crf)nograr‘na para atender a todos os apontamentos contidos no Relatério de 3 meses
Vistoria do Brasilia Ambiental (135427325).

9 Verificar e consertar central de protegdo contra incéndios, que se encontra desligado por 3 meses

motivo de diversas falhas apresentadas.

Implementacgdo de auditério de acordo com projeto a ser apresentado pelo Brasilia Ambiental,
10 |[ com reposicionamento de divisdrias, abertura de portas, passagem de fiagdo, iluminagdo
adequada, disponibilizagdo de ar condicionado, etc.

em até 12 meses apds apresentagao
de projeto pelo Brasilia Ambiental

OBSERVACOES:
1. O presente DSAIF é parte integrante do Contrato de locagdo de imével celebrado.

3. O inicio do prazo de execugdo das pendéncias deste DSAIF sera computado a contar do inicio da vigéncia do novo Contrato de locagéo.

2. Em caso de descumprimento de quaisquer dos itens do presente DSAIF, a contratada estara sujeita eventual rescisdo unilateral do Contrato.

i PR Documento assinado eletronicamente por RONEY TANIOS NEMER - Matr.1711532-9,
JE'! @ Presidente do Brasilia Ambiental, em 14/05/2024, as 14:53, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

assinatura
eletrénica

i ) Documento assinado eletronicamente por RICARDO PORTO BITTAR, RG n.2 1938216 ? SSP-DF,

3@'! Iil’ Usuario Externo, em 14/05/2024, as 16:56, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

assinatura
eletrénica

i s ] Documento assinado eletronicamente por LUCIANA PEREIRA FERNANDES - Matr.0263916-5,
3El! @ Gerente de Compras e Contratos, em 14/05/2024, as 17:05, conforme art. 62 do Decreto n®
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,

quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

assinatura
eletrénica

i PP Documento assinado eletronicamente por JULIANE ROSA DE OLIVEIRA - Matr.0197859-4,
3@'! E Técnica de Atividades do Meio Ambiente, em 14/05/2024, as 17:10, conforme art. 62 do
Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2?
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 140793168 cédigo CRC= EDCAFDCE.
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