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Localizacdo da Area

* Regido Administrativa de NS o e =
Santa Maria (RA XIII), as S 3/ ' ‘

margens da BR-040

e Areatotal de 2 hectares

e Bacia Hidrografica do Rio
Sao Bartolomeu

Mapa de Localizagao
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7 °

Situacao Fundiaria
Terracap

* Oficio n2 460/2020 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC, de 31 de marco de 2020

* Imdvel ndo pertence ao patrimonio da Terracap

* Gleba, de propriedade particular, remanescente da Fazenda Saia Velha,
registrada junto ao 5° CRI-DF sob a matricula n® 4.873




A Paranoa

Plano Diretor de
Ordenamento
Territorial (PDOT)

e Zona Urbana
Consolidada 6 (ZUC 6)

* Desenvolver as potencialidades
dos nucleos urbanos

180000 180800

* Promover o uso diversificado, de
forma a otimizar o transporte
publico e a oferta de empregos

e Otimizar a utilizacao da
infraestrutura urbana e dos

eguipamentos publicos Mapa de Zoneamento do PDOT
Legenda g
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Plano Diretor de —
Ordenamento 8
Territorial (PDOT)

» Area de Desenvolvimento
Econdmico (ADE) de Santa
Maria
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Unidades de
Conservagao

N3o estd inserido em
nenhuma Unidade de
Conservacao (UC)

Raio de 3 km: Parque
Ecologico Corrego da Oncga,
Parque Ecologico de Santa
Maria e Parque Ecologico
Lauro Muller

Raio de 2 km: Areas de
Protecao Ambiental (APAs) do
Planalto Central e das Bacias

do Gama e Cabeca de Veado

Legenda

— Rodovias

— Hidrografia

] Poligonal do Empreendimento

180000

Mapa dos Parques Distritais e Ecoldgicos

] Raio em Km

[_1 Parque Ecoldgico Corrego da Onga
[ Parque Ecoldgico de Santa Maria
B Parque Ecoldgico Lauro Muller
[ Parque Ecoldgico Luiz Cruls

A< Paranoa

183000

186000

Paranoa
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A Paranoa

ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Instrumento para planejamento e gestao territorial de forma sustentavel

|dentificacao das Fragilidades

Ambientais da Area

— Mapas de Risco

Projeto Urbanistico e
Medidas de Controle Ambiental
devem considerar as fragilidades




Zoneamento
Ecolégico Economico

e Zona Ecologico-Econdmica de
Dinamizacao Produtiva com
Equidade (ZEEDPE)

e Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade 2
(SZDPE 2)

8229250

8229000
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180200

180400

180600

Mapa das Zonas Ecoldgico-Econémicas do Distrito Federal

Legenda
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Subzonas

SZDPE-2
SZSE-7
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0006278
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Mapa de Risco de Perda de Solos por Erosao

Legenda
— Rodovias 1 - Muito Baixo 3 - Médio " S - Muito Alto
B3] Poligonal do Empreendimento 2 -Baixo 0 4 - Alto
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Mapa de Risco de Contaminacao do Subsolo

S

Mapa de Risco de Perda de Recarga de Aquifero
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—— Rodovias
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Mapa de Risco de Perda de Cerrado Nativo
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e Riscos Identificados:

Zoneamento

Ecolégico Economico *  Risco de Perda de Areas de Recarga de Aquifero
(ZEE) * Risco de Contaminagao do Subsolo

O Projeto Urbanistico e os Planos de Controle Ambiental
deverao prever a mitigacao deste risco
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5.6. Usos permitidos da gleba conforme a LUOS: CSIIR 3, CSlI 3, CSlind 2, CSIIndR, Inst, Inst EP;

Cneﬁc'{ente de Coeficiente de Altura Taxa maxima de
uso Aproveitamento . - - ae
, Aproveitamento Maximo | Maxima (m) ocupagao
Basico
CSIIR 3 1 2 11,0
Diretrizes E, 1 2 11,0
, . 50%
Urbanisticas CSlind 2 1 ) 11,0
ESpECI'ficaS cslindR 1 2 11,0
Inst
Dl U P E 3 1/2020 Parametros constantes do art. 11 da LUOS.
Inst EP

Tabela 1: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO'
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 10%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 5%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%




Proposta Urbanistica

* 1 lote destinado ao uso
Comercial, Prestacao de
Servicos, Institucional e
Industrial (CSlind 2)

e 01 lote destinado ao uso
Institucional
Equipamento Publico
(Inst EP)

* Espaco Livre de Uso
Publico (ELUP)

ASFALTO J INTERTRAVADO
| —-—

s CICLOVIA

POLIGONAL DA GLEGA
— = —— FAIXADE DOMINIO
—— — FAIXA NON AEDIFICANDY




I ERE o)

 Acesso ao parcelamento

pela via de acesso
existente ao norte do
empreendimento

Lei Federal n° 6.766/1979:
desmembramento - sem
abertura, prolongamento,
modificacao ou ampliacao
de novas IER e
logradouros publicos

LEGENDA

D CALCADA

. AREAVERDE PUBLICA

™
| | ASFALTO /INTERTRAVADO




Urbanismo — Quadro Sintese "= "7

Percentuais

AREAS CONSIDERADAS (%)

Area Total da Poligonal de Projeto 20.064,25 100

1. Unidades Imobiliarias 19.058,25 94,99

CSlind 2 17.044,46 84,95
2. Areas Publicas 1.006,00 5,01

Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 856,00 4,27

Equipamento Publico Urbano (EPU) — bacia 150,00 0,75
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DIAGNOSTICO DO MEIO
FISICO




Geologia

Grupo Paranoa

Formagao MNP
Metarritmito Arenoso,
unidade Serra da Meia
Noite

Quartzitos finos a médios
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A< Paranoa

Pedologia (solos)

e Latossolo Vermelho

e Latossolos: homogéneos,
com pouca diferenciacao
entre os horizontes ou
CINERER

Mapa de Pedologia g
T

Legenda Pedologia

. Rodovias B LATOSSOLO VERMELHO P aranoa

E2) poligonal do Empreendimento (>35 e <=60% - argiloso)




Geomorfologia
(relevo)

Plano Elevado

Relevo plano a suave
ondulado

Baixa densidade de
drenagem

Predominancia de
latossolos

Consultoria & Planeiamenta Ambiental
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Declividade

e Classes de declividade
de até 3%

e Codigo Florestal (Lei n2
12.651/2012) e Lei de
Parcelamento de solo
(Lei n° 6766/1979): sem
restricoes a ocupacao

Mapa de Declividade

Legenda Declividade |4 - Forte Ondulado -20 a 45%
-~ Rodovias B 1-F2no-0a 3% @ 5 - Montanhoso - 45 a 75%

Curvas de Nivel B 2 - Suave Ondulado - 32 8% [ 6 - Escarpado - acima de 75%
m Poligonal do Empreendimento 3 - Ondulado - 8 a 20%




Geotecnia
Sondagem SPT

2 sondagens SPT

2 camadas geotecnicas:
argila e argila arenosa

Impenetravel > 30,45
metros

Nivel d’agua: 18 metros

A< Paranoa
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argilosos



Susceptibilidade a
erosao

* Risco Baixo

* Classe V: pouco a hao
suscetivel a erosao

Mapa de Susceptibilidade

Legenda |

— Rodovias Grau de Susceptibilidade 3 - Média
Curvas de Nivel B 1 - Muito Fraca &5 4 - Forte

2 Poligonal do Empreendimento - 2 - Fraca B S - Muito Forte
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DIAGNOSTICO DO MEIO
BIOTICO




A< Paranoa

Flora

Area Total
(%)

Fitofisionomia

Area antropizada com
arvores isoladas

Edificacoes

Mapa de Uso do Solo
Lagitri A Paranoa

® Avores Antropizada Vias e Rodovias
Limite da Propriedade - Edificagbes




A< Paranoa

Consultoria & Planelamento Ambiental

Fauna

* Instrucdo Normativa n2 12/2022, Art. 9°: Area Diretamente Afetada (ADA) de
até 2ha e empreendimentos inseridos na Zona Urbana Consolidada - ZUC,
exceto a ZUC 4, estao dispensados da elaboracao de estudo de fauna

* A dispensa do estudo de fauna nao exime da obrigatoriedade de seguir as
diretrizes do Protocolo de Fauna para Supressao de Vegetacao Nativa
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DIAGNOSTICO DO MEIO
SOCIOECONOMICO
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o

e UPT Sul: areas de
expansao urbana no
guadrante sudoeste do DF

* Programa de
Assentamento do
Governo do Distrito
Federal

)
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e Originou-se do Nucleo
Rural Santa Maria, entre
os ribeirdes Alagado e
Santa Maria

Mapa da Evolugao da Ocupacao Urbana

Legenda AID B 1991

—— Hidrografia Evolucao Urbana = 2004
(] Poligonal do Empreendimento [l 1975 I 2009
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Socioeconomia

RA de Santa Maria:
27,58% da populacao da
UPT Sul e 4,35% da
populacao do DF

1/

i

75 anos ou Mais 4 o
70 a 74 anos @ Pa ranoa
Consultoria & Planeiamenta Ambiental
65a 69 anos
60 a 64 anos 4
55a 59 anos
50 a 54 anos
453 49 anos
403 44 anos
35a39anos
30 a 34 anos4
25a 29 anos
20 a 24 anos 4
15a 19 anos
10214 anos
5a9anos4

até 4 anos

Mais de 5 a 10 salarios minimos - 5,20%

Até 1 saldrio minimo _ 18,20%

*Distribui¢ao do rendimento bruto domiciliar por faixas de salario minimo




A< Paranoa

Socioeconomia

e Areade
Desenvolvimento
Economico (ADE) de
Santa Maria

 Comeércio de grande
porte, Escola Técnica de
Santa Maria, 18°
Grupamento de
Bombeiro Militar,
Terminal BRT Sul de
Santa Maria




INFRAESTRUTURA




Abastegimento de
Agua

Termo de Viabilidade
Técnica - TVT n° 021/2022
emitido pela CAESB

Regidao atendida pela
Sistema Produtor Rio
Descoberto

Existem redes de
abastecimento de agua ja
implantadas de modo
adjacente ao
empreendimento

Alternativa proposta:
ligacoes prediais

Consultoria & Planeiamenta Ambiental

Legenda

Rede Proposta
@ Ponto de Interligacdo

— (Cadastro CAESE

Urbanismo
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Esgotamento
Sanitario

0\

P57
[s\
=

Legenda

< Alternativa 1

=p=== Rede Coletora Proposta

e Termo de Viabilidade

—¥=— Emissario Proposto

=

=

Técnica - TVT n° 021/2022 NESs P
oy . Tub, o
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Nao existem redes de
esgotamento sanitario
IJERIEENRES
proximidades do
empreendimento

,,,,,

Alternativa proposta:
esgotamento sanitario
dado por gravidade

Legenda

=g Rede Coletora Proposta

Alternativa2 ——

' | =»= Emissario Proposto

| —— Cadastro CAESB

it O PV de Interligacao
X = 180270,442 |/
| |Y = 8228381,640  ‘- A

Urbanismo

[ csliind2
I ewr
[ msteP

EPU




Drenagem Pluvial

Companhia
Urbanizadora da Nova
Capital do Brasil
(Novacap) nao tem
capacidade de
atendimento

Legenda
e Solucao: reservatorios de
detencao

—p— Rede Lancamento

/ /| Bacia 1

- Bacia 2

Urbanismo




Energia Elétrica

* A regido conta com rede
de energia elétrica e
iluminacao publica

e Nao ha interferéncia de
redes
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Residuos Solidos

* (Capacidade de atendimento pelo SLU

* Nao havera impacto significativo quanto a capacidade de realizacao dos
servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos
domiciliares gerados

* Necessidade de implantacao de uma area especifica para o armazenamento
provisorio de residuos, em local de facil acesso para os caminhoes
compactadores, projetada de forma a permitir as suas manobras



PROGNOSTICO
AMBIENTAL




IMPACTOS AMBIENTAIS

A< Paranoa

Consultoria & Planelamento Ambiental

. .
e Licenciamento
Ambiental

* Qutorgas

\ 1 - Estudos
Preliminares

Etapas para implantacao do empreendimento

2 - Supresséao
( da Vegetacéao

* Remocao da
cobertura
vegetal

.

N

-\

(o Abertura de
Vias

* Demarcacéao
de lotes

N 3 - Terraplanagem

4 - Instalacéo de
4@l \nfraestrutura

* Infraestrutura
Superficial
* Infraestrutura

subterranea

N

7\

(o Edificac&do dos
lotes e
Ocupacéo

A 5 -Ocupagéio




A Paranoa

‘Consultoria & Planeiamento Ambiental

IMPACTOS AMBIENTAIS

Fluxo Relacional de Eventos Ambientais (FREA)

Intervencao Alteracao Impacto
Ambiental Ambiental Ambiental

INA ALA IMA




Estudos Preliminares

INA ALA IMA

Levantamento de
informagdes na area

FPlanejamento L

Elaboracao de projetos e
levantamento de campo

[ - M. Bistico - M. Fisico - M. E-miuecunﬁmicu]
|




e ® P -
Estudos Preliminares oo

Magnitude

Descricao

. Formade _. . ... Tempo de Prazo de
Sentido ... . Distributividade F: . n
Incidéncia Incidéncia Permaneéncia

Aumento
conhecimento
cientifico da area
de estudo

do ~ . ~

Levantamentos de dados para obtencao de informacdes
detalhadas sobre o meio fisico, bidtico e socioecondmico Positivo Indireto Regional Imediato Permanente
que auxiliardao na tomada de decisao

Despertamento da especulacdo da vizinhanga devido a
movimentagao de profissionais e expectativas de Positivo  Direto Local Imediato Temporario
melhorias na area

Geragao
expectativas

Aumento
arrecadacao
tributaria

a_ . . :
Tributos e taxas decorrentes da contratacao de projetos, . . . . L.
Positivo  Indireto Regional Imediato Temporario
sondagens e processos de LA
Lotes terao maior valor agregado pois serao instalados em
acordo com os critérios urbanisticos e ambientais, sendo ja Positivo  Direto Local Imediato Temporario
regularizados

Valorizacao
imobiliaria




Supressdo da Vegetagdo @ 7 - it

INA ALA IMA

—— Alteracao da paisagem <

Supressao da Vegetacao ———,

Movimentacao de

maquinas e <
equipamentos

[ - M. Bidtico - M. Fisico - M. Socioeconémico]
T




Supressdo da Vegetagdo #< Paranoa

Descricao

. Formade e e e . Tempo de Prazo de
Sentido .~ . Distributividade pA . n .
Incidéncia Incidéncia Permanéncia
Reducdao da coberturaSupressao da vegetacao arbdrea e herbacea ) i )
¢ P . ~ Betae Negativo Direto Local Imediato Permanente
vegetal para implantag¢ao do parcelamento de solo
Ocorréncia de processosCom a exposicao do solo ha tendéncia de . ; . , .
P Posic Negativo Direto Local Mediato  Temporario

erosivos ocorrerem processos erosivos

Aumento do ruido devido a utilizacdo de

motosserras, caminhdes e maquinas para Negativo Direto Local Imediato  Temporario
limpeza da area

Elevagdao dos niveis de
ruido

Emissdao de particulados devido a acao dos

ventos no solo exposto e operagao dos Negativo Direto Local Imediato  Temporario
maquinarios

Alteracao da qualidade do
ar




—
Terraplanagem e Instalacao da Infraestrutura

Consultoria & Planeiamento Ambiental

INA ALA IMA

Compactacao e
—— impermeabilizacdo do <
solo

Terraplanagem e
Instalagao de
Infraestrutura

Movimentagao de
~—— maqguinas e veiculos
pesados

[ - M. Biotico - M. Fisico - M. Socioeconémico]
T




. A< Paranoa
Terraplanagem e Instalacao da Infraestrutura

. Forma de e . . Tempo de Prazo de
Sentido m . Distributividade F: . .
Incidéncia Incidéncia Permanéncia

Descri¢ao

~ A Devido a compactacdao do solo pelo trafego de

Alteragdo da dinamica da . . ~ . ~

. . maquinarios e implantagao da pavimentagao . . .

agua superficial e , ~ Negativo Direto Local Imediato Permanente
subterrinea havera mudanga no padrao de escoamento e

infiltracdo da agua pluvial

IMA 10

Ocorréncia de processos Com a movimentacdo de solo ha tendéncia de

IMA 11 . .
€rosivos ocorrerem processos erosivos

Negativo Indireto Local Mediato Temporario

Espera-se a criacdo de postos de trabalho para
|\ :'%PW Geracdo de empregos  suprir a mao de obra necessaria nas atividades Positivo Direto Regional Imediato Temporario
da terraplanagem e instalacao e infraestrutura

Aumento do ruido devido a presengca de
caminhdes e maquinas para nivelamento do Negativo Direto Local Imediato Temporario
terreno e abertura de valas

Elevagdao dos niveis de
ruido

Alteracdao da qualidade Emissao de particulados devido a movimentacao

IMA 14 - o
do ar de solo e operacdao dos maquinarios

Negativo Direto Local Imediato Temporario




Obras Civis e Ocupacao raran

INA ALA IMA

Construgao e ocupagao
_ -
do lote comercial

Obras Civis e Ocupacao

Utilizagao de recursos
naturais

— |

[ - M. Biotico - M. Fisico - M. Socioeconémico]
[




Obras Civis e Ocupa¢do G 1=00s

Descricao
¢ . Formade . . .. Tempo de Prazo de
Sentido ... __._Distributividade i . A .
Incidéncia Incidéncia Permanéncia
Espera-se a criacdo de postos de trabalho para suprir a
Geracao de empregos mao de obra necessaria para o segmento da construgdao Positivo  Direto Regional Imediato Permanente
civil
Geracdo de  residuos Devido a atividade de construcgao civil havera a geracao de . . . L.
L , L . o Negativo Direto Local Imediato  Temporario
solidos e efluentes residuos solidos de diversas classes e efluentes sanitarios
Consumo relacionado a atividade de construcao civil e,
Aumento no consumo de . . . o , . . . L.
principalmente, a habitacdo e que trard um aumento na Negativo Indireto Local Imediato  Temporario

agua e energia
s 2 demanda para o setor
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MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

IMPACTO MITIGAGCAO PLANO / PROGRAMA

* Aproveitar o contorno natural da topografia e incorporar

Processos aos desenhos arquitetonicos das obras * Programa de Monitoramento e
Erosivos e * Monitorar as atividades da obra Controle de Processos Erosivos
Assoreamento  Sistema de dissipacdo de energia nos pontos de e Assoreamento

langamento

* Monitoramento sistematico dos niveis de ruido na area
Geragao de durante as fases mais ruidosas
Ruidos * Operar equipamentos dentro das especificacoes técnicas

* Preservar a saude ocupacional dos trabalhadores da obra

* Programa de
Acompanhamento de Ruido e
Emissoes Atmosféricas

* Restringir transito de veiculos e maquinas pesadas nas
Alteracao da vias externas
Qualidade do ar + Usar aspersoes em vias

* Operar equipamentos dentro das especificagoes técnicas

* Programa de
Acompanhamento de Ruido e
Emissoes Atmosféricas
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MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Alteracao da
dinamica da
agua superficial
e subterranea

Manter areas verdes que favore¢cam a infiltracao
 Adotar os dispositivos de infiltracao previstos nos
projetos de drenagem pluvial

* Plano de Controle e Monitoramento
Ambiental das Obras

* Promover medidas necessarias e possiveis para
minimizar a geragao de residuos pelo °* Programa de Gerenciamento de

Geragao de empreendimento, em especial os residuos que nao Residuos Solidos e da Construgao
Residuos da possuem reciclagem ou reuso Civil
Const. Civil * Coleta, segregacao, acondicionamento, transporte e * Plano de Controle e Monitoramento

disposicao final adequados dos residuos solidos Ambiental das Obras
gerados pelo empreendimento

* Manutenc¢ao de areas verdes com espécies nativa ¢ Plano de Controle e Monitoramento
no urbanismo Ambiental das Obras
* Compensacao Florestal Plano de supressao vegetal

Reduc¢ao da
Vegetagao
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***Localizacdao de acordo com as normativas previstas para a regiao, se enquadra nas
diretrizes previstas no PDOT e seu planejamento considera os aspectos de
ocupacao e as caracteristicas ambientais

**Inserido na macrozona urbana, na Zona Urbana Consolidada 6, e parcialmente na
Area de Desenvolvimento Econdmico de Santa Maria, integrante do Polo JK, uma
das areas prioritarias da Estratégia de Dinamizacdao de Espacos Urbanos (Lei
Complementar n? 854/12)

**N3o estd inserido em nenhuma Unidade de Conservacao (UC) e ndo ha presenca
de nenhuma Area de Preservacdo Permanente (APP)

**Geotecnicamente sem restricao
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***Aspectos legais e compatibilidade do projeto estdo de acordo com 0s usos
propostos

**Alternativas de infraestrutura propostas de acordo com as respostas
fornecidas pelas concessionarias de servicos publicos

‘*Impactos tipicos da atividade desenvolvida e com metodologia de
mitigacao

Considerando a avaliacao realizada no estudo ambiental, a
equipe técnica se posiciona pela viabilidade técnica para
implantacao do empreendimento
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