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LICENGA PREVIA N° 016/2012
( ) 1*Vialnteressado ( ) 22 ViaProcesso (<} 3% Via Arquivo

Processo n° 391.000.617/2009

Pareceres Técnicos n°s: 005/2010 - GRUPAR; 002/2012-
GRACO/SUCOND/SEMARH; 510.000.049/2012-COPAR/SUGAP; Autorizacdo n°
05/2012-APAPC para o Licenciamento ambiental na APA do Planalto Central/ICMBio;
Relato CONAM s/n® de abril de 2012; ATA da 30% Reunidao Extraordinaria do
CONAM/DF. ]

Interessado: URBANIZADORA PARANOAZINHO S.A

CNPJ: 09.615.218/0001-25

Endere¢o: Margem esquerda da rodovia BR-020, Regiao Administrativa de
Sobradinho | / DF — V

Atividade Licenciada: Urbanizacdo da Fazenda Paranoazinho

Prazo de Validade: 5 (cinco) anos '

Compensacao: Ambiental ( ) Ndo (X ) Sim - Florestal ( ) Ndo (X) Sim

| - Da Compensagao Ambiental ' ‘,

1. Em atendimento ao disposto no artigo 33 da Lei Gomplementar n® 827, de 22 de
julho de 2010, a Urbanizadora Paranoazinho S.A devera apoiar a implantagéo e
manutencdo de unidades de conservacde no DF como compensacdo mabiental
pelos significativos '[mpactés amEienta’is negativas e ndo mitigaveis causados pela
implantagcdao do empreendimento ora licenciado. O montante de recursos a ser
destinado pelo empreendedor para esta finalidade sera definido pelo IBRAM e
fixado de acordo com o grau de impacto ambiental causado pelo empreendimento,
conforme método proposto na Instrugao n° 076/IBRAM, de 05 de outubro de 2010.
Cabera a Camara de Compensacao Ambiental do ‘IBRAM deliberar pela forma e
local de aplicagdo dos recursos;

2. A Urbanizadora Paranoazinho S.A devera apresentar estimativa do somatorio dos
investimentos inerentes & implantagdo do empreendimento, desde o seu
planejamento até sua efetiva operagao para que seja utilizado como Valor de
Referéncia no cdlculo da compensacédo ambiental devida no prazo maximo de 30

dias contados da assinatura do Termo de Aceite desta:
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3. Um Termo de Compromisso para o cumprimento das obrigagbes compensatorias
devera ser formalizado entre o IBRAM e a Urbénizadora Paranoazinho S.A, antes
da concessao da licenga de instélagéo. '

Il - DAS OBSERVAGOES:

1. Esta licenga Prévia so tera validade ap6s sua publicagdao no Diario Oficial do
Distrito Federal e em periodico de grande circulagdo no Distrito Federal,
devendo essas publiéagﬁes serem efetivadas a expensas do interessado
conforme previsto na Lei n® 041/89, artigo 16, § 1°, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a partir da assinatura do Aceite. Apos efetuadas as publicagoes,
entregar paginas dos jornais a este IBRAM, em até 10 (dez) dias, SOB PENA
DE SUSPENSAO DESTA LICENGA; )

2. O IBRAM, observando o disposto no artigo 19 da Resolugio CONAMA n.° 237/97,
podera alterar, suspender ou cancelar a presente licenca;

. 3. O requerimento da Licenga de Instalagdo deste empreendimento devera ser

protocolizado no periodo de vigéncia desta licenga, sendo obrigatério observar as
CONDICIONANTES; -EXI_GENC[AS, RESTRIQGES e prazos de apresentagdo da
documentagéo téénit:a complementar, :éstaﬁé!ééidﬂs"ﬁé' presente Licenga Prévia;

4. Devera ser mantida uma via desta licenca no local do empreendimento/atividade;

5. Esta Licenga Prévia nao autoriza a implantacdo de qualquer obra ou atividade

- no empreendimento; ‘

6. As condicionantes da Licenca Prévia n® 016/2012, foram extraidas do Parecer

Técnico n® 510.000.049/2012 — COPAR/SUGAP.

Ill - DAS CDNDICIONANTES, EXIGENCIAS E RESTRICOES:

1. Apresentar, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de
recebimento da Licenga Prévia, Decretos de Aprovacado ja emitidos até esta
data dos Projetos de Urbanismo dos parcelamentos irregulares inseridos na

poligonal da Fazenda Paranoazinho.

2. As obras de saneamento ambiental deverdo ser executadas de forma coordenada
com os demais integrantes da Administragao Publica, devendo, para tanto, serem
observados os respectivos Planos Diretores vigentes (Clausula Trigésima Primeira,
inciso VIII, TAC n® 002/2007).
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3. A execugao de obras e benfeitorias fica condicionada a aprovacao dos respectivos
projetos especificos nas instdncias competentes e ao atendimento dos requisitos
anteriores e a emissdo da Licenca de Instalagdo (LI). Devera ser apresentado
cronograma fisico-financeiro de execugéo das obras, ou Termo de Verificagao de

Obras, na forma da Lei.

4. Comunicar aos Chefes da APA do Planalto Central e da Reserva Biolégica da
Contagem (REBIO), com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, acerca do inicio
das obras de infra-estruturas previstas.

5. As copias da-s, licengas/autorizagoes concedidas pelo IBRAM/DF para os
empreendimentos situados na APA do Planalto Central deverdo ser encaminhadas
ao Instituto Chico Mendes de Conservagao da Biodiversidade (ICMBIO) para
conhecimento e providéncias cabiveis.

6. A erradicagao de individuos arbéreos nativos ou exéticos deveré ser previamente
autorizada pelo IBRAM/DF ou pelos demais 6rgaos competentes considerando a
legislagao em vigor. :

7. Para obtengé‘c’) das Licenéas de 'In’stélagﬁee devera ser apresentado pelos

" requerentes © PIanofProjeto Basico Ambiental (PBA), com Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) e r_espec_tivd cronograma de execugdo, em
consonancia com Termo de Reféréncia a ser emitido. O PBA e o documento que
apresenta, detalhadamente, todas és'ms?;d'tda_sr de controle e minimizagdo dos
impactos ambientais avaliados e os programas propostos.

8. Deverao ser apresentados relatérios semestrais relativos a implementagao dos
programas e das medidas de controle dos impactos ambientais provenientes da
urbanizagao constantes no PBA.

9. As populacgdes afetadas diretamente com a regularizagao dos parcelamentos do
solo implantados deveréo ter participagdo e/ou conhecimento de todas as etapas
do processo referente a aprovagao integrada (urbanistico-ambiental-fundiaria) do
parcelamento onde reside, conforme determina as Leis Federais n° 10.257/2001 e

n° 11.977/2009. ﬁ
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
~considerando as recomendagoes constantes no EIA e pareceres técnicos

Os parcelamentos em regularizacdo inseridos na Fazenda Paranoazinho
deverdo destinar 10% de sua 4rea total para equipamento urbano, equipamento
comunitario e espago livre de uso publico, conforme estabelecido no Anexo I,
Tabela 2A, do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/DF, podendo o
déficit por estas areas ser suprido em outras areas do setor habitacional,
conforme disposto na Clausula 26, inciso 5° do Termo de Ajustamento de
Conduta TAC n° 002/2007. '

Os usos do solo deverao satisfazer as tipologias previstas em Plano de

Ocupagéo, atentando-se para o parametro maximo estabelecido no PDOT/DF.

E vedado o desmembramento dos Iotgsz sendo permitida apenas uma unidade
habitacional por lote residencial, obedecendo aos indices de ocupagao e uso do
solo estabelecido no Projeto de Urbanismo, a excegdo dos projetos relativos aos
novos parcelamentos e/ou projetos habitacionais, que deverado ser aprovados pelo
orgac competente. . ;

Com excegido dos casos.ja consolidados, em regularizac¢ao, a hierarquia € o
dimensionamento das vias deverdo ser readequados e ter o tamanho exigido em
lei e largura suficiente para a passagem de caminhdes de bombeiro e coleta de

lixo.

Fica vedado o parcelamehto ‘do solo em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundagdes e em areas de declividade igual ou, superior a 30%, ressalvadas as
hipdteses previstas na Resolugﬁo CONAM n° 369/2006.

Desconsiderar a. Alternativa "A" de via de acesso ao setor Grande Colorado,
apresentada na pagina 21 do prognéstico do Estudo de Impacto Ambiental (EIA).
Nas areas verdes publicas devera ser dada prioridade a manutengéo e/ou plantio
de espécies nativas do Bioma Cerrado. Incentivar a arborizagao, observando-se
critérios técnicos para escolhas das espécies a serem ﬁlant_adas. :

Os projetos de urbanismo e planos de ocupagdo deverdo ser elaborados

emitidos pelos 6rgaos ambientais, além dos parametros/indices de ocupagao
estabelecidos nas atuais normas urbanisticas. |

0
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18. A mineragao de areia existente na Zona de Uso Urbano Controlado | da APA da
Cafuringa devera ser substituida por uso urbano (comercial, residencial ou
institucional) a partir.da emissao da Licenca de Instalagcao, sendo vetada a
extracao mineral ou qualquer outro uso industrial.

19. Devera ser divulgado junto com todo o material publicitéario de venda de lotes da
area do empreendimento informages ambientais das Unidades de Conservagao
existentes na‘érea do Empreendimento, bem como as proibicoes e permissoes de
uso, de forma a conscientizar a populagao das normas ambientais existentes para
a area. Caso sejam criadas novas Unidades de Conservagao, as informagdes
dessas também deverao ser incluidas no material publicitario, conforme
definido acima. i

20. Prever nos projetos de urbanizagdo da Fazenda Paranoazinho o abastecimento

de &gua e a coleta de esgoto fornecidos pela CAESB. Os projetos elaborados
pela CAESB deverao ser apresentados ao Chefe da APA do Planalto Central.

21. Devera ser obtida junto a ADASNDF a Oﬁtorga do.Direito de Uso dos Recursos
Hidricos para captagéo de agua subterrdnea, bem como para o funcionamento
regular dos pocos tubulares profunde& A respectwa autorizagdo -deve ser
encaminhada ao IBRAM/DEF. :

22. Cada parcetamento de solo (“condominio, ufbanistico“)' devera obedecer
rigorosamente os !}aiorés maximos de captacao estabelecidos pela ADASA/DF.
Qualquer alteracdo no regime de captacdo ou na qualidade da agua devera ser
‘imediatamente comunicada aquela agéncia reguladora. '

23. O numero de pogos devera ser compativel com cada sistema aquifero, ndo sendo
aconselhavel uma grande densidade de pocos em uma pequena area. Deve se
observar os valores maximos de bombeamento sem o risco de exaustdo dos

aquiferos a serem estabelecidos pela ADASA/DF.

24, Apresentar ao Chefe da APA do Planalto Central o projeto de implantagéo e
manutencao das redes pluviais, além de estudos detalhados com propostas de
mitigagao nas areas que afetam diretamente a Reserva Biologica da Contagem,

no prazo de 120 (cento e vinte) dias apos a emissdo da Licencga Prévia (LP).
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25. As fossas negras deverdo ser substituidas por fossas sépticas e sumidouros e/ou
valas de infiltragao dentro das normas vigentes, no prazo maximo de 180 dias a
partir da assinatura do Termo de Aceite das Licencas de Instalagao (LI). Deverao
ser enfregues ao ICMBIO e IBRAM/DFrelatorios comprovando as medidas e
procedimentos adotados para as substituicoes.

26. A captagdo de agqua subterrdnea por meio da utilizagdo de pogos tubulares
profundos (PTP) devera ser adotada apenas como solug&o transitdria, conforme

\ proposto no EIA, até a implantagdo do sistema de abastecimento de &agua
definitivo pela CAESB. Em fun¢ao do porte, da localizacdo e da natureza, esse

_ sistema definitivo devera ter licenciamento ambiental especifico, em processo
administrativo proprio.

27. Cada parcelamento de solo (“condominio urbanistico”) devera realizar a coleta
programada de amostras de agua proveniente do poco'tubular para controle de
qualidade e potabilidade, conforme disposto na Portaria n° 518/04 do Ministério
da Saude.

28. Todos os, novos empreendimentos deverdo instalar hidrébmetros residenciais
individuais, dentro dos 'praz:ps a serem estabelecidos nas Licencgas de Instalagao,
e atendimento aos principios de controle e yigil‘énéia que visem manter a boa
qualidade e coibam o abuso no consumo de agua para abastecimento humano,
conforme disposto na Portaria n° 518/04 do Ministério da Saude, ficando a cargo

~da CAESB a instalacao nos casos de parcelamentos consolidados em processo
de regularizagao . -

29. Numa primeira etapa de implantagao dos parcelamentos o tratamento do eégoto
sanitario podera ser realizado por meid de fossas séptica& com disposigao final
do efluente em sumidouros, desde que atendidas as recomendacoes da CAESB e
as exigéncias estabelecidas nas Normas Brasileiras NBRs 7.229 e 3.969.

30. As fossas septicas-sumidouros devem atender as seguintes orientagoes: (i)
facilidade de acesso, pois existe a necessidade de remocgao periddica de lodo; (ii)
possibilidade de facil ligagao a'um futuro coletor publico; e (jii) afastamento da
residéncia. Para evitar transbordos deve-se procurar instalar o sistema em areas

planas, com solos espessos e permeaveis. A
VA
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31. Para emissao da Licenc;a de Instalacdo (LI) para os parcelamentos implantados é
necessaria apresentagdo dos projetos basicos das redes de infra-estrutura de
saneamento e aprovados pelos respectivos 6rgaos competentes, juntamente com
cronograma fisico-financeiro de execugao das ocbras, podendo tais projetos serem
substituidos por manifestacdo dos orgaos/concessionarias que forem assumir as
obras diretamente.

32. A execugdo dos projetos executivos das macroredes de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, distribuicde de energia elétrica, pavimentacao viaria e |
drenagem pluvial, nos casos em que nao forem contemplados por processo
de licenciamento de um projeto ou empreendimento, dependerao de
procedimentos de licenciamento ambiental especificos. i

33. A partir do momento em que a nova populagdo atingir o limite de 29 mil
habitantes, em fungdo das capacidades maximas de abastecimento dt_a agua e
tratamento de esgotos domeésticos, a concessado de novas Licengas de Instalacdo
e Alvaras de Construcao ficara vinculada apresentagaoc de projeto de sistemas

' de esgotamento. diferenciados, que nao gerem efluentes para o Ribeirgo
Sobradinho -ou" que expoﬁem s éfi'lieh’t"eé“{t"rétados para outra bacia de
esgotamento, cunforrﬁe Parecer Técnicd._n" 074-GRP/CAESB-2010.

34. Reservar no minimo 20% das éreés de novos parcelamentos, para drenagem
de agua pluvial. :

35, Os projetos de drenagem pluvial deverdo priorizar alternativas tecnolégicas, que
maximizem a infiltragao e minimizem a vazéo. Deverao ser obrigatoriamente
instalados sistemas‘individuais de indugao de recarga de aqlifero, nas areas
onde haja capacidade de infiltragéo no solo. :

36. Os projetos de drenagem pluvial deverao ser aprovados pela NOVACAP sendo
que os pontos finais das redes deverao ter suas localizagcées aprovadas pelo
IBRAM/DF e as vazées de langamento outorgadas pela ADASNDF )

37. Apresentar aos Chefes da APA do Planalto Central e da Reserva Bioldgica da
Contagem projeto de implantagdo de drenagem pluvial prevendo, alem das
unidades tradicionais (sarjetas, boca de lobo e red.es), dispositivos de
armazenamentos ou réservatérios, antes do inicio das obras.

T s ] fﬁ/
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38.

39.

40,

41.

42,

43.
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As redes de drenagem pluvial dos empreendimentos deverao se
compatibilizar/adequar/interligar com as macroredes publicas de drenagem pluvial
do(s) Setor(es), quando for o caso.

A drenagem interna (microdrenagem) dos parcelamentos deve ser constituida por
redes coletoras de aguas pluviais, pogos de.visita, boca-de-lobo e meios-fios.
Preferencialmente, deve-se utilizar pavimento permeavel ou "ecologico” (concreto
poroso, vazado, intertravado) aliado a uma estrutura de armazenamento
temporario das aguas pluviais, com possibilidade de infiltragao (bacias de
detengao/retengao), de modo a reduzir os volumes do escoamento superficial e
as vazbes de pico a niveis iguais aos observados antes da urbanizagdo. A

implantag&o dessa rede e de responsabilidade de cada parcelamento.

Caso haja viabilidade técnica-econémica a recarga artificial de aquiferos podera
ser realizada por meio de dispositivos do tipo caixa de brita ou areia, que deverao
ser dimensionados a partir de testes de infiliragdo a serem realizados pelos
proprietarios. dos lotes. Preferencialmente, os . dispositivos deverdo ser
implantados ‘nas areas de .ﬁcarréngia_;jg.latossq.lgs,.‘ a partir das coberturas das
edificac6es, de modo a induzir a infiltracéo de ‘Aguas de chuva no solo/subsolo.

Para os novos parcelamentos, deverao ser observadas as distancias minimas
de seguranca entre as redes eléfri‘cas e as edificacdes, obedecendo as normas de
construgao v_'«.‘:le redes urbanas vigentes (NBR-5434; NTD 1.02 e 1.06, editadas
pela concessionaria CEB Distribuigao S/A), atentando para os seguimentos dos
niveis de tensao cqnduzidos. Para os parcelamentos em regularizagao,

seguem-se as recomendagoes do Termo de Verificagao de Obras.

Para os novos parcelamentos, respeitar as faixas de servidao e seguran¢a para
Iinhas aéreas de transmisséo de energia elétrica: i) minimo de 30m para linhas de
69,88 e 138 'kV; i) minimo de 20m para linhas de 34,5 Kv. Para os
parcelamentos em regularizagdo, seguem-se as recomendagoes do Termo
de Verificagao de Obras. v

As areas de preservagao permanente (APPs) nao poderdo ser ocupadas por
edificagbes, observado o disposto na legislagao vigente.

B
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44. As areas de Preservacdo Permanente (APPs) deverdo ser desobstruidas e
recuperadas dentro do prazo a ser estabelecido nas Licengas de Instalagao (LI).

45. Nao ocupar de nenhuma forma, a area da Fazenda Paranoazinho sobreposta a
Reserva Biologica da Contagem (REBIO).

46. Fica proibida a passagem, o transito ou acesso aos condominios e outras areas
por dentro da REBIO. Os empreendimentos deverdo apresentar ao ICMBIO Plano
de Monitoramento dos recursos hidricos, superficiais e subterraneos, para a
Reserva. Biologica da Contagem, que devera ser implementado pelo periodo de
trés anos apos a emissao da Licenca de Operacao (LO).

47. Apresentar, em até 90 dias ap6és a emissa@o da licenga de instalagado, projeto de
cercamento das areas do empreendimento adjacentes a Reserva Bioldgica da
Contagem, nos trechos inseridos na poligonal da Fazenda Paranoazinho, a

ser implementado antes da emissao da LO.

48. Uma vez definida a Zona de Amortecimento da REBIO da Contagem e do Parque
Nacional de Brasilia, qgalqggg expansao urbana nas areas a ela sobrepostas
estara sujeita??ié-fééfri@ﬁe_s desta Zonade Amqrtéjefﬁraénto. Até sua definigao final,
deverao ser obedecidas as demais restrigées legais vigentes.-

49. Prever nos projetos de urbanizagdo da Fazenda Paranoazinho, menor densidade
populacional nas proximidades da REBIO da. Contagem e APPs (Areas de
Preservagao Permanente), conforme PDOT/DF.

50. Fica vedada qualquer captagéo de agua, bem como despejo de esgotamento
sanitario dentro da REBIO da Contagem, devendo o empreendedor tomar as
medidas cabiveis ao seu alcance para interrupcdo de eventuais captacoes
clandestinas, em -cujo caso o ICMBIO devera ser cientificado da situagdo
imediatamente.

51. Outras condicionantes poderao ser estabelecidas pelo IBRAM/DF, a qualquer

%
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FITUITED MREAS (A ARIIIEA AL

Brasilia-DF, 06 de AT mbi&de 2012

e, (S:}:ﬁgﬁgm

NILTON REIS BATISTA JU
Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal
Brasilia Ambiental -  BRAM
Presidente

IV - DE ACORDO:

Brasilia-DF, Oé de silumbvode 2012
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